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HaushalteBevölkerung

20212020201920182017

Köln ist mit 1,07 Mio. Einwohnern die ein-
zige Millionenstadt in NRW. Trotz eines 
Bevölkerungs- und Haushaltsrückgangs 
könnte die Stadt bis 2030 um weitere 
52.000 Einwohner wachsen. Dies wird 
durch die positive Entwicklung der Be-
schäftigten unterstützt, die in den vergan-
genen fünf Jahren zweistellig gewachsen 
sind. Die Anzahl der Wohnungsfertigstel-

lungen hat sich zuletzt deutlich erhöht 
und ist ein guter Schritt, der hohen Woh-
nungsnachfrage gerecht zu werden, die 
aktuell 28.000 zusätzliche Einheiten auf-
nehmen könnte. Die Miet- und Kaufpreise 
setzten ihren Preisanstieg fort. Positiv ist 
die Stimmung am Investmentmarkt. WGH 
sowie ETW verbuchten insgesamt einen 
neuen Umsatzrekord von über 3 Mrd. €. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 596.164 | 1,80

Haushalte letzte 5 Jahre 4.991 | 3,9 %

Haushalte Prognose 2030 632.422 | 6,1 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 58.465

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,0 %

BIP pro Beschäftigtem 2021 86.206 €

SVP-Beschäftigte 2021 591.408

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 54.597 | 10,2 %

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 25.090 € | 103,6

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics
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Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 14,00 – 21,00 13,00 – 18,50 10,00 – 14,50 9,00 – 13,50

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 15,00 – 24,50 14,50 – 23,00 13,00 – 17,50 12,00 – 15,00
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 24,0 – 31,5 23,0 – 29,5 20,0 – 25,0 17,0 – 22,0
Trend

Preis in €/m² 3.300 – 5.200 2.850 – 3.700 2.100 – 2.900 1.600 – 2.500
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 5.900 – 9.500 4.800 – 8.200 4.000 – 5.800 3.000 – 4.800
Trend

Neubau in €/m² 7.500 – 11.000 7.100 – 9.300 5.950 – 7.800 4.800 – 6.000
Trend

Wohnlagen
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Mittlere Lage
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Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss  
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2021 567.163

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 2.529

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 2.515

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 14.460

Mietangebote letztes Jahr 15.346

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 24,2

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 25,7

Anteil Wohnungen in MFH 83,0 %

Durchschnittliche Wohnfl äche je Wohnung in m² 77,0

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser
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Ansprechpartner

Über Colliers International

Die Immobilienberater von Colliers International Deutsch-
land sind an den Standorten Berlin, Dresden, Düsseldorf, 
Frankfurt, Hamburg, Köln, Leipzig, München, Nürnberg 
und Stuttgart mit rd. 500 Mitarbeitern vertreten. Unser An-
spruch ist es, gemeinsam mit unseren Kunden Mehrwert 
zu schaffen. Das Dienst leis tungs angebot von  Colliers Inter-
national umfasst die Vermietung und den Verkauf von 

Büro-, Gewerbe-, Hotel-, Industrie-,  Logistik- und Einzel-
handelsimmobilien, Fachmärkten, Land und Forst, Wohn-
häusern und Grundstücken, Immobilienbewertungen, 
 Con sulting sowie die Unterstützung von Unternehmen bei 
 deren betrieb lichem Immobilienmanage ment. Weltweit ist 
die Colliers Interna tional Group Inc. (Nasdaq: CIGI, TSX: 
CIGI) mit über 20.000 Experten in 63 Ländern tätig.

63
Länder 

20.000
Mitarbeiter / innen

68.000
Deals

3,9 Mrd. €
Umsatz

185 Mio. m²
Verwaltet

45 Mrd. €
Verwaltete Kapitalanlagen
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