Accelerating success.

Residential
Investment

Wohn- und Geschaftshauser
im Uberblick
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Darmstadt

Standort

Die Entwicklung Darmstadts von der Resi-
denz- zur Wissenschaftsstadt beeinflusst
im Wesentlichen die Ansiedlung von Un-
ternehmen und Forschungseinrichtun-
gen. Nach einem leichten Riickgang der
Einwohner im Jahr 2020 wachst Darm-
stadt wieder. Bis 2030 wird die Zahl der

mehrt Wohnraum nachgefragt wird. Die
Bautatigkeit hat sich seit zwei Jahren be-
schleunigt. So liegt die Zahl der Woh-
nungsfertigstellungen deutlich Gber der
Zahl der Baugenehmigungen. Dennoch
sind die Mieten und Kaufpreise fur Neu-
bauwohnungen 2021 weiterhin mit rund

Einwohner und Haushalte um 5,6 % bzw. 6% bzw. 27 % innerhalb eines Jahres deut-

7,4% wachsen, sodass in Zukunft ver- lich gestiegen.

City Facts Bevélkerung und Haushalte
Haushalte 2021 | Personen pro Haushalt 89.680 | 1,78

158.254 159.207 159.878 159.174 159.631
Haushalte letzte 5 Jahre 2.698 | 4,2% - O M. S — —~ —_—0
Haushalte Prognose 2030 96.311 | 7,4%
Zuzuge letzte 5 Jahre p. a. 13.812
BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,5%
BIP pro Beschaftigtem 2021 97.406 € - o O —()

88.448 88.821 88.924 89.680

SVP-Beschaftigte 2021 108.152 87.433
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 10.389 | 10,6%

2017 2018 2019 2020 2021

Kaufkraft 2021 pro Einwohner | Index 25.479€ | 105,2

Hl Bevolkerung B Haushalte

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Darmstadt

Quelle: Colliers
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Wohnlagen

D Sehr gute Lage D Gute Lage
D Mittlere Lage

. Gewasser

D Einfache Lage
D Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,00-17,50 11,50-16,00 10,00 - 14,50 8,50-12,50
Trend = = = =
Neubau Erstvermietung in €/m? 15,50-17,50 13,00-16,50 13,00-16,00 11,00-13,00
Trend L 2 = L 2 =
Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 23,5-285 22,5-26,5 20,5-25,5 19,0 - 23,0
Trend .} .} .} .}
Preis in €/m2 3.700 -4.800 2.850-3.750 2.350-3.100 1.900 - 2.600
Trend L 2 L 4 > >
ETW-Kaufpreise
Bestandsobjekte in €/m? 5.400 - 7.000 5.000 - 6.000 3.700-5.200 2.300-4.000
Trend L 2 = L 2 =
Neubau in €/m2 5.900 - 7.400 5.200 - 6.300 5.000 - 6.000 4,000 -5.100
Trend > = = =

4 positiv. & steigend = stabil

A fallend ¥ negativ

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss




Darmstadt

Uberblick Wohnungsbau
Wohnungsbestand 2021 81.544 AL
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 810
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 1.664
Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 2.548
Mietangebote letztes Jahr 3.696
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 28,7
Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 41,2

255
Anteil Wohnungen in MFH 76,4%

2017 2018 2019 2020 2021
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m2 80,3 )
Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in€/m2  ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

6.970

14,75

14,50

11,40 11,50
10,85 11,15

10,25 10,50 5990

3.150

2017 2018 2019 2020 2021 1.H 2022 2017 2018 2019 2020 2021 1.H) 2022

Hl Neubau WM Bestand Hl Neubau WM Bestand
Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Investmentmarkt Wohn- und Geschéftshauser Investmentmarkt Eigentumswohnungen

802
683
658
133 647
113 109
83
69

= 61 62 55 267 268

I I I I 179 154 178

2017 2018 2019 2020 2021 2017 2018 2019 2020 2021
Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. € Hl Kauffdlle H Umsatz in Mio. €
Quelle: Gutachterausschuss Darmstadt Quelle: Gutachterausschuss Darmstadt
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Ansprechpartner

Kai-Alexander Krummel

Co-Head of Residential Investment

Germany Germany

kai-alexander.krummel@colliers.com

+4969719192-0 +4969719192-0

Uber Colliers International

Die Immobilienberater von Colliers International Deutsch-
land sind an den Standorten Berlin, Dresden, Dusseldorf,
Frankfurt, Hamburg, KéIn, Leipzig, Minchen, Nirnberg
und Stuttgart mit rd. 500 Mitarbeitern vertreten. Unser An-
spruch ist es, gemeinsam mit unseren Kunden Mehrwert
zu schaffen. Das Dienstleistungsangebot von Colliers Inter-
national umfasst die Vermietung und den Verkauf von

Felix von Saucken

Head of Residential

felix.vonsaucken@colliers.com

Marion Thun
Market Intelligence & Foresight
Germany

marion.thun@colliers.com
+4930202993-0

Buro-, Gewerbe-, Hotel-, Industrie-, Logistik- und Einzel-
handelsimmobilien, Fachmarkten, Land und Forst, Wohn-
hausern und Grundsticken, Immobilienbewertungen,
Consulting sowie die Unterstitzung von Unternehmen bei
deren betrieblichem Immobilienmanagement. Weltweit ist
die Colliers International Group Inc. (Nasdaq: CIGI, TSX:
CIGI) mit Uber 20.000 Experten in 63 Landern tatig.

Kennzahlen Colliers

03

Lander

20.000

Mitarbeiter/innen

063.000

Deals
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3,9 Mrd. €

Umsatz

185 Mio. m?

Verwaltet

45 Mrd. €

Verwaltete Kapitalanlagen




Copyright © 2022 Colliers International Deutschland GmbH. | Die Informationen in dieser Broschi-
re /diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen zusammen-
gestellt worden und sollen einen Uberblick Giber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens
vermitteln. Trotz sorgfaltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf Vollstandigkeit noch auf Fehlerfrei-
heit der Informationen erhoben werden. Wie die Pandemie den Immobilienmarkt weiter beeinflussen
wird, ist derzeit ungewiss. Alle in dieser Broschiire / diesem Dokument dargestellten Preisangaben und
Einschatzungen basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermie-
tungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in
keiner Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Beriicksichtigung der
Entwicklungen regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird ausgeschlossen.
Die Broschiire ist nicht geeignet als Basis fiur kaufmannische Entscheidungen und kann mithin eine eige-
ne Prifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese Broschiire / dieses Dokument ist ur-
heberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber. | © 2022
Alle Rechte vorbehalten.
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