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Der Markt im Uberblick

Im 1. Halbjahr 2022 wurden rund 3,5 Mrd. €
in BUro und Mixed-Use Immobilien mit
Buroanteil auBerhalb der TOP 7 investiert.
Nach einem schwacheren 1. Halbjahr im
Vorjahr ist das Transaktionsvolumen damit
zurlick auf dem Niveau der Jahre 2020 und
2019. Dabei darf nicht aulRer acht gelassen
werden, dass das gute Halbjahresergebnis

maligeblich durch das starke 1. Quartal
getragen wurde, in dem rund 2,1 Mrd. €
abseits der A-Stadte angelegt wurden.
Gestiegene  Finanzierungskosten, Inflation

und Rezessionsangste beeinflussten im 2.
Quartal auch das Transaktionsgeschehen in
den B&C-Stadten. Allerdings war das
Transaktionsvolumen in Q2 mit rd. 1,4 Mrd. €

Buroinvestment B&C-Stadte

Q2 2022

noch hoher, als in Q2 2020, als die
Coronapandemie  die  Immobilienmarkte
massiv beeintrachtigt hatte. Grolte
Einzeltransaktion war der Verkauf der
Telekom Zentrale in Bonn fur rd. 230 Mio. €.
Besonders die gestiegenen Finanzierungs-
kosten haben das Transaktionsgeschehen in
den letzten Monaten beeintrachtigt. Wie in
den sieben groBen Investmentzentren ist die
Bereitschaft, die bisher von Angebots-
knappheit und Liquiditatsdruck getriebenen
Preise zu halten, unter den derzeitigen
Umstanden nicht mehr gegeben. Die Spanne
zwischen Angebotspreisen und Geboten hat
sich in den vergangenen Monaten
zunehmend gedffnet. Prozesse ziehen sich
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dadurch in die Lange oder werden ganz aus-
gesetzt, in der Annahme, Uber den Sommer
mehr Sicherheit beim Pricing zu erlangen.
Zwar haben Teilmarkte die teils historisch
niedrigen Renditeniveaus verlassen. Aller-
dings waren die Preisabschldge in den B&C-
Stadten bei weitem nicht so deutlich wie in
den A-Stadten. ErfahrungsgemaR sind die
Blroinvestmentmarkte abseits der TOP 7
krisenresilienter. Bedarfsgerechte Bautatig-
keit und stabile Burovermietungsmarkte
stiitzen dort den Investmentmarkt. Ahnlich
wie in der Finanz- und Coronakrise bilden vor
allem eigenkapitalstarke Investoren das
Rickgrat des Investmentmarktes. Nach dem
Sommer erwarten wir wieder eine gestiegene
Marktaktivitat.
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