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Die TOP 8 Industrie- und Logistikimmo-
bilienmärkte generierten in der 1.
Jahreshälfte einen Flächenumsatz von
rund 2,0 Mio. m². Das beachtliche Ergebnis
wurde maßgeblich von der
Eigennutzeransiedlung von Tesla in der
Logistikregion Berlin beeinflusst, die mit
rund 327.000 m² die größte ihrer Art in
der ersten Jahreshälfte war. Ohne den
Sondereffekt Tesla haben die TOP 8 -
Regionen ein durchschnittliches Ergebnis
erzielt: in Summe wurde in den ersten
sechs Monaten rund 1,7 Mio. m²
Flächenumsatz generiert. Der
Dreijahresdurchschnitt wurde um rund 24
% übertroffen. Dabei zeigt sich, dass die
Flächenknappheit weiterhin regional sehr

unterschiedlich ausgeprägt ist, da vier von
acht Standorten einen Rückgang beim
Flächenumsatz verzeichneten. Dank
einiger strategischer Untervermietungen
blieb der Flächenumsatz auf dem
Vorjahresniveau. Handelsunternehmen,
insbesondere E-Commerce-Unternehmen,
sind weiterhin die wichtigsten
Flächenumsatztreiber und üben so mehr
Druck auf die Mieten aus. Infolgedessen
stiegen die Spitzen- und
Durchschnittsmieten an allen TOP 8
Standorten an. Die rückläufige
Neubautätigkeit führt bei Spitzenmieten
zu Rekordwachstumsraten von bis zu 16 %
(Düsseldorf) in 12-Monatsvergleich.

Der Markt im Überblick

Flächenumsatz in m2, Veränderung zum Vorjahr in %

Ansprechpartner

Flächenumsatz* 
nach Nutzerbranche in %

Transport & Logistik 
32 %

Handelsunternehmen 
37 %

Produktion & Fertigung 
17 %

Weitere Nutzer 
14 %

Ausblick 2022

↓

Berlin Düsseldorf Frankfurt Hamburg Köln Leipzig München Stuttgart

405.400*
+ 44 %

138.000
- 4 %

184.800
- 42 %

270.400
- 27 %

173.200
- 8 %

239.400
+ 51 %

115.000
+ 11 %

151.600
+ 25 %

Flächenumsatz* 
in 1.000 m2

1,2
1,7 1,7

2,9

3,7

2020 2021 2022

H1 Gesamtjahr

Flächenumsatz* 
Nach Größe in %

Ab 10.001 m²

5.001 – 10.000 m²

3.001 – 5.000 m²

1.001 – 3.000 m²

501 – 1.000 m²

bis 500 m²

61 %

17 %

8 %

10 %

3 %

1 %

Spitzen- und Durchschnittsmiete 
in €/m²
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Spitzenmiete 2022
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* Ohne Sonderabschluss Tesla (327.000 m²)


