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Das Umsatzergebnis auf dem
Düsseldorfer Bürovermietungs-
markt im 1. Quartal 2022 kann
als solide bezeichnet werden.
Unter Berücksichtigung der
aktuellen Korrekturen des Wirt-
schaftswachstums in Deutschland
bleibt es abzuwarten, ob sich die
in den letzten Monaten zuneh-
mende Entscheidungsbereitschaft
der Unternehmen für neue
Mietverträge in den kommenden
Quartalen fortsetzen wird. Im
Vergleich zum schwachen Jahres-
auftakt 2021 ist ein deutliches
Plus von 35 % im 1. Quartal 2022
festzuhalten. Dabei ist hervor-
zuheben, dass sich diese positive
Entwicklung des Flächenumsatzes
auf alle Größenklassen erstreckt.

Die aktuelle Entwicklung der Leer-
standssituation deckt sich mit
unserer zu Jahresbeginn 2021
aufgestellten Prognose. Dabei ist
anzumerken, dass derzeit und seit
mehreren Quartalen unverändert
rund 7 % der kurzfristig verfüg-
baren Flächen den Untermiet-
flächen zuzuschreiben sind. Die
Mietpreisentwicklung präsentiert
sich in allen Segmenten sehr
robust und die derzeitige Durch-
schnittsmiete liegt weiterhin im
oberen Bereich des Korridors der
vergangenen Dekade. Für das
Gesamtjahr 2022 ist unter Berück-
sichtigung der aktuellen Gesuche
am Markt ein Büroflächenumsatz
im Bereich von 280.000 bis
290.000 m² zu erwarten.

Der Markt im Überblick
Fast Facts

Q1 2022
Veränderung 
zum Vorjahr

Flächenumsatz 68.000 m2 +34,5 %

Vermietungsumsatz 64.000 m2 +26,7 %

Leerstand 584.100 m2 +23,4 %

Leerstandsquote 7,3 % +130 bp

Spitzenmiete 28,50 €/m2 0 %

Durchschnittsmiete 17,00 €/m2 +5,6 %

TeilmärkteFlächenumsatz in 1.000 m2
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Handel und Gastronomie
9 %

Weitere Nutzer 
56 %

27,00 28,00 28,50 28,50 28,50 28,50

15,40 16,20 17,30 16,30 17,00 17,00

2017 2018 2019 2020 2021 Q1 2022

Spitzenmiete Durchschnittsmiete

Spitzen- und Durchschnittsmiete 
in €/m2

99
51 68

248 260 290

2020 2021 2022

Q1 Gesamtjahr

116

46
66

86

24
45

2022 2023 2024

Fertigstellungen Davon belegt

Fertigstellungen in 1.000 m2



INVESTMENT
DÜSSELDORF Q1 2022

Auf dem Düsseldorfer Investment-
markt wurde im 1. Quartal 2022
das eher zurückhaltende Ergebnis
des vergleichbaren Vorjahreszeit-
raumes vor allem aufgrund von
Sondereffekten um ein Vielfaches
übertroffen. Dabei trieben strate-
gische Unternehmensübernahmen
und -beteiligungen, insbesondere
die Übernahme der alstria Office
REIT AG durch den kanadischen
Assetmanager Brookfield, das
Quartalsergebnis deutlich über die
1 Mrd. €-Marke. Aber auch ohne
die zuvor genannten Übernahmen
und Beteiligungen ist ein deutlich

aktiveres Marktgeschehen im Ver-
gleich zum Vorjahresauftakt festzu-
halten, das sich merklich im Trans-
aktionsvolumen niedergeschlagen
hat. Hierbei dominieren weiterhin
Core und Core Plus Transaktionen
im Office Segment. Dazu gesellten
sich aber auch einige Grundstücks-
transaktionen für künftige Projekt-
entwicklungen. Dazu verdeutlichen
aktuell laufende Transaktionen in
den zentralen Teilmärkten CBD und
Innenstadt den anhaltenden Druck
auf die Spitzenrenditen für Büro-
immobilien in der Landeshaupt-
stadt.

Der Markt im Überblick
Fast Facts

Q1 2022
Veränderung 
zum Vorjahr

Transaktionsvolumen 1.360 Mio. € +871,4 %

Brutto-Spitzenrendite Büro 3,05 % -15 bp

Bedeutendste Assetklasse Büroimmobilien

Größte Käufergruppe Asset-/Fondsmanager

Bedeutende Assetklassen Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %

TOP 3 Käufergruppen 

Asset-/Fondsmanager
80 %

Offene Immobilien-
fonds/Spezialfonds 9 %

Projektentwickler/Bauträger
5 %

Weitere Käufer 
6 %

1,2 Mrd. €
91 %

3,05 %

Büro

20 Mio. €
1 %

Einzelhandel

50 Mio. €
4 %

Mischnutzung

19 Mio. €
1 %

Grundstücke

3,40 %
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TOP 3 Verkäufergruppen 

REITs
55 %

Asset-/Fondsmanager 
15 %

Immobilien AGs
12 %

Weitere Verkäufer 
18 %
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