
LOGISTIKVERMIETUNG
TOP 8 Q1 2022

Copyright © 2022 Colliers International Deutschland GmbH. I Alle in dieser Broschüre/diesem Dokument enthaltenen Angaben wurden von Colliers International nur für Marketingzwecke und 
allgemeine Informationen erstellt. Colliers International übernimmt keinerlei Garantie oder Haftung für jegliche Art der bere itgestellten Informationen, die weder Anspruch auf Vollständigkeit 
noch auf Fehlerfreiheit erheben. Die Nutzer dieser Broschüre/dieses Dokuments sind dazu verpflichtet, die Richtigkeit der Angaben eigenständig zu überprüfen. Daher erfolgen die Angaben 
unter Ausschluss jeglicher Haftung oder Garantie. Diese Broschüre/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschütztes Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber ©2022. 
Alle Rechte vorbehalten.

Die TOP 8 Industrie- und Logistikimmo-
bilienmärkte generierten im 1. Quartal
einen Flächenumsatz von rund 1,1 Mio.
m². Für dieses überdurchschnittliche
Ergebnis ist vor allem die Eigennutzer-
ansiedlung von Tesla in der Logistikregion
Berlin verantwortlich (rund 327.000 m²),
die der größte Eigennutzerabschluss des
Quartals ist und rund 30 % des gesamten
Flächenumsatzes der TOP 8 ausmachte.
Abzüglich dieses Sondereffekts ver-
zeichneten die TOP 8 Regionen einen soli-
den Jahresauftakt mit einem Flächen-
umsatz von 769.000 m². Dies entspricht
einem Rückgang von 9 % im Vergleich zum
Vorjahr. Der Dreijahresdurchschnitt wurde

um rund 27 % übertroffen. Die regionalen
Unterschiede waren insbesondere zum
Jahresauftakt sichtbar. Vier von acht der
TOP 8 Regionen verzeichneten ein
Umsatzplus. Die überdurchschnittliche
Nachfrage bleibt weiterhin auf einem sehr
hohen Niveau. Diese Entwicklung gepaart
mit steigenden Baukosten treibt Spitzen-
und Durchschnittsmiete an allen
Standorten weiter an. So verzeichnete die
Spitzenmiete an drei Standorten ein
Wachstum von bis zu 8 % (Berlin,
Frankfurt und Stuttgart). Vereinzelt wurde
ein Rekordmietwachstum der
Durchschnittsmiete von bis zu 10 %
(Berlin) registriert.

Der Markt im Überblick

Flächenumsatz in m2, Veränderung zum Vorjahr in %

Ansprechpartner

Flächenumsatz* 
nach Nutzerbranche in %

Transport & Logistik 
24 %

Handelsunternehmen 
40 %

Produktion & Fertigung 
14 %

Weitere Nutzer 
22 %

Ausblick 2022

↓

Berlin Düsseldorf Frankfurt Hamburg Köln Leipzig München Stuttgart

156.300*
- 4 %

85.400
+ 25 %

51.900
- 70 %

125.000
- 20 %

103.200
- 2 %

113.700
+ 32 %

70.600
+ 9 %

62.400
+ 123 %

Flächenumsatz* 
in 1.000 m2

452
842 769

2.855

3.735

2020 2021 2022

Q1 Gesamtjahr

Flächenumsatz* 
Nach Größe in %

Ab 10.001 m²

5.001 – 10.000 m²

3.001 – 5.000 m²

1.001 – 3.000 m²

501 – 1.000 m²

bis 500 m²

62 %

14 %

9 %

12 %

3 %

0 %

Spitzen- und Durchschnittsmiete 
in €/m²

Anna Owczarek | Senior Consultant I 
Research Deutschland
+49 89 624 294 794
anna.owczarek@colliers.com

6,70 6,40 
7,00 

6,60 
5,95 

4,70 

7,50 7,00 

5,70 
5,10 

5,60 
5,10 4,90 

3,90 

6,85 

5,50 

Berlin Düsseldorf Frankfurt Hamburg Köln Leipzig München Stuttgart

Spitzenmiete Durchschnittsmiete
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Spitzenmiete 2022
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* Ohne Sonderabschluss Tesla (327.000 m²)


