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Kéln Q1

2022

Der Markt im Uberblick

Der Kodlner  Burovermietungs-
markt hat im 1. Quartal 2022
einen  soliden  Flachenumsatz
erzielt. Die Mietpreisentwicklung
zeigt sich konstant - wahrend die
Durchschnittsmiete stabil blieb,
kletterte die Spitzenmiete auf 26
€/m2. Die raumliche Verteilung
der Mietvertrage konzentrierte
sich im ersten Quartal ins-
besondere auf drei der zwodlf
Buroteilmarkte. Der Teilmarkt
KéIn-Std weist mit knapp einem

Drittel des Gesamtflachen-
umsatzes den mit Abstand
hochsten  Flachenumsatz  auf.

Dahinter folgen die Teilmarkte
Ehrenfeld/Braunsfeld (8.900 m?2)
und Mulheim/Kalk (8.800 m2) mit
guten Umsatzergebnissen.

Fast Facts

Seit Jahresbeginn haben die Veranderung
kurzfristig verfugbaren Flachen- Q12022 zum Vorjahr
tberhange im Stadtgebiet Kéin Fldchenumsatz 62.650 m? 19,7 %
aufgrund  zahlreicher groRerer

Anmietungen im Bestand ab- Vermietungsumsatz 59.650 m? -235%
genommen. Als Ergebnis notiert 5 o
die Leerstandsquote inklusive Leerstand 233.300m 127 %
Untermietflachen zum Ende des Leerstandsquote 2,9 % +30 bp
ersten Quartals bei 29 %. - - 5 .
Gegentiber dem Vorjahres- Spitzenmiete 26,00 €/m +1,0%
ergebnis stellt dies einen Anstieg Durchschnittsmiete 16,20 €/m?2 +0,6 %

um 30 Basispunkte dar, bleibt
jedoch wunter der 3 %-Grenze
weiterhin relativ niedrig. Fur das
Gesamtjahr 2022 kénnte unter
Berlcksichtigung der kurz bevor-
stehenden GrolRanmietung durch
die o6ffentliche Hand die 300.000
m2-Marke in Sichtweite kommen.
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Spitzen- und Durchschnittsmiete
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Der Markt im Uberblick

Fast Facts
Im 1. Quartal 2022 wurde auf dem  position  ein,  gefolgt  von Veranderung
Kolner Investmentmarkt ein Volu- Mischnutzungs- und Einzelhandels- Q12022 zum Vorjahr
men von ca. 592 Mio. € registriert. transaktionen. Insbesondere im Transaktionsvolumen 592 Mio. € +482 %
Das Ergebnis des Vorjahres- Core-Segment bleibt die Nachfrage
zeitraumes wurde dabei um mehr  nach Buroimmobilien ungebrochen Brutto-Spitzenrendite Blro 3,05 % -25 bp
als 400 % Ubertroffen. Raumlicher hoch und macht im bisherigen L o
Bedeutendste Assetklasse Blroimmobilien

Schwerpunkt des Transaktions- Jahresverlauf jede zweite Trans-
geschehens ist der Teilmarkt City, aktion aus. Das TAV internationaler . . Offene Immobilienfonds /
auf den mehr als die Halfte des Akteure hat sich im 1. Quartal auf Grofte Kaufergruppe Spezialfonds
gesamten TAV entfallt. Eine weitere  Ankaufsseite  verdreifacht.  Ins-
Renditekompression  fUr  Top- gesamt kommen internationale
BlUroimmobilien ist in 2022 bislang  Kaufer damit jedoch nur auf ein
nicht eingetreten, womit die Drittel des gesamten TAV. Das
Spitzenrendite wie bereits im Branchenbild der Investoren
Vorquartal bei 3,05 % liegt. In prasentierte sich mit einem
gewohnter Weise nahmen Schwerpunkt auf den Offenen
BUroimmobilien mit einem Anteil Immobilienfonds/Spezialfonds.
von 49 % am TAV die Spitzen-

Bedeutende Assetklassen Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %

3,05 % 3,40 %
290 Mio. € 231 Mio. € 55 Mio. € 0 Mio. €
49 % 39 % 9% 0 %

Mischnutzung Einzelhandel Grundstucke

TOP 3 Kaufergruppen Transaktionsvolumen TAV in Mrd. €

Offene Immobilien- 33

fonds/Spezialfonds 1.5
41 % 0,5 0,1 . 0,6
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Asset-/Fondsmanager
34 % 2020 2021 2022

Projektentwickler/Bautrager

14% HQ1 mGesamtjahr
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Weitere Kaufer

11 %
TOP 3 Verkaufergruppen Kapitalherkunft Ansprechpartner
nach TAV
.A
Projektentwickler/Bautrager Q12022 36% 64%
30 %
2 REITs 2021 60% 40%
27 %
@ 2020 36% 64%

Asset-/Fondsmanager
16 % Katja Caspers
= Weitere Verkaufer = Inte.rnationéle Kaufer Szgszlgﬁagéglggéeg{ch
27 % | Nationale Kaufer katja.caspers@colliers.com
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