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Accelerating success.
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City Facts Fast Facts

Einwohnerzahlin 1.000 291 Biirovermietung 2021 Veranderung
) ) o o gegenuiber Vorjahr
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in 1.000 140
) . Flachenumsatz 75.100 m2 15,5%
Arbeitslosenquote in % 7,6
N ) ) Spitzenmiete 17,30 €/m? 1,8%
Verfugbares Einkommen/Kopfin € 26.092
Durchschnittsmiete 14,00 €/m2 3,7%
Leerstandsquote 2,3% 0bp
GRAFIK 1: Buroflaichenumsatz GRAFIK 2: Flachenumsatz nach Branchen - Top Five
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Blrovermietung

Flachenumsatz

Im Jahr 2021 wurde auf dem Blrovermie-
tungsmarkt Wiesbaden ein Flachenum-
satzvonrund 75.100 m2 (mit Eigennut-
zern, ohne Mietvertragsverlangerungen)
verzeichnet. Mit dem Resultat konnte das
gedampfte Vorjahresergebnis um rund
16 % Ubertroffen werden. Im langfristigen
Vergleich Ubertrifft das Ergebnis den
Zehnjahresschnittum 9 %, jedoch konnte
trotz genereller Marktstabilisierung das
Vor-Corona-Niveau noch nicht erreicht
werden.

Die Umsatzsteigerung ist insbesondere
auf den einzigen GroRabschluss im Seg-
ment Uber 10.000 m2im ersten Bauteil
des neuen BlUroquartiers Seven Gardens
im Behdrdenzentrum Schiersteiner Berg
zurlckzufuhren. Zukinftige Nutzer des
projektieren Oak House mit ca. 31.000 m?
BUroflache werden das Hessische Landes-
kriminalamt und die Verkehrsbehorde

schlussen fanden erneutim Segment bis
500 m2 statt. In den Ubrigen GréRenseg-
menten konnte sich die splrbare Markt-
belebung noch nichtin Abschlusszahlen
widerspiegeln. Die gréBten Umsatzeinbu-
Ben-auchim langfristigen Vergleich -
wurden im Flachensegment zwischen
2.000 und 5.000 m2registriert. Im Ver-
gleich zum Vorjahr reduzierte sich der
Umsatz dieses Segments um rund 70 %,
wahrend nur ein Drittel der Abschlussan-
zahlverzeichnet wurde.

Die Dominanz 6ffentlicher Mieter setzte
sich im Jahr 2021 nahtlos fort. Sowohl be-
zogen auf Dealanzahl als auch Marktan-
teil war die 6ffentliche Hand erneut der
aktivste Nutzer in der Branchenbetrach-
tung. Ebenfalls anmietungsfreudig agier-
ten Nutzer aus dem Sozial- und Gesund-
heitswesen, dem verarbeitenden Gewerbe
sowie dem Beratungssektor mit jeweils
Uber 10 AbschlUssen, deren Aktivitat
sich stark auf das kleinteilige Segment

Hessen Mobil. Die meisten Mietvertrags- beschrankte.
abschlisse mit insgesamt mehr als 60 Ab-
GRAFIK 3: Leerstand in 1.000 m2 GRAFIK 4: Spitzen- und Durchschnittsmiete
und Leerstandsrate in % in €/m?
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Mieten

Zum Ende des Jahres notierte die fla-
chengewichtete Durchschnittsmiete mit
14,00 €/m2um rund 4 % tber dem Vor-
jahreswert, wahrend die Spitzenmiete
ebenfalls um 2 % auf ein neues Rekord-
niveau von 17,30 €/m2 zulegen konnte.
Dervorherrschende Angebotsmangelin
Bestandsimmobilien sowie die dynami-
sche Nachfrage nach modernen Burofla-
chen fihrten zu hochpreisigen Projekt-
anmietungen - u. a. bedingt durch die
gestiegenen Baukosten - und somit ei-
ner steigenden Mietpreisentwicklung.

Angebot und Leerstand

Die kurzfristig verfliigbaren Buroflachen
lieBen sich Ende 2021 aufrund 59.400 m2
beziffern. Im Vorjahresvergleich verharrte
die Leerstandsquote mit 2,3 % weiterhin
auf niedrigem Niveau, sodass im vorherr-
schenden Vermietermarkt weiterhin nur
vereinzelt Incentives gewahrt wurden. Im
Gegensatz zu anderen Buromarkten, in
denen ein starker Anstieg an Untermiet-
flachen registriert werden konnte, war
dies in Wiesbaden nicht zu beobachten.
Aufgrund der eingeschrankten Anmie-
tungsoptionen in modernen Bestands-
objekten und Neubauten fokussierten
sich Nutzer auf Projektflachen und si-
chertenssich diese bereits mit Vorlauf.

Entwicklungsschwerpunkte

2021 wurden in der Landeshauptstadt
rund 7.800 m2 neue Buroflachen dem
Markt zugefiihrt, die zum Jahresende be-
reits zu rund 95 % absorbiert waren. Die
grofte Fertigstellung bildete das Burohaus
Grune Mitte seitlich der Mainzer StralRe
mit rund 5.100 m2. Fir das kommende Jahr
wird ein Fertigstellungsvolumen von rund
30.500 m2 erwartet, von denen zum aktu-
ellen Zeitpunkt nahezu alle Flache vorver-
mietet sind. Mehr als die Halfte des Volu-
mens entfallt auf das Lincoln Offices Il
im Abraham-Lincoln-Park, dessen uber
17.000 m2 Buroflache vollstandig vom
Land Hessen bezogen werden.

Fazit und Prognose

Das Fundament des Wiesbadener Birover-
mietungsmarktes bildete 2021 erneut das
kleinflachige Segment gepaart mit der ro-
busten Nachfrage seitens der 6ffentlichen
Hand. Aufgrund der Marktgegebenheiten
konnten die Mietpreise das Rekordniveau
nochmals steigern.Angebotsmieten fur
Projektentwicklungen bewegen sich in
Richtung der 20,00-€-Marke und bieten
weiteres Mietwachstumspotenzial. Im
Zuge einer Normalisierung der wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen ist mit einer
anziehenden Marktdynamik im Jahr 2022
zu rechnen.

Grof3nutzer miissen sich auch weiterhin friihzeitig

Flachen in Projektentwicklungen sichern, da

groflere, zusammenhdngende Flachen in Bestands-

gebdauden nahezu nicht verfiigbar sind.

Kontakt
Ann Skrollan Persicke Associate Director | Wiesbaden & Mainz

+49 69 719192-58, ann-skrollan.persicke@colliers.com
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Ansprechpartner

Ann Skrollan Persicke Fabian Gust

Associate Director Senior Consultant

Office Letting | Wiesbaden & Mainz Research | Frankfurt
+49 69 719192-58 +49 69 719192-5055
ann-skrollan.persicke@colliers.com fabian.gust@colliers.com

Copyright © 2022 Colliers International Deutschland GmbH. | Die Informationen in dieser Broschi-
re/diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen zusammen-
gestellt worden und sollen einen Uberblick iiber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erschei-
nens vermitteln. Trotz sorgfaltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf Vollstandigkeit noch auf
Fehlerfreiheit der Informationen erhoben werden. Die COVID-19-Pandemie hat die Marktaktivitaten
in vielen Sektoren beeintrachtigt. Wie diese Pandemie den Immobilienmarkt weiter beeinflussen
wird, ist derzeit ungewiss. Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument dargestellten Preisangaben
und Einschatzungen basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am
Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschat-
zung in keiner Weise vorhergesagt werden kdnnen, ist es wichtig, die Informationen unter Beriick-
sichtigung der Entwicklungen regelmaBig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte
wird ausgeschlossen. Die Broschiire ist nicht geeignet als Basis fiir kaufmannische Entscheidungen
und kann mithin eine eigene Priifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese Bro-
schiire/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschiitztes Eigentum von Colliers International und/
oder dessen Lizenzgeber. | © 2022. Alle Rechte vorbehalten.
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