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Fast Facts
Q1-32021 Verdnderung
zum Vorjahr
Flachenumsatz 363.900 m? +50,7 %
Vermietungsumsatz 335.300 m2 +45,9 %
Leerstand 498.800 m?2 +27,8%
Leerstandsquote 3,6 % +60 bp
Spitzenmiete 30,50 €/m? +1,7%
Durchschnittsmiete 17,90 €/m? +4,7%
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Der Markt im Uberblick

Der Hamburger Buromarkt
beendet das 3. Quartal mit einem
Flachenumsatz von 363.900 mz?, der
damit 51 % UberdemVorjahrliegt.
Bereits jetzt hat der Flachenumsatz
das Gesamtergebnis aus 2020
Ubertroffen und erreicht das
Niveau des Zehnjahresschnitts. In
Q3wurde ein Flachenumsatzvon
150.900 m2 erzielt, was damit das
starkste Einzelquartal seit Q22019
darstellt und den erkennbaren
Aufschwung deutlichunterstreicht.
Flr ein Drittel des Flachenumsatzes
waren Grof3abschltsse Uber

5.000 m2 verantwortlich.

Die Leerstandsquote hatsichin Q3

um 20 Basispunkte auf 3,6 %
erhoht. Insgesamt stehen am
Hamburger Buromarkt knapp
500.000 me Buroflachen kurzfristig
zur Verfigung. Die Spitzenmiete
stieg erstmal seit 2019 wiederan
und erreicht 30,50 €/m?, wahrend
sich die Durchschnittsmiete stabil
zeigtund rund 5% Uberdem
Vorjahreswert bei 17,90 €/m? liegt.
Die Perspektive fureinen
Flachenumsatz von 450.000 m?
wird miteinerhohen
Wahrscheinlichkeitbis zum
Jahresende erreicht, durch die
dynamische Entwicklungin Q3
voraussichtlich sogar Gbertroffen.
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TOP 3 Branchen Spitzen- und Durchschnittsmiete
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Offentliche Verwaltung, in €/m
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Fast Facts
Q1-32021 Verdnderung
zum Vorjahr
Transaktionsvolumen 2.153 Mio. € -36,2%
Btutto-Spltzenrendlte 3,00 % -10bp
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Der Markt im Uberblick

Der Hamburger Investmentmarkt
hatim 3. Quartal Schwung
aufgenommen und ein
Transaktionsvolumen von 2,2

Mrd. € erreicht. Das Resultat
verfehltzwar den starken
Vorjahreswertum 36 % und liegt
14 % unter dem Zehnjahresschnitt,
zeigtaber auch den erwarteten
Aufwartstrend mit einer
erkennbaren Marktbelebung. Die
Verlusteim Vergleich zum
Vorjahresergebnis basieren primar
auf der geringeren Anzahl an
Grof3abschlUssen im dreistelligen
Millionenbereich. Core-Produkt ist

Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %

weiterhin rar. Wahrend
BUroimmobilien mit einem Anteil
von 72 % das Marktgeschehen
weiterhin dominieren, belegen
Industrie- und Logistikimmobilien
mit 12 % den zweiten Rang. Das
Ausbleiben vonTransaktionen im
Premium-Segmentin Q3 hatzu
unveranderten Renditen fur Buro-
und Einzelhandelsimmobilien
gefuhrt, die weiterhin bei 3,00 bzw.
3,30 % notieren. In Q4 werden die
bisherigen Quartalsergebnisse
voraussichtlich Gbertroffen, sodass
ein Resultatim Bereich von 3,5
Mrd. € noch erreichbarist.
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