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Die Top-7-Stadt stellt auch weiterhin einen 
gefragten Wohn- und Arbeitsstandort dar 
und zeichnet sich insbesondere durch sei-
ne überdurchschnittliche Kaufkraft aus: 
Platz zwei der hier betrachteten Städte 
hinter München. Die SVP-Beschäftigten 
sind erneut um mehr als 5.000 gestiegen 
und auch wenn das Bevölkerungswachs-
tum erstmals in den letzten 10 Jahren 

rückläufi g war, wird ein Wachstum um 
knapp 30.000 Einwohner bis 2030 prog-
nostiziert. Auch die Haushalte sollen 
bis 2030 um fast 7 % ansteigen. Während 
die Mietpreise nur leicht zugelegt haben, 
gab es besonders bei den Bestandskauf-
preisen starke Anstiege von durchschnitt-
lichen mehr als 10 % im Jahr. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 341.975 | 1,81 

Haushalte letzte 5 Jahre 9.270 | 2,8 %

Haushalte Prognose 2030 365.471 | 6,9 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 42.137

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,1 %

BIP pro Beschäftigtem 2020 94.654 €

SVP-Beschäftigte 2020 429.514

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 40.901 | 10,5 %

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 27.882 € | 116,9

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

1. HJ 202120202019201820172016
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202120202019201820172016

20202019201820172016

3.100 
3.290 

3.680 
3.950 

4.390 

1.810 1.900 
2.090 

2.240 
2.530 

7,00 7,20 7,40 7,55 7,70 

10,00 10,10 
10,55 

11,00 
11,50 

3.263 

4.762 

3.756 

3.034 

3.002 

2.601 

2.233 

2.622 

3.403

3.376

11,50

7,80

4.500

2.710

Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2020201920182017201620202019201820172016

0

4.116 4.170 4.073

4.581

4.097

675

886

1.127

915

1.217

321 346 356 325 358

Quelle: Gutachterausschuss Dresden Quelle: Gutachterausschuss Dresden

639 652 645
841 815

613.230 
617.280 619.294 

621.877 620.523

333.277 
337.311 338.412 

341.691 341.975

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG

HaushalteBevölkerung

20202019201820172016

Die Top-7-Stadt stellt auch weiterhin einen 
gefragten Wohn- und Arbeitsstandort dar 
und zeichnet sich insbesondere durch sei-
ne überdurchschnittliche Kaufkraft aus: 
Platz zwei der hier betrachteten Städte 
hinter München. Die SVP-Beschäftigten 
sind erneut um mehr als 5.000 gestiegen 
und auch wenn das Bevölkerungswachs-
tum erstmals in den letzten 10 Jahren 

rückläufi g war, wird ein Wachstum um 
knapp 30.000 Einwohner bis 2030 prog-
nostiziert. Auch die Haushalte sollen 
bis 2030 um fast 7 % ansteigen. Während 
die Mietpreise nur leicht zugelegt haben, 
gab es besonders bei den Bestandskauf-
preisen starke Anstiege von durchschnitt-
lichen mehr als 10 % im Jahr. 

Bevölkerung und Haushalte

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 341.975 | 1,81 

Haushalte letzte 5 Jahre 9.270 | 2,8 %

Haushalte Prognose 2030 365.471 | 6,9 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p. a. 42.137

BIP letzte 5 Jahre p. a. 2,1 %

BIP pro Beschäftigtem 2020 94.654 €

SVP-Beschäftigte 2020 429.514

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 40.901 | 10,5 %

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 27.882 € | 116,9

Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

StandortStandort

Düsseldorf

2 DüsselDorf | 2021 / 2022 | Residential Investment | Colliers International  



1. HJ 202120202019201820172016
BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202120202019201820172016

20202019201820172016

4.620 
4.800 

5.520 

6.150 6.290 

2.870 
3.170 

3.500 
3.840 

4.150 

9,45 
9,85 10,00 

10,45 
10,90 

12,50 
12,90 

13,45 13,50 
14,10 

4.659 

3.753 

3.028 

4.175 

2.612 
2.813 

2.575 
2.315 

3.045

2.310

14,50

11,00

6.740

4.500

Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2020201920182017201620202019201820172016

0

3.363
3.215

2.986 3.114
2.934715 706

602

737

542

364 371 381 388

301

Quelle: Gutachterausschuss Düsseldorf Quelle: Gutachterausschuss Düsseldorf

1.030 1.124 1.020 1.111 1.173

D

Stadtmitte

Pempelfort

Derendorf

Golzheim

Flingern

Düsseltal

Friedrich-
stadtUnter-

bilk
Hamm

Volmerswerth

Bilk

Oberbilk

Flehe

OberkasselHeerdt

Lörick

Niederkassel

Stockum

Lohausen

Kaiserswerth

Wittlaer Angermund

Kalkum

Lichtenbroich

Unterrath
Rath

Mörsenbroich

Gerresheim

Grafenberg
Ludenberg

Hubbelrath

Lierenfeld

Eller

Vennhausen

Unterbach

Wersten

Himmelgeist

Holthausen
Reisholz

Benrath

Urdenbach

Itter

Hassels

Garath

Hellerhof

Hafen

Knittkuhl

Quelle: Colliers

Sehr gute Lage Gute Lage Mittlere Lage Einfache Lage

Mieten 
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m² 13,50 – 21,00 12,00 – 18,00 11,00 – 15,00 8,50 – 13,00

Trend

Neubau Erstvermietung in €/m² 16,00 – 24,00 15,00 – 23,00 13,00 – 18,00 11,50 – 15,50
Trend

Wohn- & Geschäftshäuser
Faktoren 25,0 – 32,0 24,0 – 30,0 21,0 – 26,0 19,0 – 24,0
Trend

Preis in €/m² 3.200 – 5.400 2.800 – 3.900 2.400 – 3.000 1.700 – 2.600
Trend

ETW-Kaufpreise 
Bestandsobjekte in €/m² 5.700 – 10.300 5.000 – 8.000 3.900 – 6.300 2.900 – 5.000
Trend

Neubau in €/m² 8.900 – 15.500 7.500 – 12.000 5.800 – 9.300 4.700 – 6.800
Trend

Wohnlagen

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer
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Industrie

 positiv   steigend   stabil   fallend   negativ  Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss  
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Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 2020 349.523

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 2.525

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 2.310

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 13.962

Mietangebote letztes Jahr 13.767

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 41,3

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 40,3

Anteil Wohnungen in MFH 87,6 %

Durchschnittliche Wohnfl äche je Wohnung in m² 76,3

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser
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Über Colliers International

Die Immobilienberater von Colliers International Deutsch-
land sind an den Standorten Berlin, Düsseldorf, Frankfurt, 
Hamburg, Köln, Leipzig, München, Nürnberg und Stuttgart 
mit rd. 500 Mitarbeitern vertreten. Unser Anspruch ist es, 
gemeinsam mit unseren Kunden Mehrwert zu schaffen. 
Das Dienst leis tungs angebot von  Colliers International um-
fasst die Vermietung und den Verkauf von Büro-, Gewer-

be-, Hotel-, Industrie-,  Logistik- und Einzelhandelsimmobi-
lien, Fachmärkten, Land und Forst, Wohnhäusern und 
Grundstücken, Immobilienbewertungen,  Con sulting sowie 
die Unterstützung von Unternehmen bei  deren betrieb-
lichem Immobilienmanage ment. Weltweit ist die Colliers 
Interna tional Group Inc. (Nasdaq: CIGI, TSX: CIGI) mit über 
18.000 Experten in 67 Ländern tätig.

67
Länder 

18.000 +
Mitarbeiter / innen

54.000
Deals

2,8 Mrd. €
Umsatz

180 Mio.
Verwaltet (m²)

35 Mrd. €
Verwaltete Kapitalanlagen

5 DüsselDorf | 2021 / 2022 | Residential Investment | Colliers International  



Colliers International Deutschland GmbH
Thurn-und-Taxis-Platz 6 
60313 Frankfurt

Copyright © 2021 Colliers International Deutschland GmbH. | Die Informationen in dieser Broschü-
re / diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen zusammenge-
stellt worden und sollen einen Überblick über den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens ver-
mitteln. Trotz sorgfältiger Recherche kann ein Anspruch weder auf Vollständigkeit noch auf Fehlerfreiheit 
der Informationen erhoben werden. Die Covid-19-Pandemie hat die Marktaktivitäten in vielen Sektoren 
beeinträchtigt. Wie diese Pandemie den Immobilienmarkt weiter beeinfl ussen wird, ist derzeit ungewiss. 
Alle in dieser Broschüre / diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschätzungen basieren 
auf den heute erkennbaren Eindrücken. Da es zu Veränderungen am Vermietungs- und Investitions-
markt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschätzung in keiner Weise vorhergesagt 
werden können, ist es wichtig, die Informationen unter Berücksichtigung der Entwicklungen regelmäßig 
neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird ausgeschlossen. Die Broschüre ist nicht ge-
eignet als Basis für kaufmännische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Prüfung der Marktgege-
benheiten in keinem Fall ersetzen. Diese Broschüre / dieses Dokument ist urheberrechtlich geschütztes 
Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber. | © 2021. Alle Rechte vorbehalten.

Colliers International Deutschland GmbH
Königsallee 60 C
40212 Düsseldorf


