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Berlin

Standort

Die Bundeshauptstadt machte zuletzt im ersten Quartal 2021 kassiert worden
durch Mietregulierung und die Enteig- ist, verzeichnen auch Bestandsmieten
nungsdebatte Schlagzeilen. Im Jahr 2020 wieder Wachstum. Ein starker Anstieg
wurden die wenigsten Wohnungsbauten |asst sich aber auch bei den Kaufpreisen
seit 2014 genehmigt. Auch die Fertigstel- far Eigentumswohnungen beobachten.
lungen sind wieder zurlickgegangen. Da Umwandlungen in Eigentumswohnun-
Mieten fUr Bestands- und Neubauwoh- gen kunftig nur noch einschrankt méglich
nungen sind seit Einflhrung des Mieten- sind, durften sich insbesondere Bestands-
deckels auseinandergeklafft. Seit dieser objekte noch einmal stark verteuern.

City Facts Bevélkerung und Haushalte

Haushalte 2020 | Personen pro Haushalt 2.145.512 | 1,71

3.669.491 3.664.088

0 3.644.826
Haushalte letzte 5 Jahre 87.014 | 42% 3.613.495
3.57;%

Haushalte Prognose 2030 2.222.383 | 3,6%
Zuzlge letzte 5 Jahre p. a. 180.311
BIP letzte 5 Jahre p. a. 4,4% - 0
o 2.145.901
BIP pro Beschaftigtem 2020 74.776 € 0/21:;; 2131477 T 2145512
2.090.544
SVP-Beschaftigte 2020 1.539.285
SVP-Beschaftigte letzte 5 Jahre 228.206 | 17,4%
2016 2017 2018 2019 2020

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 22.020€ | 92,4

Hl Bevolkerung B Haushalte
Quellen: Colliers, bulwiengesa AG, Oxford Economics Quellen: Colliers, bulwiengesa AG
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Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 14,00 -25,00 12,00-20,00 8,50-15,00 7,00-12,00
Trend > = > >
Neubau Erstvermietung in €/m? 20,00-27,50 18,00 -24,00 13,00-20,00 10,00 -16,50

Trend
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Wohn- & Geschaftshauser

Faktoren 34,0-45,0 29,0-37,0 25,0-30,0 22,0-29,0
Trend ' ' ' '
Preis in €/m2 3.200-5.700 3.000-4.200 2.500-3.200 2.000-2.600

Trend = b | b | >
ETW-Kaufpreise

Bestandsobjekte in €/m? 6.500-10.000 5.100-7.700 3.600-6.700 2.900-5.500
Trend * * * *
Neubau in €/m2 8.700 -15.000 7.100 -11.500 5.300 - 8.100 4.400-7.200

Trend

4 positiv. & steigend =+ stabil « fallend ¥
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negativ. Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Berlin
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Berlin
Uberblick

Wohnungsbestand 2020
Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p.a.
Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr
Mietangebote letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote letztes Jahr

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p.a.

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr
Anteil Wohnungen in MFH
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m?

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m?2

10,35 10,50
9,75 1010 193

9,00

2016 2017 2018

Hl Neubau WM Bestand
Quelle: Value AG

2019

Investmentmarkt Wohn- und Geschaftshauser

5.512
4.844 4.824
4.305
1. 173| 1. 142| 1 038| o
2016 2017 2018 2019

Hl Kauffdlle HE Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Berlin

2020 1. H) 2021

Wohnungsbau

1.982.825

25.063 24.743

24.218
16.274

16.337
48.782

33.606
13.659
23,0

15,7

89,6%

2016 2017 2018

73,7

22.524

20.459

2019 2020

Hl \Wohnungsgenehmigungen MM Wohnungsfertigstellungen

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

16,45

3.070

2016 2017 2018

Hl Neubau WM Bestand
Quelle: Value AG

22.552
21.356
18.850
5.148
5.641 5.658 6.054
927
2020 2016 2017 2018

Hl Kauffdlle H Umsatz in Mio. €

Quelle: Gutachterausschuss Berlin

2019

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m?2

6.490
6.200

2020 1.H) 2021

Investmentmarkt Eigentumswohnungen

18.484
16.400
6.241 |6022
2019 2020
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Kemal Zeyveli MRICS Felix von Saucken Dr. Lars Vandrei
Regional Manager Head of Residential Research Residential
Berlin Germany Germany
kemal.zeyveli@colliers.com felix.vonsaucken@colliers.com lars.vandrei@colliers.com
+49 30 202993-0 +4969719192-0 +4930202993-0

Uber Colliers International

Die Immobilienberater von Colliers International Deutsch- be-, Hotel-, Industrie-, Logistik- und Einzelhandelsimmobi-
land sind an den Standorten Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, lien, Fachmarkten, Land und Forst, Wohnhausern und
Hamburg, KolIn, Leipzig, Minchen, Nurnberg und Stuttgart Grundstucken, Immobilienbewertungen, Consulting sowie
mit rd. 500 Mitarbeitern vertreten. Unser Anspruch ist es, die Unterstlitzung von Unternehmen bei deren betrieb-
gemeinsam mit unseren Kunden Mehrwert zu schaffen. lichem Immobilienmanagement. Weltweit ist die Colliers
Das Dienstleistungsangebot von Colliers International um- International Group Inc. (Nasdaq: CIGI, TSX: CIGI) mit Uber
fasst die Vermietung und den Verkauf von Biro-, Gewer- 18.000 Experten in 67 Landern tatig.

Kennzahlen Colliers

o/ 2,8 Mrd. €

Lander Umsatz
13.000 + 180 Mio.
Mitarbeiter/innen Verwaltet (m?2)
54.000 35 Mrd. €
Deals Verwaltete Kapitalanlagen
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Copyright © 2021 Colliers International Deutschland GmbH. | Die Informationen in dieser Broschi-
re / diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen zusammenge-
stellt worden und sollen einen Uberblick Giber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens ver-
mitteln. Trotz sorgfaltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit
der Informationen erhoben werden. Die Covid-19-Pandemie hat die Marktaktivitaten in vielen Sektoren
beeintrachtigt. Wie diese Pandemie den Immobilienmarkt weiter beeinflussen wird, ist derzeit ungewiss.
Alle in dieser Broschiire / diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschatzungen basieren
auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und Investitions-
markt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner Weise vorhergesagt
werden kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Berlcksichtigung der Entwicklungen regelmaRig
neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der Inhalte wird ausgeschlossen. Die Broschiire ist nicht ge-
eignet als Basis fur kaufmannische Entscheidungen und kann mithin eine eigene Prifung der Marktgege-
benheiten in keinem Fall ersetzen. Diese Broschiire / dieses Dokument ist urheberrechtlich geschiitztes
Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber. | © 2021. Alle Rechte vorbehalten.
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