BUROVERMIETUNG

Q112021 1 Minchen

Fast Facts
Q12021 Veranderung
zum Vorjahr
Flachenumsatz 102.300 m? -42,6 %
Vermietungsumsatz 101.300 m? -423%
Leerstand 889.800 m? +66 %
Leerstandsquote 4,0 % +160 bp
Spitzenmiete 39,00 €/m? -1,0%
Durchschnittsmiete 20,90 €/m? -30%

Teilmarkte

Umland NW Umland NO

Stadt NW
Stadt NO

Stadt SW

Umland SW

Der Markt im Uberblick

Der Munchner Burovermietungs-
markt ist mit einem Flachenumsatz
von rund 102.300 m2 ruhig in das
Jahr 2021 gestartet. Unternehmen
befinden sich weiterhin in der
Findungsphase beztglich ihrer
raumlichen Anforderungen an den
Flachenbedarf. Dadurch sind vor
allem GrolRanmietungen zuletzt
ausgeblieben und der Umsatz rund
43% unter dem Vorjahresergebnis
geblieben. Der Leerstand ist durch
die geringe Marktaktivitat in allen
Lagen gleichermal3en angestiegen.
Hinzugekommen sind im
Jahresvergleich 354.000 mz?, was
einer Leerstandsrate von aktuell

4,0 % entspricht. Die
Durchschnittsmiete istim
Vergleich zu Q1 2020 mit 20,90
€/m2um knapp 3% gesunken.
Kaum hochpreisige
Neubauanmietungen, sowie
steigende Abschlusszahlen in
gunstigeren Lagen liegen dem
Ruckgang zugrunde. Angesichts
der hohen Fertigstellungspipeline
bei gleichzeitig geringer
Marktaktivitat gehen wir fur 2021
von einem weiter steigenden
Angebot aus. Bei Erholung der
Nachfrage im zweiten Halbjahr,
erachten wir einen Flachenumsatz
von 550.000 m? fur denkbar.
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QT 1 2027 | Midnchen

Fast Facts
Q1 2021 Veranderung
zum Vorjahr
Transaktionsvolumen 518 Mio. € - 54,0 %
B|:utt0-Sp|tzenrend|te 270 % -5bp
Buro
Bedeutendste

Assetklasse

BUroimmobilien

GroRte Kaufergruppe

Projektentwickler / Bautrager

Bedeutende Assetklassen
Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %

2,70 %

213 Mio. €

25%

Der Markt im Uberblick

Zum Ende des ersten Quartals
2021 registrierte der Minchner
Investmentmarkt ein
Transaktionsvolumen von rund 518
Mio. €. Investoren und Eigentimer
zeigen sich im Zuge der pandemie-
bedingten Unsicherheiten
weiterhin verhalten in ihren An-
und Verkaufsentscheidungen. So
gab es in diesem Quartal keine
Transaktion im dreistelligen
Millionenbereich. Nationale
Investoren dominieren mit 67 %
Marktanteil weiterhin das
Marktgeschehen. Die starkste
Assetklasse bleiben

131 Mio. €

Blroimmobilien mit rund 41 %,
gefolgt von gewerblich genutzten
Grundstucken mit 25 % sowie
Hotels mit 15 %. Die Renditen fur
BUroimmobilien sind im Core-
Bereich stabil und liegen bei 2,70
%. Durch das weiterhin unsichere
Marktgeschehen zeigen sich
Investoren selektiver und
risikoavers. So wurden rund 67 %
des Transaktionsvolumens im Core
und Core-Plus Bereich erzielt. Die
erwartete Belebung in der zweiten
Jahreshalfte diurfte zu einem
Jahresergebnis im Bereich von 5,5
Mrd. € fuhren.

2,90 %

36 Mio. €
7%

41 %

TOP 3 Kaufergruppen

Projektentwickler / Bautrager
36 %

TOP 3 Verkaufergruppen

Private Investoren /
Family Offices

Mischnutzung

30 %
Private Investoren / ; ;
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Family szfgeo/s Bautrager
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8 Corporates / Eigennutzer
° Vermogensverw%ts/z . - % o
Weitere Kaufer : Weitere Verkaufer
20 % 19 %
Transaktionsvolumen Kapitalherkunft
TAV in Mrd. € nach TAV
10,9
Q1 2021 33% 64%
>0 2020 IEBEB 49 %
0.6 ! I 0,5 2019 39 % 61%
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