BUROVERMIETUNG

Q112021 1 Kéln

Fast Facts

Q12021 Veranderung

zum Vorjahr

Flachenumsatz 78.000 m? +123,0 %
Vermietungsumsatz 78.000 m? +123,0 %
Leerstand 207.000 m? +7,0%
Leerstandsquote 26% +20 bp
Spitzenmiete 25,75 €/m? +1,0%
Durchschnittsmiete 16,10 €/m? +7,0%
Ausblick 2021
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Der Markt im Uberblick

Der Burovermietungsmarkt im
Stadtgebiet KéIn hat im 1. Quartal
2021 einen Flachenumsatz von
78.000 m? erzielt. Damit wurde das
Umsatzergebnis des vergleich-
baren Vorjahreszeitraumes um
123 % Ubertroffen. Wahrend zum
Jahresauftakt 2020 der Flachen-
umsatz sehr verhalten ausgefallen
war, sorgte im 1. Quartal 2021 die
offentliche Hand mit drei Gro3-
abschlissen fur einen umsatz-
starken Jahresauftakt. Diese drei
Vertrage summierten sich auf gut
60 % des gesamten Flachen-
umsatzes des 1. Quartals.

Andererseits zeigten sich die
kleinen und mittelgroRen
Flachensegmente erwartungs-
gemald weiterhin zurtickhaltend.
Bei der Leerstandsquote gab es
nur wenig Bewegung - sie erhohte
sich leicht auf nun 2,6 %. Eine
merkliche Zunahme von Unter-
mietflachen war bislang nicht zu
beobachten. Die Mietpreis-
entwicklung konnte durchweg in
allen Segmenten eine sehr stabile
Entwicklung vollziehen. Fir das
Gesamtjahr 2021 ist in der
Domstadt ein Buroflachenumsatz
von rund 225.000 m? realistisch.
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INVESTMENT

Q112021 1 Kéln

Fast Facts
Q1 2021 Veranderung
zum Vorjahr
Transaktionsvolumen 110 Mio. € -77,0%
Btutto-Spltzenrendlte 3,30 % 0bp
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Der Markt im Uberblick

Auf dem gewerblichen Invest-
mentmarkt im Stadtgebiet Kéln
wurden im 1. Quartal 2021
Immobilien und Grundstticke im
Wert von 110 Mio. € gehandelt. Das
Ergebnis des vergleichbaren Vor-
jahreszeitraumes wurde um 77 %
verfehlt. Damit gestaltete sich der
Jahresauftakt in der Domstadt
ahnlich ruhig wie in der Landes-
hauptstadt Dusseldorf, die lediglich
ein geringfligig hoheres Trans-
aktionsvolumen erzielen konnte. In
gewohnter Weise nahmen Buro-
immobilen mit einem Anteil von

Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %

53 % am Transaktionsvolumen die
Spitzenposition ein, gefolgt von
wenigen Einzelhandels-
transaktionen. Ungeachtet der
Corona-bedingten Ein-
schrankungen zeigten sich
internationale Kaufer mit einem
Anteil von 62 % sehr aktiv. Auf
Verkauferseite traten sie dagegen
gar nicht in Erscheinung. Als
raumlicher Schwerpunkt des
Transaktionsgeschehens aller
Assetklassen ist der Teilmarkt City
zu nennen. Auf ihn entfallt zwei
Drittel des Transaktionsvolumens.

3,30 % 3,40 %

33 Mio. €
30 %

Einzelhandel

58 Mio. €
53 %

TOP 3 Kaufergruppen

Offene Immobilienfonds/
Spezialfonds
48 %

Private Investoren /
Family Offices

38 %
Asset-/
Fondsmanager
14 %
Transaktionsvolumen
in Mrd. €
3,2
1,5
0,4 03. 0,1
2019 2020 2021
EQ1 B Gesamtjahr

TOP 3 Verkaufergruppen

Geschlossene
Immobilienfonds

32%
Private Investoren/
Family Offices
16 %
Projektentwickler/
Bautrager
N 14 %
. Weitere Verkaufer
_ 38%
Kapitalherkunft ANSPRECHPARTNER
nach TAV
Q12021
2020 36% 64% :
2019 @
Lars Zenke

Director | Research
+49 211 862 062 48

B Internationale Kiufer m Nationale Kaufer  lars.zenke@colliers.com

Copyright © 2021 Colliers International Deutschland GmbH. | Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument enthaltenen Angaben wurden von Colliers International nur fir Marketingzwecke und
allgemeine Informationen erstellt. Colliers International Ubernimmt keinerlei Garantie oder Haftung fur jegliche Art der bereitgestellten Informationen, die weder Anspruch auf Vollstandigkeit
noch auf Fehlerfreiheit erheben. Die Nutzer dieser Broschire/dieses Dokuments sind dazu verpflichtet, die Richtigkeit der Angaben eigenstandig zu Gberprifen. Daher erfolgen die Angaben
unter Ausschluss jeglicher Haftung oder Garantie. Diese Broschiire/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber © 2021.

Alle Rechte vorbehalten.



