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HOTEL INVESTMENT
Q1 I 2021 I DEUTSCHLAND

Der Markt im Überblick

Am deutschen Hotelinvestmentmarkt 

wurden in den vergangenen drei Monaten 

knapp 493 Mio. € umgesetzt. Das Ergebnis 

liegt knapp 52% unter dem herausragendem 

Auftaktquartal des Vorjahres und 14% unter 

dem zehnjährigen Durchschnitt. Qualitativ 

hochwertige Objekte in sehr guten Lagen mit 

bonitätsstarken Betreibern, optimalerweise 

mit guten Umnutzungsmöglichkeiten, sind 

am Markt weiterhin sehr fungibel. Ansons-

ten muss in der Regel mit Preisabschlägen 

kalkuliert werden. Da die Zukunft einiger 

Hotels zum jetzigen Zeitpunkt fraglich ist, 

prüfen Investoren zunehmend Umnutzungs-

potenziale. Beispielsweise Konversionen in 

Healthcare-Immobilien können attraktiv 

sein. Die größte Transaktion des Quartals 

war der Verkauf der Villa Kennedy in 

Frankfurt von der DIC Asset AG an Conren

Land für circa 95 Mio. €. Hier ist eine Nach-

nutzung im Pflegebereich vorgesehen. Im 

Auftaktquartal wurden vermehrt Betriebs-

aufgaben von inhabergeführten, oft kleiner-

en Hotels, registriert. Hier kommt es derzeit 

zur Konsolidierung. Grundsätzlich war der 

Markt im ersten Quartal von nationalen In-

vestoren geprägt. Über 82% des investierten 

Kapitals kam von heimischen Investoren. Die 

meisten gehandelten Hotels lagen in der 4-

Sterne Kategorie. Der relativ hohe Anteil der 

5-Sterne Kategorie liegt ausschließlich in 

dem hochpreisigen Verkauf der Villa 

Kennedy begründet. Boarding Houses waren 

wieder etwas schwächer als noch zuletzt. Die 

Renditen sind weiterhin konstant. Die Anga-

ben beruhen derzeit auf geringer Fallzahl.
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Internationale Käufer Nationale Käufer

Berlin StuttgartFrankfurt Köln München

4,50%

Berlin Düsseldorf Frankfurt Hamburg Köln München Stuttgart

4,40 % 4,30 % 3,75 % 3,75 % 4,10 % 3,70 % 4,10 %

3 Sterne 21 %

4 Sterne 50 %

5 Sterne 19 %

1 Stern 1 %

Private Investoren/ 
Family Offices

29 %

Immobilien AGs
19 %

Weitere Käufer 
37 %

2 Sterne 2 %

Boarding House 6 %


