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Der Markt im Uberblick

Der Jahresauftakt verlief am Einzelhandels-
investmentmarkt noch ruhiger als am
Gesamtmarkt. Das TAV von 1,2 Mrd. € zahlt
nach 2018 und 2016 zu den schwachsten Q1-
Ergebnissen der letzten 10 Jahre. Die Zahl der
erfassten Transaktionen halbierte sich nahezu
von Uber 80 auf 45. Das reduzierte Transak-
tionsgeschehen war v.a. von Abschlissen
unter 50 Mio. € gepragt. Der ruhige Jahres-
auftakt ist aber nicht nur eine Folge von
Lockdown und den seit Jahren anhaltendem
Strukturwandel im Einzelhandel. Die Volatilitat
ist generell wesentlich héher als in anderen

Marktsegmenten. So ging das Rekordergebnis
aus Q1 2020 v. a. auf das Konto von Uber-
nahmen und Beteiligungen an grof3en Immo-
bilienbestanden, die in der damaligen
Haufung sehr selten auftreten (u.a. TLG-
Ubernahme mit tiber 30 Retailobjekten,
Verkauf von 80 Real-Immobilien). In Q1 2021
wurden lediglich 2 Transaktionen zu je Gber
100 Mio. € registriert. Dazu zahlen der
Weiterverkauf von 7 Karstadt-Warenhausern
von RFR an Apollo sowie der Erwerb von
Mehrheitsanteilen am Mutschler-Center in
Neu-Ulm durch den &sterreichischen

Colliers

Entwickler Hallmann. Weiterhin dominiert der
Handel mit Fachmarkten und Fachmarkt-
zentren (47 % des TAV). In Vorbereitung
befindliche GroRabschlusse v.a. von
Paketdeals mit Lebensmittlern werden in den
nachsten Monaten den Markt wiederbeleben
und die divergierende Renditeentwicklung
vorantreiben. In diesem Segment werden
Renditekompressionen deutlich unterhalb der
5-Prozent-Marke verlaufen. Dagegen sind
Renditesteigerungen bei Einkaufszentren und
Highstreet-Objekten zu erwarten. Erstere
tendieren Richtung 5 %, letztere Richtung 3 %.

Brutto-Spitzenrendite 1a-Lage/Geschaftshauser TOP 7 Ausblick 2021

3,20% 3,40 % 2,80 % 3,40 % 2,80 %

Dissseldorf

Kapitalherkunft
nach TAV

Transaktionsart
nach TAV

TOP 3 Kaufergruppen

Offene Immobilien/
Spezialfonds
30 %

Family Offices Q12021 37 % 63 % Q12021 39 % 61 %
20%
Asset-/ Fonds- 2020 52 % 48 % 2020 67 % 33%
manager
. 17 % 2019 39 % 61 % 2019 57 % 43 %
Weitere Kaufer
° 33.% B Internationale Kaufer M Nationale Kaufer W Portfoliokdufe m Einzelkdufe
Transaktionsvolumen Transaktionsvolumen ANSPRECHPARTNER
TAVin Mrd. € nach Immobilientyp

Fachmarkte/

Fachmarktzentren

47 %

10,1 11,4
1a-Lage/
20 42 12 Geschaftshauser { 7
: I ' 44 % ‘
- 0 WA B A
) Susanne Kiese
2019 2020 2021 Elnkaufszentgr%/r; Head of Research Germany
S T e +49 211 862062-47
mQ1 B Gesamtjahr susanne.kiese@colliers.com

Copyright © 2021 Colliers International Deutschland GmbH. | Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument enthaltenen Angaben wurden von Colliers International nur fir Marketingzwecke und
allgemeine Informationen erstellt. Colliers International Ubernimmt keinerlei Garantie oder Haftung fur jegliche Art der bereitgestellten Informationen, die weder Anspruch auf Vollstandigkeit
noch auf Fehlerfreiheit erheben. Die Nutzer dieser Broschire/dieses Dokuments sind dazu verpflichtet, die Richtigkeit der Angaben eigenstandig zu Gberprifen. Daher erfolgen die Angaben
unter Ausschluss jeglicher Haftung oder Garantie. Diese Broschiire/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschitztes Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber © 2021.
Alle Rechte vorbehalten.



