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Q1 I 2021 I DEUTSCHLAND

Der Bürovermietungsmarkt in den Top 7 

bleibt weiterhin abwartend. Im ersten Quartal 

2021 wurden 660.800 m² Büroflächen umge-

setzt. Verglichen mit dem Auftaktquartal des 

Vorjahres ist das zwar ein Anstieg um 5%, der 

10-Jährige Durchschnitt wurde aber um 23% 

verfehlt. Die pandemiebedingten wirtschaft-

lichen Unsicherheiten verbunden mit der 

Frage nach den Anforderungen von Büros in 

Zukunft führen zu Zurückhaltung der 

Unternehmen bei Neuanmietungen. Wie 

erwartet stieg die Leerstandsquote erneut an 

auf moderate 3,8 %. Vereinzelt bieten einige 

Unternehmen Untermietflächen an und auf 

einigen Teilmärkten kann dies das Marktge-

schehen beeinflussen. Untervermietungen 

sind aber noch kein generelles Phänomen. 

Gleiches gilt für Incentives, die zwar nicht 

pauschal gewährt werden, aber auch nicht 

mehr ausgeschlossen sind. Großanmietung 

finden weiterhin nur selten statt. Die Spitzen-

mieten bewegen sich seitwärts, die Durch-

schnittmieten geben mehrheitlich leicht nach. 

Die Projektpipeline ist weiterhin gut gefüllt. 

Über 1,6 Mio m² neue Büroflächen werden 

dieses Jahr fertiggestellt, davon sind bereits 

knapp zwei Drittel belegt.
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Flächenumsatz in m2, Veränderung zum Vorjahr in %; 

Leerstandsquote in %

Flächenumsatz
in 1.000 m2

878 628 661

3.948

2.555

2019 2020 2021

Q1 Gesamtjahr

Fertigstellungen in 1.000 m2

1.643 1.846

1.383

1.088
817

459

2021 2022 2023

Fertigstellungen davon belegt

Der Markt im Überblick

660.800
5,0 %

Spitzen- und Durchschnittsmiete 
in €/m2
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Berlin Düsseldorf Frankfurt Hamburg Köln München Stuttgart

Spitzenmiete

Durchschnittsmiete

193.000
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Berlin Düsseldorf Frankfurt Hamburg Köln Stuttgart TOP 7München
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