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GRAFIK 1: Buroflachenumsatz
in1.000 m2
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Fast Facts

BurovermlemngMamz ........................... 2020 Fa—
gegeniiber Vorjahr

Flachenumsatz 55.900 m2 -15,8 %

Spitzenmiete 15,90 €/m? 2,6%

Durchschnittsmiete 12,75€/m? 2.8%

Leerstandsquote 2,2% +30bp

GRAFIK 2: Flachenumsatz nach Branchen - Top Five
in1.000 m2 und Anteil am Flachenumsatz in %
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GRAFIK 3: Leerstand in1.000 m? und
Leerstandsquote in %

Flachenumsatz

Der Burovermietungsmarkt der Landes-
hauptstadt Mainz konnte in 2020 trotz der
widrigen Umstande einen Uberdurch-
schnittlichen Flachenumsatz von

55.900 m?registrieren. Mit dem zweit-
besten Ergebnis der letzten finf Jahre
ordnete sich der Markt um rund 16 % un-
terhalb des Rekordresultats des Vorjah-
res ein, konnte jedoch den Durchschnitt
der vergangenen ftinf Jahre um beachtli-

che 17 % Ubertreffen.

In 2020 zeigten sich die Bironutzer im
kleinflachigen Segment erwartungsgemaf
sehr aktiv. Im Vorjahresvergleich steigerte
das Segment bis 500 m? den zugehorigen
Flachenumsatz um 68 % auf 14.700 m? und
ordnete sich damit knapp hinter dem Fl&-
chensegment Gber 5.000 m2 ein. Mit drei
registrierten GroRabschlussen positio-
nierte sich diese GréfRenklasse mit einem
Flachenumsatz von 16.300 m?2 und einem
Marktanteil von 30 % an oberster Stelle,
rangierte mit diesem Ergebnis aber rund

28 % unter dem Vorjahresniveau.

Unveréndert zu den Vorjahren bildeten
Mieter der Offentlichen Hand, Verbznde
und soziale Einrichtungen die umsatz-
starkste Nachfragegruppe. Dank zahlrei-
cher Anmietungen, sowohlim Bestand als
auch zunehmend in Projekten, konnte die-
se Branche mit 18.950 m2 ein Drittel des
Flachenumsatzes auf sich vereinen. Mit
einem Umsatzanteil von rund 16 % ordne-
ten sich Bildungseinrichtungen auf dem
zweiten Rang ein, wobei das Ergebnis
durch einen GrolRabschluss tber 5.000
m? beeinflusst wurde. Eine rege Anmie-
tungsaktivitdt im klein- und mittleren
Flachensegment konnte dazu beitragen,
dass sich Unternehmen aus dem Gesund-
heits- und Sozialwesen an dritter Stelle
platzierten, nachdem sie in den Vorjahren

eine geringe Aktivitat verzeichneten.

Mieten

Aufgrund der hohen Absorption von hoch-
wertigen Biroflachen setzte die Miet-
preisentwicklung - verschérft durch das

niedrige Leerstandsniveau - den langjah-

GRAFIK 4: Spitzen- und Durchschnittsmieten
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rigen Aufwartstrend fort. Im Mieterfokus
standen erneut der Zollhafen und Campus
Kisselberg, die von hochpreisigen Ab-
schlussenin den dortigen Neubauprojek-
ten wie dem ZigZag oder Innovationspark
Kisselberg gepréagt wurden. Demzufolge
notierte die Spitzenmiete Ende 2020 bei
15,90 €/m2 und somit rund 3% tiber dem
Vorjahresniveau, wéhrend die Durch-
schnittsmiete auf Jahressichtum 0,35€/

m2 auf 12,75 €/m? zulegen konnte.

Angebot und Leerstand

Ende 2020 standen rund 36.700 m? Biro-
flache fur eine kurzfristige Anmietung zur
Verfugung. Dies entspricht einer Leer-
standsquote von 2,2 % und bedeutet einen
Anstieg um 30 Basispunkte gegentber
dem Vorjahr. Nachdem wir in den Vorjah-
ren eine zunehmende Verknappung der
Leerstande registrieren konnten, kam es
in 2020 erstmalig wieder zu einem leich-
ten Anstieg der Vakanzen. Neben freiwer-
denden Flachen im Bestand war dieser
Anstieg auch auf Restflachen in den Bu-
rofertigstellungen zurickzuftihren. Auf-
grund der hohen Dichte an Leerstanden
mit durchschnittlicher Ausbauqualitat er-
fahren die wenigen, verfiigbaren Neubau-

flachen eine weiterhin starke Nachfrage.

Entwicklungsschwerpunkte

Mit einem Fertigstellungsvolumen von
rund 34.000 m? Burofldche verzeichnete
der Mainzer Biromarkt in 2020 eine hohe
Bauaktivitat. Zum Jahresende standen
nur noch ca. 15% der Flachen zur Ver-
figung. Die grof3te Fertigstellung des
Jahres war der Rheinkontor im Zollhafen
mit einer Neubauflache von ca. 15.300 m2.
Fur 2021 werden Projekte mit ca.

16.200 m? erwartet, von denen bereits

65 % der Flachen durch Mieter oder

Eigennutzer belegt werden.

Fazit und Prognose

Der Mainzer Burovermietungsmarkt zeigte
geringe Auswirkungen von den wirtschaft-
lichen Turbulenzen infolge der Pandemie
und ordnete sich tberdurchschnittlich und
nur geringfugig hinter dem Rekordvorjahr
ein. Bei weiterhin dynamischer Vermie-
tungsaktivitat setzten die Mietpreise ihren
Wachstumspfad fort, wahrend die Leer-
stande einen leichten Zuwachs verzeich-
neten. Die hohe Nachfrage nach modernen
Neubauflachen wird auch im kommenden
Jahr zu einem erneuten Anstieg des Miet-

preisniveaus beitragen.

Aufgrund sich verdndernder Anforderungsprofile
der Nutzer wird sich die Nachfrage nach Neubau-
fldchen, zur Umsetzung von modernen und

flexiblen Biiroarbeitswelten, nochmals verstdrken.
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Die Informationen in dieser Broschiire/diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen
zusammengestellt worden und sollen einen Uberblick tiber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln.
Trotz sorgféltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen erhoben
werden. Die Covid-19-Pandemie hat die Marktaktivitaten in vielen Sektoren beeintrachtigt. Wie diese Pandemie den Immobi-
lienmarkt weiter beeinflussen wird, ist derzeit ungewiss. Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument dargestellten Preisan-
gaben und Einschatzungen basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und
Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner Weise vorhergesagt werden
kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Berticksichtigung der Entwicklungen regelmaflig neu zu beurteilen. Eine
Haftung hinsichtlich der Inhalte wird ausgeschlossen. Die Broschtre ist nicht geeignet als Basis fur kaufmannische Ent-
scheidungen und kann mithin eine eigene Priifung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen. Diese Broschiire/dieses
Dokument ist urheberrechtlich geschiitztes Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber.
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