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Einwohnerzahlin 1.000 291 Biirovermietung Wiesbaden 2020 Verédnderung

gegeniiber Vorjahr
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in 1.000 138

Flachenumsatz 65.000 -35,0%
Arbeitslosenquote in % 77
Spitzenmiete 17,00 0,0%
Verfligbares Einkommen/Kopfin€ 26.610 ) )
Durchschnittsmiete 13,50 0,0%
Leerstandsquote 2,3% +10bp
GRAFIK 1: Biroflachenumsatz GRAFIK 2: Flachenumsatz nach Branchen - Top Five
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Flachenumsatz

Der Burovermietungsmarkt in Wiesbaden
verzeichnete in 2020 einen Fldchenum-
satz von rund 65.000 mz (mit Eigennut-
zern, ohne Mietvertragsverlangerungen),
womit zwar der fUnfjghrige Durchschnitt
umrund 15 %, der zehnjéhrige Schnitt
aber um nicht einmal 5 % unterschritten
wurde. Trotz eines pandemiebedingten
Ausnahmejahres prasentierte sich

der Buromarkt in der Landeshauptstadt
Hessens in einer soliden Verfassung.
Verunsichert durch die unvorhersehbare
weitere Entwicklung vertagten einige
Buronutzer ihre Flachengesuche und ver-
langerten ihre bestehenden Mietvertrage

mit kurzen Laufzeiten.

Nachdem das Vorjahr von GroRabschlis-
sen gepragt war, konnten in 2020 nur zwei
Abschlusse mit etwas Uber 5.000 m2re-
gistriert werden. Demzufolge reduzierte
sich der Marktanteil dieser GréRRenklasse
auf unterdurchschnittliche 17 %. Ebenfalls

schwach préasentierte sich das Segment

zwischen 1.000 und 2.000 m?, das um
rund 61% zurtickging. Das in Wiesbaden
bekanntermallen starkste Flachenseg-
ment bis 1.000 m2 nahm in 2020 erneut
leicht an Bedeutung zu. Mehr als 80 % aller
Mietvertragsabschlisse konnten in die-

sem Flachensegment registriert werden.

Mit grolem Abstand positionierte sich
die Offentliche Hand mit einem Markt-
anteil von rund 46 % erneut als aktivste
Nachfragegruppe. Trotz erhdhter
Abschlussanzahl durch &ffentliche Mieter
konnte durch fehlende GroRRdeals nur
rund die Hélfte des Flachenumsatzes
dieser Nutzergruppe im Vorjahresver-
gleichregistriert werden. Eine rege
Anmietungsaktivitat im kleinen- und
mittelgrofRen Segment konnte dazu bei-
tragen, dass sich Beratungsunternehmen
mit einem zweistelligen Marktanteil

von 10 % an zweiter Stelle platzierten.
Ergédnzt wurde das Spitzentrio von
Versicherungsunternehmen mit einem

Flachenumsatz von rund 5.700 m2.

GRAFIK 3: Leerstand in1.000 m? GRAFIK 4: Spitzen- und Durchschnittsmieten

und Leerstandsquote in % in€/m?
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Mieten

Durch die bestandige Nachfrage nach
qualitativ hochwertigen Biroflachen blie-
ben die Mietpreise stabil, nachdem diese
injingerer Vergangenheit einen steilen
Aufwiértstrend verfolgten. In den letzten
funf Jahren stieg die Spitzenmiete um
rund 21% auf 17,00 €/m2 an, wéhrend die
Durchschnittsmiete im gleichen Zeitraum
sogar um tber 30 % auf 13,50 €/m2
zulegen konnte. Hochpreisige Verfig-
barkeiten in modernen Biroprojekten
werden auch zuktnftig eine stabile Ent-

wicklung begtinstigen.

Angebot und Leerstand

Ende 2020 standen in Wiesbaden rund
58.600 m2 Buroflache zur kurzfristigen
Anmietung zur Verfligung, was einer
Leerstandsquote von 2,3 % entspricht.
Binnen Jahresfrist bedeutet dies einen
Anstieg um 10 Basispunkte, womit der
kontinuierliche Leerstandsabbau der
Vorjahre vortibergehend ein Ende fand.
Urséchlich fur den Anstieg waren dabei
freigezogene Bestandsflachen, was unter
anderem aus Standortverlagerungenvon
Unternehmen in moderne Biroprojekte
resultierte. Trotz des zwischenzeitlichen
Wirtschaftseinbruchs, vertagter Expansi-
onen oder Einsparungen konnte in Wies-
baden kein nennenswerter Anstieg an

Untermietflachen festgestellt werden.

Entwicklungsschwerpunkte

In 2020 wurden Biroobjekte mit einer
Gesamtflache von rund 12.200 m? fertig-
gestellt. Das Volumen entfiel primér auf
Eigennutzungen, wie zum Beispiel den
ersten Bauabschnitt der neuen SVA-Zent-
rale. Mit dem One Central Wiesbaden mit
rund 5.400 m? wurde in unmittelbarer
Nahe zum Hauptbahnhof lediglich ein
Objekt fur den freien Markt errichtet, des-
sen Flachen aber bereits weit vor Fertig-
stellung absorbiert wurden. Nach aktuel-
lem Stand werden 2021 rund 11.600 m?
Buroflache erwartet, von denen bereits

85 % vorvermietet sind.

Fazit und Prognose

Trotz der wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen und der Diskussion Uber die zu-
kinftige Nutzung von Burofldchen konnte
der Wiesbadener Birovermietungsmarkt
ein solides Resultat verzeichnen. Dank
hochpreisiger Deals in Projekten und
Revitalisierungen blieben die Mietpreise
auf hohem Niveau stabil. Im Rahmen

der konjunkturellen Erholung wird die
Nachfragebelebung bei Giberschaubarer
Projektpipeline dazu beitragen, dass sich
die Flachenknappheit weiter intensivie-
renund sich der Flachenumsatz auf dem
Niveau des funfjahrigen Schnittes bewe-

genwird.

Die Stabilitit des Wiesbadener Marktes selbst in
unsicheren Zeiten sowie die bonitdtsstarke Mieter-
struktur werden auch weiterhin eine hohe An-
ziehungskraft auf zahlreiche Investoren bewirken.
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werden. Die Covid-19-Pandemie hat die Marktaktivitaten in vielen Sektoren beeintrachtigt. Wie diese Pandemie den Immobi-
lienmarkt weiter beeinflussen wird, ist derzeit ungewiss. Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument dargestellten Preisan-
gaben und Einschatzungen basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Veranderungen am Vermietungs- und
Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner Weise vorhergesagt werden
kénnen, ist es wichtig, die Informationen unter Berticksichtigung der Entwicklungen regelmaflig neu zu beurteilen. Eine
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