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Bevölkerung

3.520.031 

3.574.830 
3.613.495 

3.644.826 
3.683.000

2.058.498 
2.090.544 

2.113.155 2.131.477 
2.153.801

Quelle: bulwiengesa AG

Haushalte

20192018201720162015

Bevölkerung und Haushalte

BERLIN

Haushalte 2019 | Personen pro Haushalt 2.153.801 | 1,71

Haushalte letzte 5 Jahre 124.650 | 6,1 %

Haushalte Prognose 2030 2.244.883 | 4,2 %

Zuzüge letzte 5 Jahre p.a. 189.460

BIP letzte 5 Jahre p.a. 5,3 %

BIP pro Beschäftigtem 2019 74.376 €

SVP-Beschäftigte 2019 1.527.912

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 258.765 | 20,4 %

Kaufkraft 2020 pro Einwohner | Index 21.260 € | 91,5

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

STAnDOrT

Die Bundeshauptstadt Berlin boomt 

 weiterhin. Der Wohnungsmarkt  erfuhr zu 

 Beginn des Jahres 2020 mit der Einfüh-

rung des Mietendeckels jedoch  einen 

 regulatorischen Eingriff. Erfreulicher-

weise erreichte der Wohnungs neubau 

mit fast 19.000 neu gebauten Wohnungen 

 den höchsten Wert der letzten Jahre. Im 

Zuge dessen stiegen die Erstvermie-

tungsmieten von Neubau wohnungen zu-

letzt leicht an. Der Mietendeckel dämpfte 

das Bestandssegment  jedoch leicht, so 

dass bei den Wiedervermietungsmieten 

erstmals seit Jahren ein leichter Rück-

gang zu sehen ist. Im ETW-Segment ist 

der Aufwärtstrend durch die weiterhin 

stabile Nachfrage sowohl im  Bestands- 

als auch Neubausegment intakt.
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Bevölkerung

3.520.031 

3.574.830 
3.613.495 

3.644.826 
3.683.000

2.058.498 
2.090.544 

2.113.155 2.131.477 
2.153.801

Quelle: bulwiengesa AG

Haushalte

20192018201720162015

D

D

Mitte

Tiergarten

Wedding

Friedrichshain

Kreuzberg

Prenzlauer
Berg

Weißensee

Blankenburg

Karow

Pankow

Blankenfelde

Französisch 
Buchholz

Niederschönhausen

Rosenthal

Charlottenburg

Wilmersdorf
Schmargen-

dorf

Spandau

Haselhorst
Siemensstadt

GrunewaldGatow

Kladow Steglitz

Lichterfelde
LankwitzZehlendorf

Dahlem

Nikolassee

Wannsee

Schöneberg
Tempelhof

Mariendorf

Marienfelde

Lichtenrade

Neukölln

Britz

Buckow Rudow

Staaken

Alt-Treptow

Johannisthal

Niederschöneweide

Altglienicke

Adlershof

Bohnsdorf

Oberschöneweide

Köpenick

Friedrichshagen
Rahnsdorf

Grünau
Müggelheim

Schmöckwitz

Marzahn

Biesdorf

Kaulsdorf

Mahlsdorf

Friedrichsfelde

Karlshorst

Lichtenberg

Wartenberg

Alt-
Hohenschönhausen

Malchow

ReinickendorfTegel

Konrads-
höhe

Heiligensee

Frohnau

Hermsdorf Lübars

Wittenau

Buch

Gesund-
brunnen

Moabit

Charlottenburg-
Nord

WestendWilhelmstadt

Falkenhagener
Feld

Hakenfelde

Gropiusstadt

Neu-
Hohenschönhausen

Rummelsburg

Märkisches 
Viertel

Hellersdorf

Falkenberg

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

Wohnlagen

Berlin

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen Einfache Lagen
Mieten 

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m2

Trend
13,00 – 24,00 11,00 – 18,00 8,00 – 14,50 7,00 – 13,00

Erst nach gerichtlicher Bestätigung des Mietendeckels ist hierzu eine Einschätzung möglich.

Neubau Erstvermietung in €/m2

Trend
18,00  – 25,00 14,00  – 22,00 11,00  – 18,50 9,00  – 16,50

Wohn- & Geschäftshäuser

Faktoren 32,0  – 45,0 27,0  – 36,0 22,0  – 28,0 20,0  – 27,0
Trend

Preis pro m² 3.000  – 5.500 2.800 – 4.000 2.000  – 2.800 1.800  – 2.000
Trend

ETW-Kaufpreise  

Bestandsobjekte in €/m2 5.800  – 10.000 4.700  – 7.700 3.200  – 6.100 2.600  – 5.600
Trend

Neubau in €/m2 8.000  – 14.000 6.300  – 10.300 4.700  – 7.700 4.200  – 7.000
Trend

Quellen: Colliers, Value AG, Gutachterausschuss Berlin
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BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 202020192018201720162015 1. HJ 202020192018201720162015

22.365 

10.722 

20192018201720162015

4.000 

4.500 

5.060 

5.600 
5.870 6.010

2.800 
3.070 

3.510 
3.930 

4.350 
4.630

8,30 
8,80 

9,50 
10,00 10,00 9,80

12,25 12,50 
13,00 

13,65 14,00 14,30

25.063 24.743 24.218 
22.524

13.659 
15.669 

16.706 
18.999

Quelle: Value AG Quelle: Value AG

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kauffälle Umsatz in Mio. € Kauffälle Umsatz in Mio. €

2019201820172016201520192018201720162015

0

24.272
22.552

21.356
18.850 18.484

4.408 4.305
4.844

5.512
4.824

1.229 1.173 1.142 1.038 887

Quelle: Gutachterausschuss Berlin Quelle: Gutachterausschuss Berlin

5.280 5.641 5.658 6.054 6.241

Überblick

Bevölkerung Haushalte

318.809 

322.125 

325.490 
327.258 

329.556

170.486 
173.185 

174.995 
176.896 

178.139

Quelle: bulwiengesa AG

20192018201720162015

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m² ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 1.968.315

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 15.151

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 18.999

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 52.583

Mietangebote letztes Jahr 52.565

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 24,9

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 24,4

Anteil Wohnungen in MFH 89,5 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 73,2

Quellen: bulwiengesa AG, Value AG

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

Berlin
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ANSPRECHPARTNER

Über Colliers International

Die Immobilienberater von Colliers 

International Deutschland sind an den 

Standorten Berlin, Düsseldorf, Frankfurt, 

Hamburg, Köln, Leipzig, München, 

Nürnberg und Stuttgart mit rd. 500 Mit- 

arbeitern vertreten. Unser Anspruch ist 

es, gemeinsam mit unseren Kunden 

Mehrwert zu schaffen. Das Dienstleis

tungsangebot von Colliers International 

umfasst die Vermietung und den Verkauf 

von Büro-, Gewerbe-, Hotel-, Industrie-, 

Logistik- und Einzelhandelsimmobilien, 

Fachmärkten, Wohnhäusern und Grund-

stücken, Immobilienbewertungen, 

Consulting sowie die Unterstützung  

von Unternehmen bei deren betrieb

lichem Immobilienmanagement. Weltweit 

ist  die Colliers International Group Inc.  

(Nasdaq: CIGI, TSX: CIGI) mit über 18.000 

Experten in 68 Ländern tätig.

KENNZAHLEN COLLIERS

3,1
Mrd. € Umsatz

18.000
Mitarbeiter

186
Millionen m²  
gemanagte Fläche

68
Länder 

70.000
Transaktionen

115
Mrd. € gesamtes  
Transaktionsvolumen

Emanuel Eckel
Associate Director | Research Residential

emanuel.eckel@colliers.com 

+49 69 719192-0

Felix von Saucken
Head of Residential | Germany

felix.vonsaucken@colliers.com

+49 69 719192-0

Ulf Buhlemann FRICS
Head of Capital Markets | Berlin

ulf.buhlemann@colliers.com

+49 30 202993-0
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Bildnachweis

Titelseite: Getty Images  |  Innenseite: Shutterstock

Copyright © 2020 Colliers International Deutschland GmbH.

Alle in dieser Broschüre/diesem Dokument enthaltenen Angaben wurden von Colliers International nur für Marketing­
zwecke und allgemeine Informationen erstellt. Colliers International übernimmt keinerlei Garantie oder Haftung für 
jegliche Art der bereitgestellten Informationen, die weder Anspruch auf Vollständigkeit noch auf Fehlerfreiheit erheben. 
Die COVID-19-Pandemie hat die Marktaktivitäten in vielen Sektoren beeinträchtigt. Wie diese Pandemie den Immobilien­
markt weiter beeinflussen wird, ist derzeit ungewiss. Alle in dieser Broschüre/diesem Dokument dargestellten Preis­
angaben und Einschätzungen basieren auf den heute erkennbaren Eindrücken. Da es zu Veränderungen am Vermietungs- 
und Investitionsmarkt kommen kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschätzung in keiner Weise vorhergesagt 
werden können, ist es wichtig, die Informationen unter Berücksichtigung der Entwicklungen regelmäßig neu zu beurteilen. 
Im Hinblick auf den Ausschluss jeglicher Haftung für die Inhalte dieser Broschüre /dieses Dokuments obliegt es dem 
Nutzer bei Bedarf die Richtigkeit der Angaben eigenständig zu überprüfen. Diese Broschüre/dieses Dokument ist urheber­
rechtlich geschütztes Eigentum von Colliers International und/oder dessen Lizenzgeber.

© 2020. Alle Rechte vorbehalten.

Colliers International
Deutschland GmbH
Budapester Straße 50 
10787 Berlin
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