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Der Markt im Uberblick

Der Berliner Burovermietungsmarkt gibt
sich trotz der Corona-Auswirkungen
weiter robust. Bis zum Ende des 3.
Quartals wurden 503.000 m?
Buroflache neu vermietet.
Marktbestimmend waren im bisherigen
Jahresverlauf eine Reihe von
Anmietungen der krisenresistenten
Offentlichen Hand, die in Summe mit
etwa der Hélfte des gesamten
Flachenumsatzes zu Buche schlugen.
Aber auch das kleine und mittlere
Flachensegment haben sich inzwischen
stabilisiert. Die Blromieten befinden

sich trotz der Corona-Auswirkungen
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auch zum Ende des 3. Quartals auf dem
hohem Niveau des Vorquartals.
Zumindest bis Jahresende durften sie
stabil bleiben. Die Leerstandsquote
koénnte sich allerdings bis Ende 2020 in
Richtung Normalisierung zwischen 1,5
und 1,7 % einpegeln. Eine Reihe von
Grolbgesuchen befinden sich aktuell im
Markt, so dass Berlin fur das
Gesamtjahr 2020 einem gesunden
Flachenumsatz zwischen 700.000 und
750.000 m? entgegensteuert. Der 10-
jéhrige Durchschnitt von 750.500 m?
wurde mit diesem Ergebnis ziemlich

exakt erreicht werden.

Fast Facts

Q1-3 2020 Verénderung

zum Vorjahr

Flachenumsatz 503.000 m2 -31.8%
Vermietungsumsatz 463.300 m? -335%
Leerstand 287.000 m? +7,7 %
Leerstandsquote 14 % +10 bp
Spitzenmiete 39,80 €/m? +39 %
Durchschnittsmiete 27,90 €/m?2 +69 %
Ausblick 2020
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Fast Facts
Q1-3 2020 Veréanderung
zum Vorjahr
Transaktionsvolumen 6.141 Mio. € - 35,05 %
Brutto-Spitzenrendite 280 % 20 bp

Buro

Bedeutendste Assetklasse

Buroimmobilien

Grokte Kaufergruppe

Immobilien AGs

Ausblick 2020

Transaktionsvolumen Spitzenrendite

Bedeutende Assetklassen

Der Markt im Uberblick

Nachdem die Corona-Pandemie den
Berliner Markt fur gewerbliche
Immobilieninvestitionen im 2. Quartal
splrbar ausgebremst hat, zieht das
Transaktionsgeschehen aktuell
wieder an. Zum Ende des 3. Quartals
verzeichnet das Jahr 2020 bisher 6,1
Mrd. € Umsatz und liegt damit
bereits jetzt Uber dem 10-jahrigen
Durchschnitt fur das Gesamtjahr.
Eine anhaltend hohe Flachennach-
frage durch langfristige, bonitats-
starke Mieter schafft Anlage-
opportunitaten im Core-Segment, die

Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %
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Berlin zu einem sicheren Hafen und
krisenfesten Investitionsstandort
machen. So wurde kirzlich das
Buroprojekt IMPULS zum 35-Fachen
der Vertragsmiete verkauft.

Auch das letzte Quartal des Jahres
wird von der Unsicherheit durch die
Corona-Pandemie gepréagt sein. Zum
jetzigen Stand gehen wir jedoch von
einem weiterhin starken
Marktgeschehen aus. So durften am
Ende des Jahres 7,5 Mrd. €
gewerbliches Transaktionsvolumen
erreicht werden.
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