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Der Markt im Uberblick

Der Munchner Birovermietungsmarkt
ist im ersten Halbjahr 2020 glimpflich
durch die Coronakrise gekommen und
konnte einen Flachenumsatz von rund
326.000 m? erzielen. Dies entspricht
einem Ruckgang von 23 % im Vergleich
zum Vorjahr, aber nur 8 % weniger als
im 10-jghrigen Mittel. Der
Vermietungsumsatz ohne Eigennutzer
lag bei 321.100 m2. Mit Amazon, KPMG
und Krauss Maffei Uberschritten drei
Mietvertrage die Marke von 30.000 m2.
Der Buroflachenleerstand stieg um
223.900 m? auf 614.500 m2. Die
Leerstandsquote von 2,7 % bewegt sich
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jedoch weiterhin auf einem niedrigen
Niveau. Im Stadtgebiet liegt sie nur bei
1,9 %. Eine Durchschnittsmiete von
22,10 €/m?2 bedeutet einen Anstieg von
16 % gegentber dem Vorjahr. Im
Stadtgebiet wurden im Schnitt

24,90 €/m2 erzielt, im Umland

12,50 €/m2.

In den nachsten Quartalen ist als Folge
der zu erwartenden geringeren
Nachfrage mit einer deutlichen
Abschwachung der Aufwartsbewegung
oder einer Seitwartsbewegung zu
rechen, bis sich die Konjunktur von den
Folgen der COVID-19-Krise erholt.

Fast Facts
H12020 Verénderung
zum Vorjahr
Flachenumsatz 326.100 m2 -23%
Vermietungsumsatz 321.100 m2 +3%
Leerstand 614.500 m?2 +57 %
Leerstandsquote 2,7 % +100 bp
Spitzenmiete 39,50 €/m?2 +9%
Durchschnittsmiete 22,10 €/m?2 +16 %
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Fast Facts
H12020 Veréanderung
zum Vorjahr
Transaktionsvolumen 1.860 Mio. € -16 %
Brutto-Spitzenrendite 275 % ~15bp

Buro

Bedeutendste Assetklasse

Buroimmobilien

Grokte Kaufergruppe

Versicherungen

Der Markt im Uberblick

In der ersten Jahreshalfte wurden
gewerbliche Immobilieninvestments in
Hohe von 1.860 Mio. € erzielt. Das
entspricht einem Rickgang gegentber
dem ersten Halbjahr des Vorjahres um
16 %. Im zweiten Quartal war der
Einfluss von Corona und dem
Lockdown deutlich zu sptren und die
Marktaktivitat wesentlich geringer als
Ublich. 65 % des Transaktions-
volumens ist auf den Verkauf von
Birogebauden zurickzufuhren. Mit
deutlichem Abstand folgen gemischt

genutzte Gebdude mit einem Anteil

von 11 % sowie Grundstlcke mit 9 %.
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Nur 23 % des Volumens oder 470
Mio. € stammte aus internationalen
Quellen. Im Vorjahr lag der Anteil
noch bei 39 %. Die grobkte
Transaktion der letzten drei Monate
war der Forward Sale des
Buroprojekts SOHO in Sendling mit
insgesamt 31.000 m2. Die Renditen
sind im zweiten Quartal stabil
geblieben, jedoch kénnen sich in den
nachsten Quartalen Anpassungen
aufgrund schwierigerer
Finanzierungsbedingungen sowie
eines moglichen Abschwungs auf

dem Vermietungsmarkt ergeben.

Bedeutende Assetklassen

Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %
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