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Der Markt im Überblick

Der Einzelhandelsinvestmentmarkt präsentierte 

sich dank eines starken 1. Quartals und strate-

gischen Portfoliokäufen zur Jahresmitte mit 

einem Transaktionsvolumen von 6,5 Mrd. €, dem 

zweithöchsten Wert der letzten 10 Jahre, solide. 

Zu den beiden größten, jenseits der 500-Mio.-€-

Grenze liegenden Deals aus dem 1. Quartal – dem 

Einzelhandelsanteil des von Aroundtown über-

nommenen TLG-Portfolios und einem 80 Real-

Immobilien umfassenden Paket, das von der 

Metro AG an die SCP Group überging – gesellten 

sich im 2. Quartal zwei weitere Portfolien in

ähnlicher Größenordnung. Dazu zählten der 

Verkauf eines Kaufhof-Portfolios von der RFR 

Holding an einen Opportunity Funds des US-

amerikanischen Investors Apollo sowie von 120 

lebensmittelgeankerten Einzelhandelsobjekten 

durch die TLG. Die Dominanz von Fachmärkten 

und Fachmarktzentren, die einen Nahversor-

gungsschwerpunkt haben, nimmt kontinuierlich 

zu. Der Marktanteil stieg zwischen April und Juni 

von 50 % auf 53 %, bei den registrierten Deals 

sogar von 52 auf 67 %. Die Verhandlungen bei 

Geschäftshäusern und Einkaufszentren sind

unter den momentanen Bedingungen nochmals 

schwieriger geworden und bremsen das Trans-

aktionsgeschehen insgesamt spürbar. Ent-

sprechend werden im weiteren Jahresverlauf 

risiko-adjustierte Preisabschläge im Highstreet-

und Shoppingcentersegment erwartet, während 

Fachmarktrenditen stabil tendieren. Das struktur-

elle Umfeld bleibt, beschleunigt durch die 

Pandemie, weiter herausfordernd. Das Auslaufen 

des Mietmoratoriums wird die Situation vieler 

Händler verschärfen, das Konjunkturpaket samt 

Mehrwertsteuersenkung hingegen stützen.
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