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Colliers International: Grundstiickstransaktionen dominieren

Kodlner Investmentmarkt im ersten Halbjahr 2020

Transaktionsvolumen im Kolner Stadtgebiet im ersten Halbjahr 2020

bei 692 Millionen Euro (minus 15 Prozent)

— Assetklasse Biiro insbesondere im zweiten Quartal mit EinbuBen

— Transaktionsvolumen entfallt zu 60 Prozent auf das Segment
Grundstiicke

— Projektentwickler sowohl auf Verkaufer- als auch Kauferseite

besonders dominant

Koln, 7. Juli 2020 — Auf dem gewerblichen Investmentmarkt Kéln wurden nach
Angaben des Immobilienberatungsunternehmens Colliers International im ersten
Halbjahr 2020 Immobilien und Grundstlicke im Wert von 692 Millionen Euro
gehandelt. Damit wurde das Ergebnis des Vorjahres um 15 Prozent verfehit. Der
Durchschnitt der letzten flnf Jahre wurde nahezu erreicht. Insbesondere im zweiten
Quartal waren die Auswirkungen der Corona-Pandemie nach einem ordentlichen

Jahresauftakt auf dem Koélner Markt splrbar.

Herwig Lieb, Regional Manager von Colliers International in Nordrhein-Westfalen:
»,Nachdem der Kdlner Investmentmarkt im ersten Quartal noch an die guten
Ergebnisse aus dem Vorjahr anknlpfen konnten, wurde im zweiten Quartal
krisenbedingt weitestgehend von neuen Verkaufsprozessen Abstand genommen.

In Anbetracht der aktuellen Situation ist sicher davon auszugehen, dass die
Dynamik am Kélner Investmentmarkt nach dem Ausnahmejahr 2019 abgeschwacht

wird.*

Christian Sauer, Head of Capital Markets KdIn bei Colliers International erganzt:
.Insbesondere grofiere Grundstiickstransaktionen sorgten in der ersten Jahreshalfte
dafiir, dass das Transaktionsvolumen den Fiinfjahresdurchschnitt fir diese Periode
bestatigen konnte. Dabei blieben im zweiten Quartal aufgrund von ausgebliebenen
Neuplatzierungen trotz zuletzt wieder steigender Nachfrage gréere Transaktionen
der Assetklasse Buro ganzlich aus. Neue Prozesse werden noch verhalten

angestoRen beziehungsweise einem standigen Review bezlglich des
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Vermarktungsstartes unterzogen. In den letzten Wochen sind allerdings
zunehmende Aktivitditen am Markt festzustellen. Die Dauer der Transaktionen wird

sich in den kommenden Monaten merklich verlangern.”

Befeuert durch mehrere GroRtransaktionen konnten Grundstiicke mit einem Anteil
von 60 Prozent am Transaktionsvolumen (rund 382 Millionen Euro) die
Spitzenposition als beliebteste Assetklasse belegen — gefolgt von Bliroimmobilien,
auf die ein Anteil von 23 Prozent (knapp 160 Millionen Euro) entfallt. In Bezug auf
das Transaktionsvolumen verzeichnet die Assetklasse Buro, die in der Regel die
Spitzenposition beim Transaktionsvolumen belegt, die grofiten EinbufRen.
Einzelhandelsimmobilien und Hotels folgen mit Anteilen von 8 beziehungsweise 7
Prozent auf den weiteren Platzen. Die im Rahmen der erfolgten
Grundstuickstransaktionen geplanten Projekt- und Quartiersentwicklungen werden in

Zukunft einen wesentlichen Anteil zum Transaktionsvolumen beisteuern.

Als raumlicher Schwerpunkt des Transaktionsgeschehens Uber alle Assetklassen
ist der Teilmarkt KéIn-Ost anzuflihren, auf den — getrieben durch gleich vier
Grofdtransaktionen — mit rund 357 Millionen Euro das héchste Transaktionsvolumen
entfallt. Auf dem zweiten Rang folgt mit einem Volumen von knapp 160 Millionen
Euro der Teilmarkt Ehrenfeld/Braunsfeld. Mit einem Transaktionsvolumen von

knapp 60 Millionen Euro belegt der Teilmarkt City den dritten Rang.

Beim Branchenbild zeigten sich auf Investorenseite zu Jahresbeginn insbesondere
Projektentwickler aktiv, die fur gut 416 Millionen Euro einkauften. Dahinter folgten
Offene Immobilienfonds / Spezialfonds mit einem Ankaufsvolumen von etwa 142
Millionen Euro. Auch auf der Verkauferseite dominierten Projektentwickler mit
Transaktionen im Wert von rund 412 Millionen Euro und einem Anteil am
Transaktionsvolumen von 60 Prozent das Marktgeschehen. Auf den weiteren
Rangen folgten Corporates / Eigennutzer sowie Immobilien AGs jeweils mit Werten

im niedrigen dreistelligen beziehungsweise zweistelligen Millionenbereich.

Die Spitzenrenditen fur Blroimmobilien verharrten auf dem niedrigen Niveau, das
zum Jahresende 2019 erreicht wurde. Sowohl die Spitzenrenditen in der City als
auch die Renditen in den Top B-Lagen, zum Beispiel in den Teilmarkten Rheinufer
und Deutz, werden sich nach heutiger Einschatzung in den kommenden Monaten
kaum verandern. Die Verfligbarkeit von neuem Produkt wird in nachster Zeit
limitiert sein, so dass sich die aktiven Investoren auf diese wenigen Assets

konzentrieren missen. Dagegen ist fiir Value Add-Produkte im Birobereich durch
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das erhdhte Risiko mit steigenden Finanzierungskosten zu rechnen, so dass hier
im weiteren Jahresverlauf von steigenden Renditen auszugehen ist. Es wird daher

in der zweiten Jahreshalfte zu einer Ausdifferenzierung bei den Renditen kommen.

Fir das Stadtgebiet Koln ist in Hinblick auf die derzeitige unsichere Situation eine
genaue Prognose in Bezug auf das Transaktionsvolumen nur eingeschrankt
moglich. ,,Grundsatzlich befinden sich aktuell nur noch wenige Grofltransaktionen
im Markt, die in der zweiten Jahreshalfte abgeschlossen werden kdnnten. Ware
dies der Fall, dann wirde das Transaktionsvolumen auf dem Kélner
Investmentmarkt im Gesamtjahr 2020 voraussichtlich im Bereich des
Durchschnittswertes der vergangenen zehn Jahre liegen®, kommentiert Sauer die
Aussichten fur den weiteren Jahresverlauf abschlieend.

Weitere Informationen zu Colliers International Deutschland:

Die Immobilienberater von Colliers International Deutschland sind an den
Standorten in Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg, Kéln, Leipzig, Miinchen,
Nurnberg, Stuttgart und Wiesbaden vertreten. Das Dienstleistungsangebot umfasst
die Vermietung und den Verkauf von Buro-, Gewerbe-, Hotel-, Industrie-, Logistik-
und Einzelhandelsimmobilien, Fachmarkten, Wohnh&usern und Grundstiicken,
Immobilienbewertung, Finanzierungsberatung, Consulting sowie die Unterstitzung
von Unternehmen bei deren betrieblichem Immobilienmanagement (Corporate
Solutions). Weltweit ist die Colliers International Group Inc. (Nasdagq: CIGI) (TSX:
CIGI) mit rund 15.000 Experten in 68 Landern tatig. Fur aktuelle Informationen von

Colliers International besuchen Sie www.colliers.de/newsroom oder folgen uns bei

Twitter @ColliersGermany, Linkedin und Xing.
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