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CITY FACTS DARMSTADT

Einwohnerzahlin 1.000 162

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in 1.000 105

Arbeitslosenquote in % 4,4
Verfligbares Einkommen/Kopfin € 25.996

GRAFIK 1: Buroflachenumsatz
in1.000 m2
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Fast Facts

Birovermietung Darmstadt 2019 Veranderung
gegeniiber Vorjahr

Flachenumsatz 85.900 m? 66,5 %

Spitzenmiete 13,00 €/m?2 0,8%

Durchschnittsmiete 10,80 €/m? -27%

Leerstandsquote 3,5% 60bp

GRAFIK 2: Flachenumsatz nach Branchen - Top Five
in1.000 m2 und Anteil am Flachenumsatz in %
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GRAFIK 3: Leerstand in1.000 m?

und Leerstandsrate in % in €/m2
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Leerstandsquote

Flachenumsatz

Der Darmsté&dter Burovermietungsmarkt
inklusive Weiterstadt und Griesheim
konnte 2019 einen Fladchenumsatz von
circa85.900 m2verzeichnen, womit

das Vorjahresergebnis um beachtliche
67 % gesteigert wurde. Mit dem zweit-
besten Resultat seit 2015 konnte auch der
funfjghrige Durchschnitt um circa 18 %
Ubertroffen werden. Abzlglich der Eigen-
nutzerabschlisse wurde ein Vermie-
tungsumsatz von rund 66.900 m? regis-

triert.

Auch 2019 zeigten sich die Marktteilneh-
mer in den kleinflachigen GréRenklassen
bis 1.000 mZbesonders anmietungs-
freudig. Von allen registrierten Abschlis-
sen entfielen circa 68 % auf diese Fl&-
chensegmente, womit ein Umsatz von
12.000 m2 bzw. ein Marktanteil von 14 %
generiert werden konnte. Erwartungs-
gemald wurde das Resultat aber erneut
durchvier Grol3abschlisse ab 5.000 m2

angetrieben. Mit einem Umsatzanteil

I Spitzenmiete

von circa 52 % konnte dieses Segment
mehr als die Hélfte des Flachenumsatzes
auf sich vereinen und den Vorjahres-
umsatz dieser Grél3enklasse mehr als

verdreifachen.

Auf Mieterseite zeigten sich insbeson-
dere Unternehmen aus dem verarbeiten-
den Gewerbe als umsatzstark. Speziell
grol3flachige Eigennutzungen konnten
dazu beitragen, dass sich dieser Wirt-
schaftssektor mit einem Marktanteil von
rund 42 % die Spitzenposition sichern
konnte. Ebenfalls aktiv zeigte sich die
Offentliche Hand mit einem Umsatz von
rund 22.900 m?, wobei das Resultat von
einem GrolRabschluss tber gut 16.000 m?
beeinflusst wurde. Ergénzt wurde das
Spitzentrio von der IT-Branche, die sich
mit einem Fldchenumsatz von rund
6.400 m2und einem Umsatzanteil von
circa7 % auf demdritten Rang einordnete.
Dabei konnte der IT-Sektor mit 10 Ab-
schlissen die hochste Anmietungsakti-

vitat aufweisen.

GRAFIK 4: Spitzen- und Durchschnittsmiete
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Durchschnittsmiete
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Mieten

Zum Ende des Jahres notierte die Durch-
schnittsmiete mit 10,80 €/m2um rund 3%
unterhalb des Vorjahresniveaus, wohin-
gegen die Spitzenmiete um 0,10 €/m?2 auf
13,00 £/m? zulegen konnte. Im zurtick-
liegenden Jahr haben die limitierte Neu-
bautatigkeit sowie die hohe Anzahlvon
Anmietungen in Bestandsgeb&duden

das Mietniveau des Marktes mafgeblich

beeinflusst.

Angebot und Leerstand

Ende 2019 standen im Darmsté&dter
Marktgebiet knapp 65.200 m2 Birofléache
zur kurzfristigen Anmietung zu Verfu-
gung. Im Vergleich zum Vorjahr entspricht
dies einem Anstieg um 60 Basispunkte,
wodurch die Leerstandsquote bei 3,5%
notierte. Der Leerstandsanstieg ist vor
allem auf kurzfristige Verflgbarkeiten
von mehr als 30.000 m? zurickzufihren,
die infolge der flichenmaRigen Verkleine-
rung der Telekom auf den Markt kommen
werden. Angesichts der Uberschaubaren
Neubautatigkeit sind qualitativ hochwer-

tige Flachen weiterhin Mangelware.

Entwicklungsschwerpunkte

2019 wurden in Darmstadt rund 16.150 m?
Buroflache fertiggestellt. Neben eigen-

genutzten Projektfertigstellungen wur-

den mit den Hidden Lofts nur 5.800 m?
Buroflache fur den freien Markt errichtet,
die jedoch bereits vollstandig vermietet
sind. Da sich die ndchstjéhrigen Fertig-
stellungen fast vollstandig auf Eigennut-
zungen reduzieren, ist auf Angebotsseite
keine Verbesserung absehbar. Mit dem
Hilpert Office 1 steht lediglich ein Projekt
Uber rund 6.400 m2in der Pipeline, des-
sen Umsetzung an die Anmietung eines
Ankermieters gekoppelt ist und sich
daher noch verzégern wird. Somit ist fir
das Jahr 2020 von einem Volumen von
rund 16.200 m2 auszugehen, das bereits

komplett belegt ist.

Fazit und Prognose

Ruckwirkend kann auf ein starkes Jahr
2019 zurickgeblickt werden, das sich
durch einen Uberdurchschnittlichen Fl&-
chenumsatz ausgezeichnet hat. Markt-
treiber waren erneut Abschlisse tber
5.000 m2. Infolge geringer Vakanzen im
Neubausegment waren hochpreisige
Anmietungen selten zu registrieren, wes-
halb nur eine moderate Steigerung der
Spitzenmiete verzeichnet werden konnte.
Hinsichtlich der geringen Neubaufldchen-
zufuhr ist davon auszugehen, dass sich
die Leerstande aufgrund der aktuellen
Nachfragesituation im kommenden Jahr
erneut stark reduzieren und Druck auf

die Mietpreise austiben werden.

Angesichts der geringen Neubautdtigkeit auf dem
Darmstddter Biiromarkt werden sich die Flédchen-
reserven in den Folgejahren verknappen und
Mietpreissteigerungen begiinstigen.
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