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Bevölkerung und Haushalte

DARMSTADT

Haushalte 2018 | Personen pro Haushalt 88.930 | 1,8

Haushalte letzte 5 Jahre 7.548 | 9,3 % 

Haushalte Prognose 2030 97.793 | 10,0 % 

Zuzüge letzte 5 Jahre p.a. 15.060

BIP letzte 5 Jahre p.a. 4,0 %

BIP pro Beschäftigtem 2018 86.895  €

SVP-Beschäftigte 2018 103.308

SVP-Beschäftigte letzte 5 Jahre 10.545 | 11,4 % 

Kaufkraft pro Einwohner | Index 25.962 | 108,2 

Quellen: bulwiengesa AG, Oxford Economics

City Facts

staNDOrt

Die Wissenschaftsstadt Darmstadt zeigt 

seit Jahren ein starkes Bevölkerungs- 

und Haushaltswachstum. Zudem wird die 

Nachfrage von der Nähe zu Frankfurt und 

hohen Studierendenzahlen getrieben. 

Deutlich sinkende Neubauzahlen in Kom-

bination mit der steigenden Beliebtheit 

führten zu Miet- und Kaufpreisanstiegen, 

die zur Jahresmitte 2019 einen neuen 

Hochpunkt erreichten. Der Markt ist ins-

gesamt weiterhin angespannt – je 1.000 

Haushalte werden nur 25 Wohnungen an-

geboten. Unter Berücksichtigung der pro-

gnostizierten Haushaltszahlen bis 2030 

von + 10 % wird die Nachfrage hoch blei-

ben. Die Wohnraumverfügbarkeit sollte 

sich aufgrund verstärkter Neubauplanun-

gen perspektivisch etwas verbessern.
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DARMSTADT



Bevölkerung Haushalte

151.879 

155.353 

157.437 
158.254 

160.074

82.994 

85.359 
86.982 87.433 

88.930

Quelle: bulwiengesa AG

20182017201620152014

Waldkolonie

Darmstadt-Nord

Darmstadt-Ost

Bessungen

Darmstadt-West

Wixhausen

Kranichstein

Arheilgen

Eberstadt

Mitte

Sehr gute Lage

Mittlere Lage

Gewässer

Gute Lage

Einfache Lage

Industrie

Wohnlagen

DarmstaDt

Quelle: Colliers

Sehr gute Lagen Gute Lagen Mittlere Lagen Einfache Lagen
Mieten in €/m2

Bestandsobjekte
Wiedervermietung

12,00  – 16,00 10,50  – 14,00 9,00  – 13,00 7,50  – 10,00

Neubau
Erstvermietung

14,00  – 18,00 12,00  – 16,00 11,00  – 15,00 10,00  – 13,00

Wohn- & Geschäftshäuser

Faktoren 22,0  – 28,0 21,0  – 25,0 19,0  – 24,0 17,0  – 22,0

Preis pro m² 3.400  – 4.600 2.600  – 3.500 2.100  – 2.900 1.600  – 2.300

ETW-Kaufpreise in €/m2

Bestandsobjekte 4.000  – 5.200 3.700  – 4.800 3.300  – 4.300 2.200  – 3.800

Neubau 4.400  – 6.000 4.100  – 5.700 3.500  – 4.800 3.000  – 4.300

Quellen: Colliers, empirica-systeme GmbH, Gutachterausschuss Darmstadt
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BestandNeubau BestandNeubau

Wohnungsfertigstellungen Wohnungsgenehmigungen

1. HJ 201920182017201620152014 1. HJ 201920182017201620152014

1.244 

613 

20182017201620152014

3.450 
3.750 

3.900 
4.150 

4.550 
4.700

2.300 2.400 
2.700 

3.000 3.150 
3.500

9,40 9,70 
10,00 

10,45 10,65 11,00

10,65 11,00 

12,15 
12,45 

13,15 

14,05

776 

458 

829 
946

838 
785 

542 

255

Quelle: empirica-systeme GmbH Quelle: empirica-systeme GmbH

Quellen: bulwiengesa AG, Statistisches Landesamt

Kau�älle Umsatz in Mio. € Kau�älle Umsatz in Mio. €

2018201720162015201420182017201620152014

0

730 700
638 647

683

39
52 62

83

133

61 58
70 64 61

Quelle: Gutachterausschuss Darmstadt Quelle: Gutachterausschuss Darmstadt

147 153 146

179
154

Überblick

Bevölkerung Haushalte

580.511 

586.181 585.813 586.600 
588.424

296.179 

299.072 
300.417 

302.371 303.312

Quelle: bulwiengesa AG

20182017201620152014

Miete (Neuvermietung) im Durchschnitt in €/m²

Wohnungsbestand 78.434

Wohnungsfertigstellungen letzte 5 Jahre p. a. 607

Wohnungsfertigstellungen letztes Jahr 255

Mietangebote letzte 5 Jahre p. a. 2.287

Mietangebote letztes Jahr 2.186

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letzte 5 Jahre p. a. 26,6

Mietangebote pro 1.000 Haushalte letztes Jahr 24,6

Anteil Wohnungen in MFH 75,6 %

Durchschnittliche Wohnfläche je Wohnung in m² 80,6

Quellen: bulwiengesa AG, empirica-systeme GmbH

Wohnungsbau

Investmentmarkt EigentumswohnungenInvestmentmarkt Wohn- und Geschäftshäuser

DarmstaDt

ETW-Kaufpreise im Durchschnitt in €/m²
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ANSPRECHPARTNER

3,0
Mrd. € Umsatz

17.000
Mitarbeiter

186
Millionen m²  
gemanagte Fläche

68
Länder 

69.000
Transaktionen

117
Mrd. € gesamtes  
Transaktionsvolumen

Über Colliers International

Die Immobilienberater von Colliers Inter-

national Deutschland sind an den Stand-

orten Berlin, Düsseldorf, Frankfurt, Ham-

burg, Köln, Leipzig, München, Nürnberg 

und Stuttgart mit rund 500 Mitarbeitern 

vertreten. Unser Anspruch ist es, gemein-

sam mit unseren Kunden Mehrwert zu 

schaffen. Das Dienstleistungsangebot 

von Colliers International umfasst die 

Vermietung und den Verkauf von Büro-,  

Gewerbe-, Hotel-, Industrie-, Logistik- 

und Einzelhandelsimmobilien, Fachmärk-

ten, Wohnhäusern und Grundstücken, 

Immobilienbewertungen, Consulting so-

wie die Unterstützung von Unternehmen 

bei deren betrieblichem Immobilien

management. Weltweit ist die Colliers 

International Group Inc. (Nasdaq: CIGI, 

TSX: CIGI) mit über 17.000 Experten 

in 68 Ländern tätig.

KENNZAHLEN COLLIERS

Emanuel Eckel
Associate Director | Research Residential

emanuel.eckel@colliers.com 

+49 69 719192-0

Felix von Saucken
Head of Residential | Germany

felix.vonsaucken@colliers.com

+49 69 719192-0

Kai-Alexander Krummel
Head of Residential | Frankfurt

kai-alexander.krummel@colliers.com

+49  69  719192-0

5
Darm

stadt
 | 2019 / 2020  

Residential Investm
ent | C

olliers International  

https://twitter.com/ColliersGermany
https://www.facebook.com/ColliersGermany/
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
https://www.xing.com/company/colliersinternational


Bildnachweis

Titelseite: IStock  |  Innenseite: Shutterstock

Colliers International
Deutschland GmbH
Thurn-und-Taxis-Platz 6
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Alle in dieser Broschüre / diesem Dokument enthaltenen Angaben wurden von Colliers International nach bestem Wissen und 
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