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Der Markt im Uberblick

Der deutsche Hotelinvestmentmarkt verzeichnete
in den ersten neun Monaten ein Transaktions-
volumen von 2,7 Mrd. € und verfehlte damit das
Vorjahresergebnis um 5 %. Die ruhige Markt-
phase halt somit weiterhin an. Grund dafur ist
neben einem eklatanten Produktmangel in den
TOP 7 das sehr hohe Preisniveau, das Investoren
zu kritischeren Ankaufsprifungen treibt. Die
Sorge vor Uberkapazitaten an einigen Standorten
hat stellenweise zu ersten Renditeanpassungen
nach oben gefihrt, so stieg die Spitzenrendite in
Dusseldorf und Stuttgart.

Im Gegenzug konnten Ausweichbewegungen in
B- und C-St&dte beobachten werden. 51 % des
Transaktionsvolumens bzw. 1,4 Mrd. € flossen in
Hotels aulterhalb der TOP 7. Grofkter Deal des
Jahres war hier das Tafelhof Palais in Ntrnberg.
Neben dieser Leuchtturmtransaktion dominieren
in B- und C-Mérkten kleinvolumige Trans-
aktionen. Marktlage und Wertsteigerungspotenzial
kénnen allerdings auch in diesen Mérkten lokal
sehr unterschiedlich ausfallen. Portfolien wurden
wieder stéarker gehandelt, so sicherte sich Axa
Investment Managers 7 Hotels von Principal Real
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Estate. Auch Unternehmensbeteiligungen wie die
13-%-Ubernahme von Aroundtown durch TLG
trugen dazu bei. Institutionelle Investoren aus den
Bereichen Offene Immobilien- und Spezialfonds
sowie Vermogensverwalter waren mit 64 %
Anteil wiederholt am kauffreudigsten. Projekt-
entwickler verkauften Hotels im Wert von fast

1,1 Mrd. €. Der Anteil von Forward-Deals, mit
denen sich Investoren friihzeitig Investment-
maglichkeiten sichern, belief sich folglich auf
hohe 32 %. Das Vorjahresergebnis wird
voraussichtlich knapp verfehlt werden.
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