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Der Markt im Uberblick

Der Berliner Burovermietungsmarkt
befindet sich auch nach dem 3. Quartal
2019 in einem Ausnahmezustand. Mit
knapp 350.000 m? Flachenumsatz
konnten wir das starkste Quartal sehen,
das es je gab. Im Vergleich zum Vor-
jahreszeitraum schnellte sowohl die
Spitzen- als auch die Durchschnitts-
miete um mehr als 18 bzw. 25 % nach
oben. Der enorme Preisanstieg ist tber
das gesamte Stadtgebiet zu beobachten
und wird in den nachsten Jahren weiter
anhalten. Perspektivisch werden wir
Mieten zwischen 45 und 50 € sehen

kénnen. Marktpragend zeigten sich
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grofvolumige AbschlUsse jenseits der
5.000-m2-Marke. Mehr als 30 Deals mit
insgesamt einem Flachenvolumen von
rund 450.000 m? konnten hier im
Jahresverlauf gezahlt werden. Ein
deutlicher Anstieg an Neuvermietungen
wurde im Bereich des Hauptbahnhofs
und der Mediaspree verbucht,
gleichzeitig sehen wir eine weiter
wachsende Wellenbewegung in die B-
und C-Lagen jenseits des S-Bahnrings.
Bis Jahresende erwarten wir einen
Flachenumsatz, der die 1-Million-m2-

Marke deutlich Ubersteigen wird.

Fast Facts
Q1-3 2019 Verénderung
zum Vorjahr
Flachenumsatz 737.000 m2 +20,2 %
Vermietungsumsatz 696.000 m? +212%
Leerstand 266.500 m?2 -15,4 %
Leerstandsquote 1,3 % -30bp
Spitzenmiete 38,30 €/m? +18.2 %
Durchschnittsmiete 26,10 €/m?2 +255 %
Ausblick 2019
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Fast Facts
Q1-3 2019 Veréanderung
zum Vorjahr
Transaktionsvolumen 9.455 Mio. € + 17,4 %
Brutto-Spitzenrendite 3,00 % 20 bp

Buro

Bedeutendste Assetklasse Buroimmobilien

Grokte Kaufergruppe Asset-/Fondsmanager

Ausblick 2019

Transaktionsvolumen Spitzenrendite

Der Markt im Uberblick

Der ohnehin schon rasante Berliner
Investmentmarkt beschleunigte zum
dritten Quartal nochmal kraftig und
erzielt ein Transaktionsvolumen von
knapp 9,5 Milliarden Euro. Damit ist
nach dem Dreivierteljahr 2019 schon
jetzt der Jahresrekord von 8,1
Milliarden Euro in 2015 deutlich
Ubertroffen. Fur dieses Ergebnis
sorgten unter anderem die Verk&ufe
der Projektentwicklungen FURST
sowie EDGE East Side, die
zusammen etwa 1,5 Milliarden Euro
Transaktionsvolumen einbrachten.

Colliers

INTERNATIONAL

Die grole Prasenz von Projekten am
Berliner Gewerbeimmobilienmarkt
zeigt sich auch daran, dass
Projektentwickler und Bautréager
knapp die Halfte des
Transaktionsvolumens auslosten.
GroRte Kaufergruppe bilden mit
mehr als 4 Milliarden Euro Volumen
weiterhin Asset-/Fondsmanager. Die
10-Milliarden-Euro-Marke durfte in
kurzester Zeit geknackt sein. Zum
Jahresende kénnen wir inzwischen
von einem Transaktionsvolumen um

die 12 Milliarden Euro ausgehen.

Bedeutende Assetklassen

Brutto-Spitzenrendite in %, Transaktionsvolumen in € bzw. Anteil in %
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