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FLACHENENGPASS TROTZ BAUBOOM?

DER MARKT IM UBERBLICK FERTIGSTELLUNGEN
(IN TSD. m?, VORVERMIETUNG IN %)

Der Buromarkt Frankfurt zeichnet sich aktuell durch

eine hohe Dynamik mit einer positiven Nachfrageent-

wicklung bei gleichzeitig deutlich rucklaufigen Leer- 200 90 %
stdnden aus. In nahezu allen Teilmdarkten geraten die 572 ?
Leerstandsreserven derzeit stark unter Druck und die
kurzfristigen VerfUgbarkeiten sind in einigen Lagen be- 250
reits weit unter die 3 %-Marke gefallen. Seit 2010 konnte
der Leerstand im gesamten Marktgebiet um rund 65 %
abgebaut werden.

Doch haben Entwickler bereits eine Antwort auf die Ver-
knappung moderner Buroflachen und reagieren mit ei- 150
ner verstarkten Bautdatigkeit? Wo gibt es noch Fléchen-
potenziale? 100
Die Bautatigkeit wird 2019 und 2020 nach geringen Fer-
tigstellungszahlen in den letzten Jahren deutlich anstei-

gen. Frankfurt ist jedoch weit von der Situation der Jahre 50
2002 und 2003 entfernt, als mehr als 1,2 Mio. m? einem

sich abschwdachenden Markt zugefOhrt wurden und 0
hohe Leerstdnde folgten. Ein Indiz fir die hohe Nachfra- 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
ge sind die guten Vorvermietungsquoten vieler Projekte.

Damit kommt trotz der verhaltnismdafiig hohen Bauta- [—Fertigstellungen gesamt

tigkeit nur wenig verfigbare Fléche auf den Markt. mmm vermietet/selbstgenutzt
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BAUTATIGKEIT IN %
(CBD/NON-CBD,2019-2024)
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PROJEKTE GEWINNEN AN BEDEUTUNG

Die Bautdatigkeit konzentriert sich in den ndchsten
Jahren auf die Stadtteillogen und BUrozentren. Im
CBD entstehen nur rund 37 % des Flachenvolumens
und dort wiederum Uberwiegend im Bankenviertel mit
seinen grof3en Hochhausprojekten. Insgesamt werden
in den drei dynamischsten Teilmdrkten Bankenviertel,
Europaviertel und Airport mehr als 60 % der gesam-
ten Flache gebaut.

Mieter zeigen fUr mafigeschneiderte Fladchen in
Projekten auch eine erhdhte Zahlungsbereitschaft:
Die gewichteten Durchschnittsmieten lagen 2018 mit
fast 26,00 €/m? knapp 45 % Uber den Mieten fir Be-
standsgebdude. Im Vergleich zu 2016 verzeichne-
ten die Mieten in Projekten deutliche Anstiege um
rund 10 %. Diese Zuwdchse sind einerseits nachfra-
gegetrieben, sie lassen sich aber auch auf steigende
Baukosten zuridckfuhren.

Besonders begehrt sind Projekte bei Banken und
Finanzdienstleistern sowie Beratern, was den
allgemeinen Branchenschwerpunkt am Frankfurter
Boromarkt widerspiegelt. Grof3e Abschlisse wurden
in den letzten Jahren aber auch durch Unternehmen
wie die Deutsche Bahn, die seit 2016 rund 92.000 m?in
Projektentwicklungen angemietet hat, registriert.
Wdahrend in den vergangenen Jahren viele grofie
Wohnprojekte angegangen wurden, erfahrt das BU-
rosegment aufgrund der aktuellen Nachfrage eine
beeindruckende Renaissance. Der Leerstandsabbau
sowie die Mietanstiege am Markt tun dazu ihr Ubriges.
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TOP-BRANCHEN IN PROJEKTENTWICKLUNGEN
(FLACHENUMSATZ IN %, 2014-2018)
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