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Colliers International: Weiterhin hoher Nachfragetiberhang auf

dem Stuttgarter Immobilieninvestmentmarkt

Stuttgart, 4. Juli 2019 — Mit einem Wert von rund 880 Millionen Euro liegt das
Transaktionsvolumen des ersten Halbjahres 2019 in Stuttgart nach Angaben von
Colliers International erneut leicht Giber dem historisch hohen Wert des Vorjahres
(rund 875 Millionen Euro). Dabei verzeichneten gewerbliche Investments ein
Objektvolumen von ca. 740 Millionen Euro, weitere rund 140 Millionen Euro entfielen
auf institutionelle Wohninvestments. Die Anzahl der Abschlisse blieb mit insgesamt
31 erfassten Transaktionen auf hohem Niveau, jedoch angebotsbedingt leicht hinter
dem Wert des Vorjahres (33 Abschlisse) zurlick. Dies bestatigt die anhaltend hohe
Dynamik am Stuttgarter Immobilieninvestmentmarkt. Lediglich das geringe Angebot
verhinderte ein noch héheres Transaktionsvolumen im zu Ende gegangenen ersten
Halbjahr.

Frank Leukhardt, Head of Capital Markets bei Colliers International in Stuttgart:
.Im Office Segment halt die Uberaus hohe Nachfrage nationaler wie auch
internationaler Investoren Uber alle Risikoklassen hinweg ungebrochen an. Wie
bereits im Vorjahr bieten Bestandsobjekte mit Revitalisierungspotenzial auch in
2019 attraktive Investmentgelegenheiten. Dies insbesondere im Hinblick auf das in
den vergangenen zwei Jahren signifikant gestiegene Mietpreisniveau, das
angesichts der faktisch bestehenden Vollvermietung perspektivisch anhalten wird.”
Zusatzlich befligelt wird die Nachfrage durch das im bundesweiten Vergleich nach

wie vor moderate Rendite- und Mietniveau in der Landeshauptstadt.

Mangels adaquatem Angebot an Office-Core-Investments ist in diesem Segment
erneut ein moderater Riickgang der Spitzenrendite zu verzeichnen, so lassen sich
aktuell fir Premiumobjekte Renditen von 3,3 Prozent darstellen. Damit liegt dieser
Wert im Office Segment erstmals auf dem Niveau Retail-dominierter
Geschaftshauser in der Konigstralle, Stuttgarts HaupteinkaufsstraRe. Im
Logistiksegment werden fur Premiumobjekte im Neubau aktuell Renditen von bis zu

4,35 Prozent akzeptiert.
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.Wie bereits in den Vorjahren konnten wir beobachten, dass der Anteil
internationaler Akteure am Transaktionsvolumen weiter zunimmt. |hr Anteil lag im
ersten Halbjahr auf Kaufer- wie auch auf Verkauferseite bei ca. 50 Prozent am
Gesamtvolumen. Positiv bewerten internationale Investoren neben den
immobilienwirtschaftlichen Rahmenbedingungen insbesondere die wirtschaftliche
Stabilitdt der Landeshauptstadt”, so Leukhardt.

Der Ankauf der innerstadtischen Kdnigsbaupassagen durch den Investor Antirion,
bei dem Caolliers International kauferseitig exklusiv mit der Buy-Side mandatiert war,
bildet mit einem Kaufpreisvolumen von ca. 280 Millionen Euro die gré3te
Transaktion des ersten Halbjahres. Im Hinblick auf das hohe Objektvolumen dieser
Einzeltransaktion konnte die Assetklasse Retail mit ca. 350 Millionen Euro den
hdchsten Anteil am Transaktionsvolumen auf sich vereinen, gefolgt von der
Assetklasse Office mit einem Kaufpreisvolumen von ca. 260 Millionen Euro. Zudem
wechselten wohnwirtschaftliche Investments mit einem Kaufpreisvolumen von ca.
140 Millionen Euro den Eigentiimer, den héchsten Anteil hieran erzielte der Verkauf
von ca. 100 innerstadtischen Wohnungen von einem Projektentwickler an einen

deutschen Spezialfonds.

LAufgrund der hohen Nachfrage sowie des gegentiber dem Vorjahr erneut
gesunkenen und wohl auch anhaltend niedrig bleibenden Zinsniveaus, werden sich
Investoren langfristig mit den aktuellen Renditeerwartungen und weiterhin
steigenden Capital Values zurecht finden mussen, um im Office Segment zum Zuge
zu kommen. Aufgrund der anhaltenden Yield Compression werden vereinzelt
Wertsteigerungen realisiert, eine Entspannung auf Angebotsseite ist keineswegs in
Sicht. Fir die zweite Jahreshalfte 2019 prognostizieren wir daher ein
Transaktionsvolumen, welches angebotsbedingt hinter dem historisch hohen
Vorjahreswert zuriick bleiben wird — die Renditen werden sich erneut &ul3erst stabil

présentieren”, so Leukhardt abschlieR3end.

Weitere Informationen zu Colliers International Deutschland:
Die Immobilienberater von Colliers International Deutschland sind an den
Standorten in Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Kdln, Leipzig, Minchen,
Nurnberg, Stuttgart und Wiesbaden vertreten. Das Dienstleistungsangebot umfasst
die Vermietung und den Verkauf von Biro-, Gewerbe-, Hotel-, Industrie-, Logistik-
und Einzelhandelsimmobilien, Fachmérkten, Wohnh&usern und Grundstticken,
Immobilienbewertung, Consulting sowie die Unterstiitzung von Unternehmen bei
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deren betrieblichem Immobilienmanagement (Corporate Solutions). Weltweit ist die
Colliers International Group Inc. (Nasdaq: CIGI) (TSX: CIGI) mit rund 14.000
Experten in 68 Landern tatig. Fir aktuelle Informationen von Colliers International

besuchen Sie www.colliers.de/newsroom oder folgen uns bei Twitter

@ColliersGermany, Linkedin und Xing.
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