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GRAFIK 1: Buroflachenumsatz in1.000 m?
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GRAFIK 2: Flachenumsatz nach Branchen - Top Five
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Flachenumsatz

mit einem Umsatzanteil von rund 50 %,

das im Vergleich zum Vorjahr mit 7 %

Im Jahr 2018 konnte auf dem Mainzer

verhéltnismalig geringe Flachenein-

Burovermietungsmarkt ein Flachenum-

buBen verzeichnete.

satzvonrund 47.800 m2 erzielt werden.

Dies entspricht im Vergleich zum

Spitzenergebnis des Vorjahres einem

Auch im Jahr 2018 sicherte sich die Bran-
che Offentliche Verwaltung, Verbande

Ruckgang um rund 12 %. Auch wenn der

und Soziale Einrichtungen die Spitzen-

Markt nicht an das starke Vorjahreser-

position in der Branchenverteilung. Durch

gebnis ankniipfen konnte, handelt es sich

eine rege Aktivitat im mittelgroRen Fl&-

um den zweitbesten Wert der letzten

chensegment konnte der Marktanteil auf

funf Jahre. Die zunehmende Flachenver-

rund 24 % ausgeweitet werden. An zwei-

knappung zeigte sich durch einen er-

ter Stelle folgten mit einem Flachenum-

neuten Tiefstwert der Leerstande und

satz von rund 7.500 m2 bzw. Umsatzanteil

einem Anstieg der Durchschnittsmiete.

von 16 % die Bildungseinrichtungen.

Dabei wurde deren Positionierung durch

Zurtckzufthren ist das verringerte Jah-

die Anmietung der Johannes-Gutenberg-

resergebnis vor allem auf den Umsatz-

Universitat tber rund 5.400 m2 - den

rickgang im Segment zwischen 1.000
und 2.000 m2um rund 31% und dem grol3-
flachigen Segment tber 5.000m2um

grofSten Abschluss des Jahres - inder
Projektentwicklung ,Taubertsberg I1I“

bestimmt. Mit der hdchsten Vermietungs-

circa 35%. Steigern konnte sich die Ver-

aktivitat aller Branchen (13 Abschlisse)

mietungsaktivitat hingegen im Segment
zwischen 2.000 und 5.000 m2. Das

Nachfragefundament des Mainzer Biro-

komplettierte der IT-Sektor mit circa
6.600m?bzw. rund 14 % Umsatzanteil

das Spitzentrio der anmietungsfreu-

vermietungsmarktes bildete traditionell

digsten Branchen.

das kleinflachige Segment bis 1.000 m?

GRAFIK 3: Leerstand in1.000 m2 und Leerstands-
quote in %
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Mieten

Gegentber dem Vorjahr wurde das Ni-
veau der Spitzenmiete durch zahlreiche
Anmietungen in Fertigstellungen und
Projektentwicklungen bestatigt. Zum
Ende des Jahres lag die Spitzenmiete un-
verdndert bei 14,50 €/m2. Demgegeniber
haben die angespannte Leerstandssitua-
tion und die steigende Zahlungsbereit-
schaft der Marktteilnehmer die gewichte-
te Durchschnittsmiete um rund 6 % auf

12,20 €/m2 ansteigen lassen.

Angebot und Leerstand

Der Leerstandsabbau hat sich im Jahr
2018 weiter fortgesetzt. Zum Jahresende
standen in Mainz nur rund 38.300 m2 fr
eine kurzfristige Anmietung zur Verfi-
gung, womit sich der Leerstand seit 2014
nahezu halbiert hat. Ein erneuter Rick-
gang um circa 23 % bedeutet einen neuen
Tiefstwertim 5-Jahres-Vergleich. Dem-
zufolge reduzierte sich auch die Leer-
standsquote binnen Jahresfrist um circa
70 Basispunkte auf lediglich 2,4 %.

Entwicklungsschwerpunkte

Insgesamt wurden auf dem Mainzer Markt
im Jahr 2018 rund 17.000 m2 Buroflache
fertiggestellt. Damit liegt das Volumen
zwar oberhalb des Vorjahreswertes,

abztglich eigengenutzter Objekte und

bereits vorvermieteter Fldchen standen
zum Jahresende jedoch nur noch rund
30 % der Flachen zur Anmietung zur Ver-
figung. Von den Fertigstellungen wurden
mit dem Trigon Gber 6.200 m2und dem
Haifa38 Gber 5.400 m? lediglich zwei Neu-
bauten dem Markt zugefihrt, wahrend
die anderen der Eigennutzung dienten.
Nach aktuellem Stand wird fir das Jahr
2019 ein Volumen von rund 21.000 m2
erwartet, von denen bereits zwei Drittel

der Flachen absorbiert wurden.

Fazit und Prognose

Wenngleich der Mainzer Burovermie-
tungsmarkt nicht an die Dynamik des Vor-
jahres ankntipfen konnte, wurde 2018

ein solides Ergebnis erreicht. Urséchlich
fur das Resultat ist der Umsatzriickgang
der Flachensegmente von 1.000 bis
2.000m2und tber 5.000 m2. Allgegen-
wartig ist der Angebotsmangel, der in
Kombination mit einer steigenden Zah-
lungsbereitschaft der Marktteilnehmer in
einem erneuten Anstieg des durch-
schnittlichen Mietniveaus resultierte. Vor
dem Hintergrund hoher Vorvermietungs-
quoten ist auch im kommenden Jahr von
einer Fortsetzung des Leerstandabbaus
und einer steigenden Spitzenmiete
auszugehen. Unter diesen Rahmenbedin-
gungen wird ftr 2019 ein Flachenumsatz
erwartet, der dem 5-Jahres-Schnitt von
rund 40.000 m2 entspricht.

Bei weiterhin hoher Nachfrage und geringen Leer-
stdnden wurde der Mainzer Markt in 2018 durch
fehlende hochwertige Flichen sowie einen Anstieg
der Durchschnittsmiete geprdigt.
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