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Colliers International: Aktueller Nachfragetiberhang sorgt fur

Anstieg bei spekulativen Projektentwicklungen

— TOP 8 Flachenumsatz auf dem Niveau des Vorjahres

— Logistikregion Leipzig als Rising Star: Verdreifachung des
Jahresumsatzes dank hoher Neubauaktivitat

— Minchen, Stuttgart und Hamburg weiterhin gepréagt von
Flachenengpéssen

— Projektentwickler sichern sich zunehmend Grundstiicke auf Vorrat

Frankfurt am Main, 21. Februar 2019 — Nach Angaben von Colliers International
generierten die deutschen Top-Logistikregionen Berlin, Dusseldorf, Frankfurt,
Hamburg, Kéln, Leipzig, Minchen und Stuttgart 2018 in Summe einen
Flachenumsatz (Vermietungen und Eigennutzer) von insgesamt knapp 3,0 Millionen
Quadratmeter Industrie- und Logistikflache und liegen damit auf dem Niveau des
Vorjahres. Auch die reine Vermietungsleistung kann mit rund 2,6 Millionen

Quadratmeter an die Dynamik des Vorjahres anknipfen (+ 2 Prozent).

Logistikregion Leipzig erzielt Verdreifachung des Vorjahreswertes

Absoluter Spitzenreiter ist erneut die Region Frankfurt/Rhein-Main, die 2018 einen
Gesamtumsatz von rund 650.200 Quadratmeter erzielte. Die Abnahme von

10 Prozent gegeniiber dem Vorjahr ist keinesfalls auf eine rticklaufige Nachfrage,
sondern vielmehr auf das begrenzte Angebot an verfliigbaren Flachen
zurlickzufiihren. Mit einem geringeren Abstand als im Vorjahr positioniert sich
Hamburg auf Platz 2. Die Region konnte mithilfe einiger GroRabschliisse ein
Ergebnis auf dem Niveau des Vorjahres erzielen (484.600 Quadratmeter, + 5
Prozent). Auch Berlin konnte die Dynamik des Vorjahres fortsetzen und ein solides
Ergebnis von 422.500 Quadratmeter (- 1 Prozent) verzeichnen. Disseldorf (317.600
Quadratmeter, - 27 Prozent) musste dieses Jahr die hdchsten UmsatzeinbuR3en
hinnehmen, was neben der geringeren Anzahl an GroRabschlissen auch der
grof3flachigen Ansiedlung von Amazon (ca. 141.000 Quadratmeter) im Jahr 2017
geschuldet ist. Die Markte Miinchen (201.100 Quadratmeter, - 20 Prozent) und
Stuttgart (300.400 Quadratmeter, - 24 Prozent) verzeichneten, ebenfalls bedingt
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durch ein geringes Flachenangebot, Umsatzriickgange. Im Gegensatz zum Kolner
Markt (248.100 Quadratmeter), der unter anderem mithilfe einiger
Projektentwicklungen fur Flachennachschub sorgte, und somit ein Umsatzplus von
25 Prozent gegeniiber dem Vorjahr erreichte. Mit einem Flachenumsatz von
343.700 Quadratmeter konnte die Logistikregion Leipzig aufgrund von
grof3volumigen Abschliissen den Umsatz aus dem Vorjahr fast verdreifachen und

sich als eine der nachgefragtesten Logistikregionen in Deutschland behaupten.

Trend zu mehr spekulativen Neubauentwicklungen

Peter Kunz, Head of Industrial & Logistics EMEA bei Colliers International,
kommentiert: ,Der aktuelle Nachfrageiiberhang hat in den wichtigsten
Logistikregionen Deutschlands fur einen Anstieg bei spekulativen
Projektentwicklungen gesorgt, der lediglich durch den Mangel an verfiigbaren
Grundstiicken ausgebremst wird. Dieser Trend wird sich bei gleichbleibender
Angebotssituation weiter verscharfen. Ebenso zeigen sich Nutzer bereit, langere
Mietvertragslaufzeiten einzugehen. Projektentwickler sichern sich in Folge der
steigenden Bau- und Grundstiickskosten vermehrt Grundstiicke auf Vorrat. In fast
allen TOP 8 Markten haben es Nutzer mit gréRerem Flachenbedarf (Giber 10.000
Quadratmeter) schwer und missen Abstriche in Kauf nehmen. Mittel- bis langfristig
wird sich die Nachfrage in die Umlandlagen der TOP 8 verschieben. Davon
kénnten zukinftig auch benachbarte Logistikregionen wie Hannover und Nirnberg
profitieren, die ein vergleichsweise glinstiges Preisniveau verzeichnen und ein
hoheres Flachenpotenzial aufweisen. In nahezu allen Ballungsgebieten ist
aulBerdem eine steigende Nachfrage nach Gewerbeparks mit einer guten
Infrastrukturanbindung zu vermerken. Auch die Nachfrage nach kleineren urbanen

Flachen fiir Logistiknutzungen wird gegentiber den “Big Boxes” zunehmen.”

Anstieg der Mietpreise setzt sich fort

Die Mietpreise fir Logistikflachen Gber 3.000 Quadratmeter in den wichtigsten
Metropolregionen zeigten sich wie auch schon 2017 weitestgehend stabil.
Weiterhin teuerster Standort sowohl im Durchschnitt als auch in der Spitze ist
Miinchen mit 7,00 Euro pro Quadratmeter (+ 2 Prozent). Dahinter reihen sich
Stuttgart (6,50 Euro pro Quadratmeter), Frankfurt/Rhein-Main (6,50 Euro pro
Quadratmeter, + 2 Prozent) und Hamburg (6,00 Euro pro Quadratmeter, + 3
Prozent) ein. In den beiden nordrhein-westféalischen Logistikregionen Diisseldorf
und Kdln wirkte sich die angespannte Marktlage vergangenes Jahr in einem
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Anstieg des Preisniveaus aus. Die Spitzenmiete in Duisseldorf (5,75 Euro pro
Quadratmeter), als auch die durchschnittliche Miete (4,75 Euro pro Quadratmeter)
stiegen jeweils um 6 Prozent an. In der Region Koln verhielt es sich mit einem
Anstieg der Spitzen- und Durchschnittsmiete um jeweils 30 Cent ahnlich (5,50 Euro
pro Quadratmeter bzw. 4,50 Euro pro Quadratmeter). In Berlin schossen die
Mietpreise infolge der attraktiven Marktlage in die Hohe. Fir moderne
Neubauflachen konnten innerhalb der Berliner Stadtgrenzen mittlerweile Preise bis
Zu 6,70 Euro pro Quadratmeter aufgerufen werden, wahrend im Umland die
Spitzenmiete bei 4,50 Euro pro Quadratmeter (Umland Siid) liegt. Leipzig bietet mit
einer Spitzenmiete von 4,60 Euro pro Quadratmeter (+ 2 Prozent) noch das

vergleichsweise attraktivste Preisniveau flr Nutzer.

Flachennachschub ist gefragt!

Ein Abschwéchen der derzeitigen Nachfragesituation ist noch nicht in Sicht. Wie
bereits in den Vorjahren konnte auch 2018 ein erheblicher Nachfrageliberhang
nach Industrie- und Logistikflachen verzeichnet werden. Aufgrund der hohen
Vorvermietungsquoten bei Neubauprojekten ist nicht zu erwarten, dass das
Flachenangebot in den kommenden ein bis zwei Jahren signifikant steigen wird.
Dies wird auch den Druck auf die Mietpreise erhéhen, sodass diese insbesondere
bei Bestandsflachen weiter steigen kdnnten. Trotz der zufriedenstellenden
Marktentwicklung sind die Angebotsengpasse insbesondere in den Markten wie

Hamburg, Miinchen und Stuttgart der limitierende Faktor.

»Angesichts der sich etwas abschwachenden Konjunktur ist fir 2019 nicht mit
einem ahnlichen Ergebnis wie 2018 zu rechnen. 2,1 bis 2,3 Millionen Quadratmeter
Flachenumsatz sind aber im Bereich des Mdglichen, was immer noch deutlich Gber

dem langjahrigen Mittel liegt“, so Kunz abschlieRend.

Weitere Informationen zu Colliers International Deutschland:
Die Immobilienberater von Colliers International Deutschland sind an den
Standorten in Berlin, DUsseldorf, Frankfurt, Hamburg, KoéIn, Leipzig, Minchen,
Stuttgart und Wiesbaden vertreten. Das Dienstleistungsangebot umfasst die
Vermietung und den Verkauf von Buro-, Gewerbe-, Hotel-, Industrie-, Logistik- und
Einzelhandelsimmobilien, Fachmarkten, Wohnh&usern und Grundstticken,
Immobilienbewertung, Consulting sowie die Unterstiitzung von Unternehmen bei
deren betrieblichem Immobilienmanagement (Corporate Solutions). Weltweit ist die
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Colliers International Group Inc. (Nasdaq: CIGI) (TSX: CIGI) mit rund 13.000
Experten in 69 Landern tatig. Fir aktuelle Informationen von Colliers International

besuchen Sie www.colliers.de/newsroom oder folgen uns bei Twitter

@ColliersGermany, Linkedin und Xing.
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