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Transaktionsvolumen das sich einisraelischer Vermagensver-
) walter fir knapp 300 Mio. € sicherte -
Der deutsche Hotelinvestmentmarkt
. auch ein Einzelverkauf.
konnte im vergangenen Jahr knapp Uber
4,0Mrd. € umsetzen und hat damit zum
vierten Malin Folge die 4-Mrd.-€-Marke ~ Angebot und Nachfrage

Uberschritten. Wahrend der finfjahrige
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) Der Trend zu einem verstarkten Engage-
Durchschnitt um 7 % Uberboten werden ) ) )
) ) ment nationaler K&ufer, der sich bereits
konnte, blieb der Marktanteil der Asset- ) ) ) )
im Vorjahr abzeichnete, setzte sich 2018

fort. Ihr Anteil kletterte von 54 % auf 57 %.

In absoluten Werten entspricht dies einem

klasse Hotel am gesamten Investment-
markt stabil bei ebenfalls knapp sieben

Prozent.
Transaktionsvolumenvon 2,3 Mrd. €.

) ) ) Internationale Investoren hingegen tbten
Die Dominanz von Einzelverk&dufen hat o ) o
sichin Zurtckhaltung, ihr Anteil ging

sich im vergangenen Jahr noch einmal )
leicht von 46 % auf 43 % zurtick.

verstarkt. Hier spiegelt sich der Produkt-

mangel vor allem in den TOP 7 deutlich ) ) )
) ) ) Auf Verkauferseite war dieser Trend im
wieder. Portfolios wurden in der ersten
vergangenen Jahr noch ausgeprégter zu
Jahreshalfte kaum gehandelt. Der Portfo- o )
. ) ) beobachten. Mit einem Transaktions-
lioanteil am Transaktionsvolumen sank .
) ) ) volumen von fast 2,9 Mrd. € stieg der
folglich von 31% im Vorjahr auf 16 % ab, ) )
) ) ) Anteil nationaler Verkaufer auf 71% an.
dies bedeutet fast eine Halbierung auf gut o )
) o ) Im Gegenzug sank der Anteil internatio-
650Mio. €. Die Einzelverkaufe summier- )
o naler Verkaufer auf 29 % ab. Vor allem im
ten sich im Gegenzug auf fast 3,4Mrd. €. ) )
letzten Quartal des Jahres erwiesen sich
Dementsprechend war der gréf3te Deal )
. . deutsche Verkaufer als sehr aktiv.
des vergangenen Jahres mit dem Hilton-

Hotel am Berliner Gendarmenmarkt -
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Hotels im 4-Sterne-Segment konnten
wiederholt die Spitzenposition belegen,
wobei ihr Anteil von 46 % unter dem Vor-
jahreswertvon 52 % lag. In absoluten
Zahlen betrug das Transaktionsvolumen
knapp 1,9Mrd. €. Gleiches gilt fir 3-Ster-
ne-Anlagen, die sich mit 22 % und fast
900 Mio. € die Silbermedaille holten.
Deutlich stérker als im Vorjahr waren
Luxusherbergen préasent: Der Marktanteil
im 5-Sterne-Bereich kletterte von 10 % im
Vorjahr auf nun17 %, das entspricht
einem Transaktionsvolumen von tber
650 Mio. €. Neben dem Hilton-Hotel z&hl-
ten dazu auch das Kempinski Hotel in
Berlin sowie das Frankfurter Interconti-
nentalund das INNSIDE Frankfurtim
Eurotheum. In einer Seitwéartsbewegung
befanden sich dieses Jahr neben den
1-und 2-Sterne-Hausern auch die
Boarding Houses. Die Kategorien setzten
220 Mio. € bzw. 240 Mio. € um und
konnten damit die Vorjahresergebnisse

wiederholen.

Nachdem offene Fonds und Spezialfonds
in denvergangenen drei Jahren die
aktivste Kaufergruppe darstellten,

tauschten sie dieses Jahr die Spitzen-

position gegen den zweiten Platz ein. Das
von ihnen gehandelte Volumen von rund
875Mio. € entspricht einem Marktanteil
von 22 %, sechs Prozentpunkte weniger
als 2017. Den ersten Platz nahmen statt-
dessendie Vermdgensverwalter ein. Die
von ihnen getatigten Kdufe summierten
sich auf tiber 1,2 Mrd. € und einen Anteil
von 30 %. Klassische Immobilien AGs, die
im Vorjahr die Top 3 abrundeten, zeigten
sich weniger kauffreudig und fielen auf
Platz 6 zurtick. Vorricken auf den dritten
Platz konnten daflr private Investoren
und Family Offices, die einen Marktanteil

von 11% erreichten.

Auf Verkduferseite stellten Projektent-
wickler und Bautrager erwartungsgemald
die grofRte Verkaufergruppe. lhr Trans-
aktionsvolumen von fast 1,2 Mrd. € (29 %)
liegt stabil auf Vorjahresniveau. Wie im
Vorjahr folgen auf den Platzen 2 und 3 die
offenen Immobilien- und Spezialfonds
sowie Corporates und Eigennutzer. Wah-
rend bei ersteren der Marktanteil von 18 %
auf 15 % sank, erwiesen sich letztere als
sehr stabil bei 13 %.

GRAFIK 3: Kaufer- und Verk&aufergruppen
in Deutschland in Mrd. €

GRAFIK 2: Transaktionsvolumen nach
Sternekategorien 2018 Anteil in %
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Renditen

Die TOP 7 konnten mit knapp 2,7 Mrd. €
bzw. 67 % Marktanteil etwas weniger als
im Vorjahr umsetzen (2,9 Mrd. € und 69 %).
Der anhaltende Mangel an geeigneten
Objekten und die zu verzeichnenden Preis-
steigerungen flhrten auch im vergangenen
Jahr zu einem verstarkten Investoreninter-

esse an attraktiven B- und C-Standorten.

Analog dazu setzte sich die Renditekom-
pression fort, auch wenn sie zum Jahres-
ende fast zum Stillstand gekommen ist.
Die Spitzenrenditen reichenvon 3,75% in
Munchen bis 4,70 % in Berlin.

Hinsichtlich des Entwicklungsstatus gab
es kleinere Verschiebungen: Wahrend
Bestandsgebaude mit einem Transakti-
onsvolumenvon 2,5Mrd. € das Vorjahres-
niveau erreichten, sank der Anteil der

Projektentwicklungen von 19 % auf 15 %

Andreas Erben ab, dafiir stieg der Transaktionsanteil der
Head of Hotel in Bau befindlichen Objekte von 5% auf
+49 30 5858178-12 10 % an. Bereits fertiggestellte Neubauten
andreas.erben@colliers.com blieben mit 7 % konstant.

GRAFIK 4: Spitzenrendite Hotelimmobilien in %
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Fazit und Prognose

Obwohl der Produktmangel dazu fuhrte,
dass der Rekord aus 2016 nicht eingestellt
werden konnte, bewegte sich der deut-
sche Hotelinvestmentmarkt im Jahr 2018
dennoch auf dem sehr guten Vorjahres-
niveau. Einzelobjekte und Portfolios
bleiben dabei gleichermalen attraktiv,
Investoren bevorzugen zudem weiterhin
Bestands- und im Bau befindliche Objek-
te. Projektentwicklungen mit langen
Vorlaufzeiten sind hingegen zunehmend

schwieriger am Markt zu platzieren.

Auch wenn sich die Renditekompression
inden TOP 7 deutlich verlangsamt hat,
wird der Trend zu B- und C-Standorten
auch im aktuellen Jahr weiterhin anhal-
ten. Fur 2019 wird dank der robusten
Marktlage und der soliden gesamtwirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen ein
Ergebnis auf Vorjahresniveau erwartet.
Entscheidend wird sein, ob die starke
Nachfrage attraktive Investmentmdglich-

keiten findet.
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Andreas Erben

Head of Hotel

+49 30 5858178-12
andreas.erben@colliers.com
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