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Pressemitteilung

Colliers International: Minchner Bluromarkt startet dynamisch

ins Jahr

— 238.100 Quadratmeter Flachenumsatz
— Leerstandsrate des Gesamtmarkts bei 2,5 Prozent, im Stadtgebiet bei
1,8 Prozent

— Durchschnittsmiete bei 17,50 Euro pro Quadratmeter

Minchen, 9. April 2018 — Der Miinchner Blrovermietungsmarkt hat den Schwung
aus dem Vorjahr mitgenommen und erreichte nach Angaben von Colliers
International den zweithdchsten Flachenumsatz in einem ersten Quartal seit tiber 15
Jahren. Starker war nur das erste Quartal 2017, so dass sich im Vorjahresvergleich
ein Minus von 8 Prozent ergibt. Der Vermietungsumsatz lag mit 223.400
Quadratmetern um 7 Prozent unter dem Vorjahreswert, aber knapp 30 Prozent Uber
dem 10-Jahres-Schnitt.

.Nutzer begegnen der geringen Verfugbarkeit von Flachen mehr und mehr durch
Anmietungen in Projekten oder Flachen im Bau. Deren Anteil lag mit 27 Prozent des
gesamten Vermietungsumsatzes fast doppelt so hoch wie im langjahrigen
Durchschnitt. Es gab jedoch nur eine grof3e Projektvermietung, viel Aktivitat spielte
sich also bei Flachen im Bau ab. Aber auch Bestandsflachen, in denen Nutzer
ausziehen, finden haufig bereits deutlich vor einem méglichen Bezugszeitpunkt
wieder neue Mieter“, so Peter Bigelmaier, Head of Office Letting Miinchen bei

Colliers International.

Leerstand bleibt niedrig

Der Leerstand ging in den letzten 12 Monaten um knapp 100.000 Quadratmeter auf
564.800 Quadratmeter zurlick, was einer Quote von 2,5 Prozent entspricht. Im
Stadtgebiet liegt die Quote bei nur 1,8 Prozent, doch auch im Umland wird die
Suche nach Biroflachen bei einer Leerstandsquote von 4,5 Prozent immer

schwieriger, insbesondere an gut angebundenen Standorten.
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Auch in den nachsten Jahren wird sich nichts an der Flachenknappheit andern. Im
Jahr 2018 werden voraussichtlich 226.000 Quadratmeter Blroflache fertiggestellit.
56 Prozent davon sind bereits vermietet oder eigengenutzt, und auch bei den noch
verfigbaren Flachen ist davon auszugehen, dass sie bis kurz nach Fertigstellung

der jeweiligen Objekte groR3tenteils vermietet sein werden.

Im Jahr 2019 werden nach aktuellem Stand mit rund 362.000 Quadratmetern wieder
mehr Buroflachen fertiggestellt, allerdings liegt dies hauptséachlich an den groRen
eigengenutzten Erweiterungen von BMW im FIZ und Freimann. Der
Vermietungsstand der Fertigstellungen im nachsten Jahr liegt mit 85 Prozent
dementsprechend hoch. Zwar gibt es mittlerweile wieder vermehrt Uberlegungen
von Projektentwicklern, Burogebaude zu errichten, allerdings dirfte es noch einige
Zeit dauern, bis sich dies in hdheren Fertigstellungszahlen niederschlagt.

Durchschnittsmiete steigt weiter an

Die Durchschnittsmiete lag Ende des ersten Quartals mit 17,50 Euro pro
Quadratmeter so hoch wie noch nie am Miinchner Markt. Im Vergleich zum
Vorjahreszeitpunkt notierte sie um 9 Prozent héher. Im Stadtgebiet mussten im
Schnitt 19,20 Euro pro Quadratmeter bezahlt werden, im Umland 11,00 Euro pro
Quadratmeter. Uber ein Viertel aller, in den letzten vier Quartalen abgeschlossenen

Mietvertrdge wies eine Nominalmiete von tiber 20 Euro pro Quadratmeter auf.

Fazit

Nach einem Rekordumsatz in 2017 deutet sich auch fiir 2018 eine Fortsetzung der
Rallye auf dem Munchner Buromarkt an. Angesichts der breit aufgestellten
Munchner Wirtschaft und der hohen Anziehungskraft auch fir internationale
Unternehmen ist der Aufwartstrend aber kein voribergehendes Phdnomen und
beeinflusst daher auch die raumliche Struktur des Buromarkts. ,In den traditionellen
Top-Lagen ist das Angebot sehr begrenzt, allerdings kristallisieren sich neue
Standorte heraus, die Nutzer mit h6chsten Anspriichen anziehen. In den letzten
Jahren haben wir dies bereits beim Arnulfpark erlebt. Im Moment entwickelt sich das
Werksviertel sowie dessen Umgebung zu einer extrem gefragten Lage — und dies
nicht nur bei der Kreativwirtschaft. Flr mietpreissensible Nutzer ist aber auch das
Umland zunehmend attraktiver, da die Preisdifferenz zum Stadtgebiet so grol3 ist

wie bislang noch nie“, so Bigelmaier abschlieRend.
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Weitere Informationen zu Colliers International Deutschland:

Die Immobilienberater von Colliers International Deutschland sind an den
Standorten in Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Kdln, Leipzig, Minchen,
Stuttgart und Wiesbaden vertreten. Das Dienstleistungsangebot umfasst die
Vermietung und den Verkauf von Biro-, Gewerbe-, Hotel-, Industrie-, Logistik- und
Einzelhandelsimmobilien, Fachmarkten, Wohnh&usern und Grundstiicken,
Immobilienbewertung, Consulting sowie die Unterstiitzung von Unternehmen bei
deren betrieblichem Immobilienmanagement (Corporate Solutions). Weltweit ist die
Colliers International Group Inc. (Nasdaq: CIGI) (TSX: CIGI) mit rund 15.400
Experten in 69 Landern tatig. Fur aktuelle Informationen von Colliers International

besuchen Sie www.colliers.de/newsroom oder folgen uns bei Twitter

@ColliersGermany, Linkedin und Xing.

Ansprechpartner:

Peter Bigelmaier

Geschéftsfuhrer

Head of Office Letting Miinchen

Colliers International Deutschland GmbH
T +49 (0) 89 624 294 70

M +49 (0) 173 9191 770
peter.bigelmaier@colliers.com

www.colliers.de

Martina Rozok
ROZOK GmbH

T +49 30 400 44 68-1
M +49 170 23 55 988
m@rozok.de

www.rozok.de

1.3



