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Bdrovermietung Darmstadt
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Darmstadt

Einwohner 160.000
Sozialversicherungspflichtig 101.000
Beschaftigte

Kaufkraftkennziffer 108,8
Arbeitslosenquote 5.7 %
Gewerbesteuerhebesatz 454 %
Verfugbares Einkommen/Kopf 24.555 €

Quellen: Stadt Darmstadt, Bundesagentur fur Arbeit, Nexiga GmbH,
|IHK Darmstadt (Stand 31.12.2017)

Fast Facts 2017

Flachenumsatz 100.600 m2
Spitzenmiete 13,50 €/m?
Durchschnittsmiete 10,40 €/m?
Leerstandsquote 32 %
Biiroflichenumsatz in 1.000 m?
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BlUrovermietung

Rekordjahr auf dem Birovermietungsmarkt in
Darmstadt

Mit einem Flachenumsatz von ca. 100.600 m? Ubertrifft der Biro-
vermietungsmarkt in Darmstadt inklusive Weiterstadt und Gries-
heim die Ergebnisse der letzten 10 Jahre. Gegenuber dem Vorjahr
wird eine Steigerung von ca. 83 % erreicht. Der Funf-Jahres-
Schnitt wurde ebenfalls um mehr als 50 % Ubertroffen.

Zum Rekordergebnis haben die Grofsabschlusse der Merck-Grup-
pe in Weiterstadt und des Regierungsprasidiums Darmstadt beige-
tragen. Hierbei handelt es sich um Interimsanmietungen. Ohne die
genannten Abschlisse summiert sich der Flachenumsatz auf ca.
44.500 m2. Damit liegt der Flachenumsatz ohne die Grofkanmie-
tungen auf einem durchschnittlichen Niveau. Die drittgréRte An-
mietung wurde durch das Ingenieurbtro KREBS+KIEFER mit ca.
5.900 m? getatigt. Drei weitere Mietvertrage wurden im Flachen-
segment 2.000 bis 5.000 m? abgeschlossen. Somit wird die
starkste Vermietungsaktivitat wie bereits in den Vorjahren im
kleinflachigen Segment bis 1.000 m2 erreicht. Rund 86 % der 79
Mietvertrage entfielen auf diesen Bereich.

Forschung und Entwicklung sowie 6ffentliche
Verwaltung und Verbande dominieren den Markt

Unternehmen der Bereiche Forschung und Entwicklung sind ftr
rund 32 % des Flachenumsatzes verantwortlich und damit die
aktivste Nutzergruppe am Darmst&dter Markt. Dieser hohe Anteil
ist insbesondere auf den GroRabschluss der Merck-Gruppe
zurlckzufihren. Mit knappem Abstand folgen auf dem zweiten
Platz mit ca. 31 % des Flachenumsatzes Akteure aus Verwaltung,
Verbanden und sozialen Einrichtungen. Insgesamt zeigt sich diese
Branche fur funf Abschlisse verantwortlich. Auf Platz 3 folgt mit
deutlichem Abstand die IT-Branche mit 9 % des Flachenumsatzes
sowie 15 Mietvertragsabschlussen.
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Leichter Anstieg des Leerstands Flachenumsatz nach Branchen -
Top Five (in m2) und Anteil am

Ende 2017 standen in Darmstadt ca. 59.200 m?2 fur eine kurzfris- Flachenumsatz (in %)
tige Anmietung zur Verfugung. Gegenuber dem Vorjahr nahm der
Leerstand um rund 2.300 m2 zu. Somit stieg auch die Leerstands-

quote leicht um 10 Basispunkte auf 3,2 % an. 32%
Hohe Vorvermietungsquote bei neu gebauten
. . 9 %
Biirogebiuden ’
9 %
Im Laufe des Jahres 2017 wurden rund 18.200 m2 neue Birofla-
che fertiggestellt. Das ,Hello Darmstadt” ist mit ca. 9.500 m2 3%
Buroflache fur den GroRteil des Fertigstellungsvolumens verant- 0 8 16 24 32
wortlich. Auch das ,Alex” an der Berliner Allee 58 tragt mit ca. @ Forschung und @ (nformation und
2 SN o 0 B Entwicklung Telekommunikation
5.C.)00.m zum Yolumen t?el. Mit einer Quote von 87 % wurde be Verwaltung/Verbande/ @ Bau und Immobilien
reits ein GroRteil der fertiggestellten Flachen vom Markt soziale Einrichtungen ) o
. Bildungseinrichtungen
absorbiert.

2018 werden voraussichtlich die Zentrale ftr Alnatura, die
Konzernzentrale fur Merck und das ,Quartier West" mit rund
9.200 m? in der TZ Rhein Main fertiggestellt. Zudem wird Ende
des Jahres 2018 die Revitalisierung der Hilpertstralke 12 abge-
schlossen sein. Damit werden 2018 rund 33.600 m2 Buroflache
dem Markt zugefuhrt.

Leerstand (in 1.000 m2) und

Mietpreise ziehen an .
clpreise ziehen a Leerstandsrate (in %)

Nachdem die Mieten im Vorjahr leicht nachgegeben haben, stiegen

im Jahr 2017 sowohl die Spitzen- als auch die Durchschnitts- 80
miete an. Der Anstieg der Durchschnittsmiete um 0,10 €/m? auf 70
10,40 €/m? fiel dabei moderat aus. Die Spitzenmiete konnte um 60
4 % auf 13,50 €/m?2 zulegen. Zum Anstieg der Spitzenmiete 50
haben mehrere Anmietungen im neu gebauten Burokomplex 40
JAlex" beigetragen. 30
20
Zusammenfassung und Ausblick 10 u H a
Bedingt durch die Interimsanmietungen der Merck-Gruppe und ° 2013 2014 2015 2016 2017

des Regierungsprésidiums Darmstadt erreichte der Darmstadter
Buromarkt 2017 ein herausragendes Ergebnis. Abgesehen von
diesen zwei Grolsabschlissen wird eine stabile Vermietungsakti-
vitat registriert, die auf unterschiedlichen Branchen und allen
Flachensegmenten basiert. Insbesondere sind die zahlreichen Ab-
schlusse im kleinflachigen Segment bis 1.000 m2 hervorzuheben.

Die hohe Aktivitat auf dem Darmstadter Buromarkt wird sich un-
serer Ansicht nach 2018 fortsetzen. Wir erwarten im kommenden
Jahr einen Flachenumsatz von ca. 60.000 mz2.

Spitzen- und Durchschnittsmiete
(in €/m?)
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Spitzenmiete . Durchschnittsmiete
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403 Biros In
68 Lindern auf
6 Kontinenten

Vereinigten Staaten: 153
Kanada: 29
Lateinamerika: 24
Asien / Pazifik: 86
EMEA: 111

€23

Milliarden
Umsatz weltweit

€95

Milliarden Transaktionsvolumen bei mehr als
72.000 Investment- und Vermietungs-Deals

170

Millionen m?
unter Verwaltung
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