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Pressemitteilung

Colliers International: Dusseldorfer Logistikregion —
Handelsunternehmen fir fast die Halfte des Umsatzes

verantwortlich

— Flachenumsatz rangiert auf dem Niveau des Vorjahres

— Spekulative Projektentwicklungen sorgen nur bedingt fur
Flachennachschub

— Geringes Flachenangebot |6st erhdhtes Interesse an Brownfield-

Entwicklung aus

Dusseldorf, 31. Januar 2017 — Auf dem Diisseldorfer Industrie- und Logistikmarkt*
wurde 2016 durch Vermietungen und Eigennutzer ein Flachenumsatz von
insgesamt rund 344.000 Quadratmeter erzielt. Damit rangiert das Ergebnis auf dem
gleichen Niveau des Vorjahres (2015: 347.000 Quadratmeter). Mit 43 registrierten
Mietvertragen betrug die reine Vermietungsleistung rund 260.000 Quadratmeter (75
Prozent). Eigennutzer, die im Vergleich zum Vorjahr weniger Einfluss auf das
Ergebnis hatten, generierten knapp ein Viertel des gesamten Flachenumsatzes von
2016.

Vor allem der geplante Ausbau des Esprit-Logistikzentrums in Ménchengladbach
kurbelte das Ergebnis in der zweiten Jahreshélfte nochmal kréftig an. Bis Mai 2017
plant der Projektentwickler Goodman am Standort das bereits bestehende
Distributionszentrum des Modehéandlers um insgesamt 80.000 Quadratmeter auf
circa 130.000 Quadratmeter zu erweitern. Zudem siedelte sich der Online-Riese
Amazon im Krefelder Hafengebiet an und mietete von der schweizerischen VGG

Handelsgesellschaft AG rund 25.000 Quadratmeter Neubau-Logistikflache.

Etwa knapp die Halfte des Umsatzes entfiel allein auf Abschliisse durch
Handelsunternehmen, gefolgt von Transport- und Logistikdienstleistern, die einen
Marktanteil von 25 Prozent (circa 87.400 Quadratmeter) erreichten. Unter anderem
mietete der Logistikdienstleister Reverse Logistik insgesamt rund 11.800
Quadratmeter Hallen- und Biroflache im Prologis Park Krefeld.
Insgesamt generierten Abschliisse Uiber 5.000 Quadratmeter einen Umsatz von Uber
271.000 Quadratmeter, so dass ihr Anteil beachtliche 79 Prozent des Ergebnisses
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ausmachte. Nur rund 10 Prozent des Umsatzes entfiel auf Flachen unter 3.000

Quadratmeter.

Réaumlich konzentrierte sich die Nachfrage weiterhin verstarkt auf die Teilmarkte
Moénchengladbach (42 Prozent), Krefeld (15 Prozent), Hilden (14 Prozent) und
Neuss (9 Prozent). Dabei verzeichnete Neuss mit insgesamt 13 registrierten
Abschlissen und einer durchschnittlichen FlachengréRe von 2.276 Quadratmeter
die héchste Anzahl an Abschliissen im Umland. Insgesamt 20 Abschliisse bzw. rund

44.000 Quadratmeter entfielen auf das Disseldorfer Stadtgebiet.

Auf den akuten Flachenengpass insbesondere bei Bestandsimmobilien wird mit
zunehmend spekulativen Neubauten entgegengewirkt. Unter anderem entwickelt
der Logistikinvestor Hillwood ein knapp 35.000 Quadratmeter umfassendes Multi-
User-Logistikzentrum (,Centra52LPark- Disseldorf*) im westlich vom Disseldorfer
Zentrum gelegenen Stadtgebiet Heerdt. Die auf dem erworbenen Grundstiick
vorhandenen Bestandsgebaude wurden fast vollstéandig abgerissen und
hochmoderne Logistik- und Biroflachen entstehen bis Friihjahr 2017. Lediglich der
unter Denkmalschutz stehende Wasserturm blieb erhalten. Ini Nsien, Industrial &
Logistics Team Leader bei Colliers International in Disseldorf: ,Dies unterstreicht
die zunehmende Bedeutung bei der Umnutzung von ehemaligen Industrie- und
Logistikflachen in Deutschland. Vor allem innerstadtische Flachen riicken durch die
wachsende Bedeutung der City-Logistik verstarkt in den Fokus der Nutzer. In Folge
dessen, lasst sich eine leichte Zunahme (+ 5 Prozent) bei den Grundstiickspreisen
feststellen.”

Die Spitzenmiete flir moderne Logistikflachen ab 3.000 Quadratmeter bleibt in
Dusseldorf weiterhin stabil und notiert unveréandert bei 5,40 Euro/Quadratmeter.
Erzielt wird dieses Preisniveau im Dusseldorfer Stadtgebiet sowie im Teilmarkt
Neuss. Fir innerstadtische Flachen in Gewerbeparks kdnnen sogar Mietpreise bis
zu 6,50 Euro/Quadratmeter erreicht werden. Die Durchschnittsmiete blieb bis zum

Jahresende ebenfalls unverandert und liegt bei 4,50 Euro/Quadratmeter.

Nach einem sehr verhaltenen Jahresstart schaltete der Disseldorfer Industrie- und

Logistikmarkt vor allem im Verlauf der zweiten Jahreshélfte nochmal einen Gang

héher und erzielte mithilfe von mehreren groR3volumigen Abschlissen ein

zufriedenstellendes Jahresendergebnis. Wachstumstreiber Nummer 1 ist nach wie

vor der boomende E-Commerce und zunehmend mehr Handelsunternehmen sowie

KEP-Dienstleister optimieren bzw. erweitern ihre Logistiknetze. ,Nur bedingt kann
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die steigende Nachfrage, getrieben durch Trends wie der City-Logistik, durch
Neubauentwicklungen gestillt werden, da die Nachfrage nach qualitativ
hochwertigen Flachen nach wie vor das Angebot an entsprechenden Flachen
Ubersteigt. Vor allem Abschlisse Uiber 20.000 Quadratmeter sind aktuell nur im

Rahmen von Projektentwicklungen mdglich, so Nsien abschlie3end.

*Der Flachenumsatz bezieht sich dabei auf das Diusseldorfer Stadtgebiet sowie auf die umliegenden
Landkreise Neuss, Kaarst, Willich, Krefeld, Meerbusch, Ratingen, Erkrath, Hilden, Langenfeld,

Dormagen, Grevenbroich, Korschenbroich und Mdnchengladbach.

Weitere Informationen zu Colliers International Deutschland:

Die Immobilienberater von Colliers International Deutschland sind an den
Standorten in Berlin, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg, Minchen, Stuttgart und
Wiesbaden vertreten. Das Dienstleistungsangebot umfasst die Vermietung und den
Verkauf von Biro-, Gewerbe-, Hotel-, Industrie-, Logistik- und
Einzelhandelsimmobilien, Fachmarkten, Wohnh&usern und Grundstticken,
Immobilienbewertung, Consulting sowie die Unterstutzung von Unternehmen bei
deren betrieblichem Immobilienmanagement (Corporate Solutions). Weltweit ist die
Colliers International Group Inc. (Nasdaq: CIGI) (TSX: CIG) mit mehr als 16.000
Experten und 554 Biros in 66 Landern tatig. Fir aktuelle Informationen von Colliers

International besuchen Sie www.colliers.de/newsroom oder folgen uns bei Twitter

@ColliersGermany, Linkedin und Xing.

Ansprechpartner:

Ini Nsien

Teamleader | Industrial & Logistics
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