Pressemitteilung

Colliers International: Logistiker schlagen ihre Lager in
deutschen Innenstadten auf

- Online-Handel in Deutschland boomt

- Mega-Trends wie Same-Day bzw. Same-Hour-Delivery verandern
Lieferprozesse

- Innerstadtische Lager-und Logistikflachen im Fokus der Nutzer

Miinchen, 30. August 2016 — Ob bequem von der Couch per Tablet oder von
unterwegs aus mit dem Smartphone, mittlerweile erledigt jeder Zweite in
Deutschland seine Eink&aufe online. Laut einer Studie von RetailMeNot in
Zusammenarbeit mit dem Centre for Retail Research generierte der Onlinehandel
in Deutschland vergangenes Jahr ein Umsatzvolumen von 52,79 Milliarden Euro
und damit ein Plus von 23,1 Prozent gegeniiber dem Vorjahr. Im Vergleich zu
anderen Landern wie GroRRbritannien, Frankreich, Schweden, Spanien und den
USA konnte Deutschland damit das hdochste Wachstum in 2015 verzeichnen. Fur
dieses Jahr soll der E-Commerce Umsatz, unter anderem getrieben durch den
rasant wachsenden Absatz bei Smartphones und Tablets, in Deutschland auf rund
63 Milliarden Euro Kklettern. Das wére ein Umsatzwachstum von ca. 10 Milliarden

Euro im Vergleich zum Vorjahr.

Peter Kunz, Head of Industrial & Logistics Germany bei Colliers International: “Das
rasante Wachstum des Online-Handels in Verbindung mit den steigenden
Anforderungen der Kunden an die Lieferdienste erhéht zunehmend die Bedeutung
der innerstadtischen Logistik in Deutschland. Getrieben von aktuellen Mega-
Trends wie Same-Day bzw. Same-Hour-Delivery stehen Logistik- und
Handelsunternehmen vor neuen Herausforderungen und optimieren ihre
Lieferprozesse, um Kunden noch schneller beliefern zu kdnnen.” Erst kirzlich ging
der Online-Riese Amazon mit seinem neuen Schnelllieferservice ,Prime Now"
erstmalig in Berlin und Miinchen an den Start, der sich dafir kleine

Warenverteilzentren in Innenstadtlage einrichtete. Das neue City-Lager ist
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Amazons dritter Logistik-Standort im Grol3raum Minchen. Bereits im vergangenen
November ertffnete Amazon ein 7.500 Quadratmeter groRes Verteilzentrum in
Olching bei Minchen, um auf die steigende Nachfrage fiir die Next-Day- und

Same-Day-Belieferung zu reagieren.

Auch die Kurier-, Express- und Paket-Dienstleister (kurz: KEP-Dienste) sehen den
erhohten Bedarf an stadtnahen Logistikzentren in Deutschland. So errichtet unter
anderem die Deutsche Post DHL aktuell eine ca. 7.600 Quadratmeter grol3e
mechanische Zustellbasis im Segro Business Park Disseldorf-Siid, um eine
schnelle Zustellung im GroR3raum Diisseldorf gewahrleisten zu kénnen und damit

die Lieferzeiten zu verkirzen.

.Mit dem steigenden Online-Handel wird die innerstadtische Logistik weiter
wachsen und es entstehen neue Liefermodelle, die sich an den stadtischen
Herausforderungen orientieren. Verkehrsstaus, enge Stral3en und strenge
Umweltauflagen sind fur Transportdienstleister nur einige von vielen Hirden, die

bei der letzten Meile Uberwaltigt werden miissen”, so Kunz.

Eine groRe Rolle spielt auRerdem die Lebensmittelbranche, die fir den Online-
Handel ein hohes Wachstumspotenzial aufweist. Deutsche Supermarktketten
steigen zunehmend in den Online-Handel ein und bieten Lieferungen nach Hause
an. Erst kirzlich gab der Lebensmittelhdndler REWE bekannt, sein bestehendes
Lager fir den Online-Lebensmittelhandel von Hurth ins Kélner Stadtgebiet Niel zu

verlagern um die Lagerkapazitédten verdoppeln zu kénnen.

Das erhohte Lieferaufkommen mit dem Ziel noch schneller an die Kunden zu
gelangen, wird die Nachfrage nach Logistikflachen und damit einhergehend die
bereits bestehende Flachenverknappung in den deutschen Logistikregionen weiter
verscharfen. Neue, moderne Logistikimmobilien in City-Lage sind sehr gefragt aber
ein seltenes Produkt auf dem Markt, weshalb Bestandsimmobilien verstéarkt in den
Fokus der Logistiknutzer riicken. Das driickt die Preise bei Bestandsimmobilien

nach oben.
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»Hinsichtlich des knappen Flachenangebots sind Flexibilitdt und Kreativitat
gefordert, um die kleinteilige Logistik effektiv in die Grol3stadte integrieren zu
kénnen. Dies konnte zur Folge haben, dass eine Nachfrage nach ganz neuen
Logistik- Immobilientypen entsteht. In Japan und Hongkong beispielsweise findet
die Logistik mittlerweile in multifunktionalen und mehrstockigen Logistikimmobilien
statt. Ob sich das allerdings in Deutschland in der Form durchsetzt bleibt
abzuwarten®, so Kunz.

LOGISTIKER SCHLAGEN IHRE LAGER IN DEN DEUTSCHEN INNENSTADTEN AUF Colliers

INTERNATIONAL

Same-day-Delivery-Trend

lockt Logistiker in die deutschen Innenstadte

-

23,1 % 1,1 Mio. m2
davon 298.000 M2 innerstadtischer

E-Commerce Umsatzwachstum 2014 vs. 2015 Flachenumsatz an den Top-7 Standorten (H1 2016)

(MUnchen, Hamburg, Berlin, Dusseldorf, Stuttgart, Kéln, Frankfurt)

Quelle: Internationale E-Commerce Studie 2016 | Retailmenot

Weitere Informationen zu Colliers International Deutschland:

Die Immobilienberater von Colliers International Deutschland sind an den
Standorten in Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Munchen, Stuttgart und
Wiesbaden vertreten. Das Dienstleistungsangebot umfasst die Vermietung und
den Verkauf von Biro-, Gewerbe-, Hotel-, Industrie-, Logistik- und
Einzelhandelsimmobilien, Fachmarkten, Wohnh&usern und Grundstiicken,
Immobilienbewertung, Consulting sowie die Unterstiitzung von Unternehmen bei

deren betrieblichem Immobilienmanagement (Corporate Solutions). Weltweit ist die
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Colliers International Group Inc. (Nasdaq: CIGI) (TSX: CIG) mit mehr als 16.000

Experten und 554 Biros in 66 Landern tatig. www.colliers.de.
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