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> Insgesamt rund 3 Mio. m² Flächenumsatz 

> Deutliche Unterschiede zwischen den Top-Standorten mit Berlin 

als Umsatzspitzenreiter 

> Flächenleerstand abermals deutlich gesunken 

> Aussichten 2015: Unsicherheiten beeinflussen Büromarkt 

> Transaktionsvolumen steigt um 30 % auf rund 40 Mrd. ú 

> Internationale Investoren bauen Marktanteil deutlich aus 

> Spitzenrenditen abermals niedriger als im Vorjahr 

> 2015 dürfte noch umsatzstärker werden als 2014 

 

Büroflächenumsatz in den Top 7 
(in 1.000 m²) 

 

Gewerbliches Transaktionsvolu-
men in Deutschland (in Mrd. ú) 
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In den sieben wichtigsten deutschen Immobilienzentren 

wurden im Jahr 2014 gut 3,0 Mio. m² Bürofläche 

umgesetzt. Im Vergleich zum Vorjahr bedeutet dies für den 

Gesamtmarkt ein leichtes Plus von etwa 3 % und ein 

Niveau leicht über dem zehnjährigen Mittelwert. 

Auf dem gewerblichen Investmentmarkt Deutschland 

wurden 2014 knapp 39,8 Mrd. ú investiert, so viel wie seit 

2007 nicht mehr. Gegenüber 2013 bedeutet dies eine 

Zunahme um knapp 30 %. Ein Grund hierfür ist im 

gesteigerten Portfolioanteil zu sehen, welcher bei etwa 

31 % lag. 

Bürovermietung 

Das vierte Quartal war das mit Abstand umsatzstärkste dieses Jahres und übertraf 

unsere eher zurückhaltenden Erwartungen. Allerdings gab es eine starke regionale 

Differenzierung innerhalb der Top-Standorte. Während sich Büronutzer in Berlin, 

Hamburg, Köln, München und Stuttgart scheinbar unbeeindruckt von der nach wie 

vor schleppenden gesamtwirtschaftlichen Entwicklung zeigten und deutlich mehr 

Flächen anmieteten als 2013, hielten sie sich in Frankfurt und Düsseldorf in den 

vergangenen 12 Monaten sehr stark zurück. In den Metropolen an Main und Rhein 

fehlte es 2014 vor allem an den für hohe Flächenumsatzergebnisse ausschlaggeben-

den Großabschlüssen. 

Ende des Jahres lachte die Hauptstadt auf dem Büromarkt vom Platz an der Sonne. 

Aufgrund eines beeindruckenden vierten Quartals, in dem mehr Büroflächen ange-

mietet wurden als in Düsseldorf, Köln oder Stuttgart im gesamten Jahr, wurden in 

Summe rund 701.300 m² Flächenumsatz erreicht, was einem Plus von 27 % im 

Vergleich zum Vorjahr entspricht. Auch hier lag der reine Vermietungsumsatz 

deutlich im Plus. Ausschlaggebend waren die sehr aktiven Unternehmen aus der 

Informations- und Telekommunikationsbranche sowie die Beratungsunternehmen, 

die zusammen ein Drittel des Flächenumsatzes erzielten. Die erfolgsverwöhnte 

bayerische Landeshauptstadt München erreichte zwar ein ähnliches fulminantes 

viertes Quartalsergebnis wie Berlin, musste sich in der Jahresendabrechnung aber 

mit dem ungewohnten zweiten Platz zufrieden geben. 620.900 m² Flächenumsatz 

entsprechen einer leichten Zunahme von 4 % im Vergleich zum Vorjahr. 
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