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Rahmendaten

Die Landeshauptstadt Miinchen ist mit knapp 1,5 Mio.
Einwohnern die groRte Stadt Bayerns und hat eine
ausgewogene Wirtschafts- und Branchenstruktur. Die
Metropolregion um Munchen ist die wirtschaftsstarkste
Region in Deutschland und z&hlt zu den bedeutendsten
Tourismusdestinationen Deutschlands. In der Mercer-Studie
von 2014 zur Lebensqualitat von Grof3stadten erzielt Minchen
im weltweiten Vergleich einen sehr guten vierten Platz.

Verkehrsinfrastruktur

Miinchen verfligt Uber ein leistungsstarkes StraRennetz mit
acht Autobahnen und sieben Bundesstraen und ein
erstklassiges 6ffentliches Nahverkehrssystem. Das dichte Netz
aus U- und S-Bahnen sowie Bus- und Tramlinien wurde
bereits international ausgezeichnet. Der Munchner Flughafen
ist der zweitgrofite in Deutschland und beforderte 2014 rund
39,7 Mio. Passagiere. Der Rekordwert ist durch den Zuwachs
im internationalen Luftverkehr begriindet.

Wirtschaftsstandort

Minchen stellt den zweitgrofiten Beschéftigungsstandort in
Deutschland dar und weist die hochste Beschaftigungsquote
unter allen deutschen GrofRstédten tiber 500.000 Einwohnern
auf. Gleichzeitig ist Mlinchen seit vielen Jahren die Grof3stadt
mit der niedrigsten Arbeitslosigkeit in Deutschland. Als
wirtschaftliche Wachstumsmotoren gelten besonders die
Dienstleistungen, die Informations- und
Kommunikationstechnologie, die Automobilbranche, die
forschungs- und wissensintensive Branche (vor allem Life
Science, Medizin- und Umwelttechnologien und die Luft- und
Raumfahrt) sowie die Finanzbranche und Kreativwirtschaft.
Minchen ist Versicherungsstandort Nummer eins in
Deutschland und nach Frankfurt am Main der zweitwichtigste
deutsche Bankenplatz. Sechs der im DAX-30 notierten
Unternehmen haben ihren Hauptsitz in und um Minchen
(Allianz SE, BMW AG, Infineon Technologies AG, Linde
AG, Munich Re AG, Siemens AG). 15 Hochschulen und rund
112.000 Studierende sind in Miinchen beheimatet.

Tourismusstandort

Der Minchner Tourismusmarkt ist bei Géasten aus dem
Business- sowie Leisure-Segment (je 50%) beliebt. Hierbei
setzt sich die Nachfrage zu gleichen Teilen aus dem In- und
Ausland zusammen und macht den Hotelmarkt dadurch
flexibel. Zahlreichen Parks und Grunflachen in der Stadt, der
Englische Garten mit den Isarauen, die oberbayerischen Seen
im direkten Umland sowie die nahe gelegenen Alpen bieten
ein einzigartiges Umfeld fur Sport- und Freizeitaktivitéaten.

MUNCHEN

Einwohner 1.489.000
Arbeitslosenquote 4,8 %
Sozialye(sicherungspflichtige 776.000
Beschéftigte

Verfligbares Einkommen/Kopf 28.252 €

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landeséamter,
Bundesagentur fiir Arbeit

Nachfrage

49 % 51%

Inland Ausland

Quelle: Statistisches Landesamt
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Messe

Die Messe Minchen mit dem International Congress Center
(ICM) ist mit 13 Messen und Ausstellungen sowie 202
Gastveranstaltungen mit ca. 32.800 Ausstellern und 17,9 Mio.
Besucher im Jahr 2014 eine der fiihrenden
Messegesellschaften weltweit. Die besucherstérksten Messen
2014 sind die IFAT (Weltleitmesse flir Wasser-, Abwasser,
Abfall- und Rohstoffwirtschaft, 135.288 Besucher), die IHM
(Leitmesse des Handwerks, inkl. Garten Miinchen, 128.918
Besucher), die Messe Heim + Handwerk (123.500 Besucher)
und die Reise- und Freizeitmesse f.re.e (113.687 Besucher).
Die IFAT wird im Jahr 2015 jedoch ausbleiben.

Hotelmarkt

Der Miinchener Hotelmarkt entwickelt sich seit Jahren positiv,
erzielt nachfrageseitig neue Rekordwerte und ist bei
Investoren stark nachgefragt. Die Anzahl der gedffneten
Betriebe liegt gleichbleibend bei 399, wahrend sich die Anzahl
der angebotenen Betten um 4,2% auf rund 62.333 Betten
erhohte. Der Hotelmarkt Miinchen ist bestandig durch das 3-
Sterne-Segment (52%) gepragt. Im Jahr 2015 werden
voraussichtlich 13 Hotels (u.a. Hotels der Marken A&O, ibis,
Nordic Pure, Novotel und Super8) mit ca. 2.600 Zimmern
eroffnet. Flr 2016 sind zwei weitere Hotels (25Hours und
Super8) mit ca. 360 Zimmern und fiir 2017 das erste deutsche
Andaz-Hotel by Hyatt am Schwabinger Tor mit 275 Zimmern
in Planung. Insgesamt werden in den né&chsten Jahren rund 20
Hotels mit insgesamt tiber 3.800 Zimmern erwartet. Uber ca.
60% der Hotels werden bei diesen Neuerdffnungen unter
einem internationalen Brand gefuhrt.

Die Anzahl der Ankinfte (6.593.883, +4,6%) und
Ubernachtungen (13.448.024, +4,3%) im Jahr 2014 erreichten
in Minchen erneut Rekordwerte. Die durchschnittliche
Aufenthaltsdauer liegt insgesamt bei 2,0 Tagen.

Zur Aufwartsdynamik der Ubernachtungen von Gésten aus
dem Ausland trugen 2014 vor allem die Ubernachtungen aus
den arabischen Golfstaaten (613.103, +16,6%) und China
(241.156, +16,4%) bei. Die meisten Ubernachtungen
generierten wie in den Vorjahren die Gaste aus den USA
(748.696, +5,3%), dahinter liegen die arabischen Golfstaaten
auf Rang zwei, gefolgt von Italien (516.230, +2,8%),
GrofRbritannien/ Nordirland (508.370, +4,4%), Russland
(472.850, -9,9%) und der Schweiz (419.527, +9,5%).
Innerhalb Europas werden die meisten Ubernachtungen neben
Italien, GroR3britannien/ Nordirland und Russland aus
Osterreich (354.967, +4,8%) und Spanien (246.646, +7,7%)
registriert.

Hotelmarktstruktur nach
Klassifizierung
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Hotelperformance

Munchen ist fir Hotelinvestoren einer der attraktivsten
Hotelstandorte in Deutschland und weist solide
Wachstumskennzahlen auf. Die durchschnittliche
Zimmerauslastung (Occupancy) lag konstant bei 78,3%
(+1,9%). Die Average Room Rate (ARR) betrug
unverdnderlich 110,00 €. Der durchschnittliche Zimmerertrag
(RevPar) erhohte sich um 1,9% auf 87,00 € zu. Das
Miinchener Luxussegment profitierte im Jahr 2014 vor allem

Bewertung und Ausblick

Fur eine steigende Nachfrage im Tourismussegment und von
Seiten internationaler Hotelinvestoren sorgte auch im Jahr
2014 das sehr gute wirtschaftlichen Umfeld Muinchens sowie
die hohe Attraktivitét des Tourismusstandortes. Die
ausgewogene Nachfrage sowohl aus dem Business- als auch
aus dem Leisure-Segment ermdglicht eine breitgefacherte
Auslastung aller Hotelkategorien. Im Jahr 2015 lasst der G7-
Gipfel auf Schloss Elmau, einem Luxushotel, im Juni eine

Belegungs- und Ratensteigerung erwarten. Colliers
International sieht im Budget- und Economy-Segment noch
Potential fur markengebundene Hotelprodukte. Geeignete
Immobilienstandorte im Innenstadtbereich bleiben allerdings
stark begrenzt, sodass auch Standorte an EinfallstraBen mit
guter Anbindung eine interessante Alternative darstellen
kénnen. Erweiterungen im Luxus-Segment bieten ebenfalls
noch Potential, aber sollten nur in unmittelbarer Innenstadtlage
erfolgen.

von in den Hausern stattfindenden Veranstaltungen und
Conventions, von einem starken Messejahr und einer erhéhten
Nachfrage von Gasten aus dem Mittleren Osten.

Kennziffern des Hotelmarktes in deutschen Grol3stadten

KENNZAHLEN 2014

GEsrEnEs Verénder_ung Verénder.ung RevPar Verénder.ung

zum Vorjahr zum Vorjahr zum Vorjahr
Berlin 76,6 % 2,0% 89,00 € 2,0% 68,00 € 4,0 %
Dusseldorf 66,9 % 5,7 % 99,00 € 57 % 66,00 € 11,7 %
Frankfurt a. M. 68,4 % 3,4 % 95,00 € -2,6% 65,00 € 0,6 %
Hamburg 79,4 % 1,8 % 91,00 € 3,9% 73,00 € 5,8 %
Koln 70,3 % 1,6 % 88,00 € -1,0% 62,00 € 0,5 %
Minchen 78,3 % 1,9% 110,00 € 0,0 % 87,00 € 19%
Stuttgart 73,7 % 45 % 90,00 € 4,9 % 66,00 € 9,6 %
Deutschland 70,1 % 2,3% 87,00 € 1,6 % 61,00 € 3,9 %

Quelle: IHA Deutschland 2015 / STR Global
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Lateinamerika: 24
Asien / Pazifik: 199
EMEA: 108

€1,75

Milliarden
Umsatz weltweit

€75

Milliarden Transaktionsvolumen bei mehr als
84.600 Investment- und Vermietungs-Deals

160

Millionen Quadratmeter
gemanagte Flachen

16.300

Mitarbeiter

Uber Colliers International Hotel GmbH

Als Teil von Colliers International bietet die Colliers International Hotel GmbH ein
umfangreiches Spektrum an Immobilienleistungen fir den Hotelsektor. Als Dienstleister
rund um die Hotelimmobilie verfigt Colliers International Hotel Uber Jahrzehnte langer
Erfahrung auf dem deutschen Hotelmarkt und steht ihren Kunden nicht nur
deutschlandweit, sondern in ganz Europa zur Verfugung; der Fokus liegt dabei auf der
internationalen Markenhotellerie. Colliers International Hotel berat Hotelgesellschaften,
Investoren, Hotelbetreiber sowie Projektentwickler bei der Standortwahl, beim
Betriebskonzept und bei der Markenstrategie. Das Unternehmen vermittelt gemeinsam mit
Partnern Finanzierungen und Equity-Partner. Fir Investoren sucht Colliers International
Hotel die passenden Hotelimmobilien. Weltweit ist Colliers International mit mehr als
16.300 Experten und 502 Biiros in 67 Landern tatig.

www.colliers.de

L)
Bildnachweis: Foto 146755312 (Thinkstock Photos) CO]]_lerS

Copyright © 2015 Colliers International Hotel GmbH. R AT ON AL

Die Informationen in diesem Bericht stammen aus Quellen, die wir als verlasslich erachten. Obwohl jedwede Anstrengung L )
unternommen wurde, um die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der Informationen zu gewéhrleisten, kdnnen wir diese jedoch
nicht garantieren. Fir enthaltene Fehler ibernehmen wir keine Haftung. © 2015. Alle Rechte vorbehalten. Acce[erating success.



http://www.linkedin.com/company/colliers-international?trk=hb_tab_compy_id_5227
http://www.linkedin.com/company/colliers-international?trk=hb_tab_compy_id_5227
https://www.facebook.com/colliersglobal?rf=105632526137251
https://www.facebook.com/colliersglobal?rf=105632526137251
https://twitter.com/ColliersIntl
https://twitter.com/ColliersIntl

