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Der deutsche Wohnungsmarkt hat in den letzte
eine lebhafte Entwicklung durchlaufen. Nach einer Phase

der Korrektur, die mit den Zinsanstiegen im Jahr 2022 be-
gann, zeichnen sich seit Ende 2023 erste Anzeichen einer
Stabilisierung ab. Diese Phase der Anpassung war notig,
um die teils Uberhitzten Preise auf ein nachhaltigeres
Niveau zu bringen. Doch wie so oft in der Immobilienwirt-
schaft folgt auf eine Korrektur nicht einfach eine Riickkehr
zur Normalitat, sondern eine Neuausrichtung auf veran-
derte Marktbedingungen.

Ein zentrales Merkmal dieser Neuausrichtung ist die an-
haltende und teils sogar zunehmende Nachfragedynamik.
Diese Nachfrage, getrieben von einem anhaltenden Zuzug
in urbane Zentren und einer gleichzeitig stagnierenden
Neubautatigkeit, fihrt zu einem weiteren Anstieg der
Mieten. Wahrend Kaufpreise sich stabilisieren, stehen
viele Mieter vor steigenden Belastungen. Dies ist eine
direkte Folge des Missverhaltnisses zwischen Angebot
und Nachfrage, das sich auf absehbare Zeit noch ver-
scharfen wird.

Besonders besorgniserregend ist der drastische Einbruch
der Wohnungsbaugenehmigungen, der in den nachsten
Jahren zu erheblich geringerer Neubautatigkeit fuhren
wird. Die Zahl der verfugbaren Wohnungen ist in den
letzten zwei Jahren weiter zurtckgegangen, was die Wohn-
ungsnotin vielen Regionen deutlich verscharft. Hohe Bau-
kosten, Unsicherheiten in der Finanzierung aufgrund der

ahre
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wird durch einen po
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umfeld und in volatilen Aktien

Mit dem Marktbericht Residential Inve

2024/2025 werten wir den Berichtszeitra

fundiert wie méglich aus. In den neuesten

Zahlen lassen sich die Auswirkungen der

Jahre deutlich erkennen. Unsere Expertinnen und

sollen Ihnen bereits jetzt einen Blick dartbe S
ins Jahr 2025 geben, wobei wir auch in diesem Jahr eine
positive Botschaft hinterlassen méchten: Aufgrund de
langfristig intakten Megatrends bleiben Wohnimmobilien
gefragt und bieten ein erhebliches Potenzial fur die Zu-
kunft, in einem Umfeld von deutlich korrigierten Preisen
und auf einem attraktiven Preisniveau.
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Wohnen bleibt auf neuem
Preisniveau dank positiver

Rahmenbedingungen
attraktiv

Hohe Nachfrage bei zu geringem Angebot bietet
Mietsteigerungspotenzial in allen Segmenten

-4 Mietangebote

in den 50 groRten Stadten
in den letzten 12 Monaten

sogar - 30 % seit 2021

82,7 Mio. Einwohner

zum Zensus-Stichtag 2022

1,36 Mio. Personen weniger als in der
bisherigen Bevolkerungsfortschreibung
angenommen (- 1,6 %)

+ 413.000 Haushalte

in den 50 grof3ten Stadten bis 2035
Wachstum von +3 %

663000 Personen

Nettozuwanderung im Jahr 2023

799.000 weniger als im Vorjahr mit
1,45 Mio. Personen

294.400

Wohnungsfertigstellungen 2023
- 0,3 % zum Vorjahr

260.100

Wohnungsgenehmigungen 2023
- 27 % zum Vorjahr

826.700

Uberhang genehmigter und bisher nicht
gebauter Wohnungen

+ 7 % fur Bestandswohnungen

Mietanstieg in den 50 grof3ten Stadten
in den letzten 12 Monaten bis Q2/2024

225.000

Wohnungsfertigstellungen Prognose 2024
- 27 % zum Vorjahr

+ 8 % fiir Neubauwohnungen

Mietanstieg in den 50 grofiten Stadten
in den letzten 12 Monaten bis Q2/2024

Rickgang im Jahr 2023 um - 58.000 zum Vorjahr

Haushaltswachstum bleibt
der langfristige Treiber der
Wohnungsmarkte

Im Zuge der Veroffentlichung der Zensusergebnisse im
Juni 2024 wurde die Einwohnerzahl mit Stand 2022 deut-
lich nach unten korrigiert. 82,7 Mio. Einwohner bedeuten
1,36 Mio. Personen bzw. 1,6 Prozent weniger in Deutsch-
land lebende Personen als in der bisherigen Bevoélkerungs-
fortschreibung angenommen. Dies wird zukunftig teils
deutliche Auswirkungen auf kommunaler Ebene haben
- bspw. bei der Planung neuer Wohnungen, Infrastruktur-
malnahmen oder Versorgungseinrichtungen.

Nichtsdestotrotz sind die Megatrends Demografie und
Urbanisierung weiterhin intakt und eine positive Basis
flr das Wohnimmobiliensegment. Der in den Vorjahren
beobachtete Bevélkerungsdruck aufgrund von Migrati-
onsbewegung hat sich im Jahr 2023 zwar wieder etwas
abgeschwacht und lag mit rund 663.000 Personen Netto-
zuwanderung in etwa auf dem Niveau des langjahrigen
Mittels. Die langfristigen Prognosen sehen jedoch ein
weiteres Wachstum der Bevolkerung- und Haushalts-
zahlen, insbesondere in den Ballungsgebieten. So wird bis
zum Jahr 2035 eine weitere Zunahme der Haushalte um
413.000 in den groRten 50 Stadten vorhergesagt, was in
weiter steigender Nachfrage nach Wohnraum resultieren
wird, bei angespannter Angebotssituation.

Einbruch im Wohnungsbau blieb
2023 noch aus - negativer Ausblick
flir Neubauaktivitaten in den
nachsten Jahren bei weiter hoher
Mietdynamik

Auch im Jahr 2023 wurde das Ziel der Bundesregierung
von 400.000 neu gebauten Wohnungen pro Jahr (davon
100.000 Sozialwohnungen) nicht erreicht und wird auch
in den nachsten Jahren mit hoher Wahrscheinlichkeit
unerreichbar bleiben. Die Zahl von 294.400 im Jahr 2023
fertiggestellten neuen Wohnungen war zwar Uberraschend
hoch und stellte nur einen Riickgang von - 0,3 Prozent
zum Vorjahr dar.

Die 260.100 genehmigten Wohnungen im selben Zeitraum
bedeuten jedoch einen Rickgang um 27 Prozent zum
Vorjahr, der sich in den Fertigstellungszahlen ab dem Jahr
2025 und den Folgejahren deutlich niederschlagen wird.
Ein massiver Einbruch des Wohnungsbaus scheint un-
ausweichlich und wird den Druck auf die Mieten, welche
sowohl im Bestands- als auch im Neubausegment in
den letzten 12 Monaten bis zum Sommer 2024 zwischen
7 und 8 Prozent gestiegen sind, hochhalten. Weiterhin
fehlen auch imJahr 2024 klar erkennbare politische Initia-
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Preiskorrektur mittlerweile
abgeschlossen - Markterholung
erwartet

Im langjahrigen Mittel werden auf dem deutschen ge-
werblichen Wohninvestmentmarktjahrlich rund 53 Mrd.
Euro umgesetzt. Damit ist das Wohnsegment genauso
grol3 wie der komplette Gewerbeimmobilienbereich. In
Summe aller Teilsegmente lag das Transaktionsvolumen
im Wohnsektor im Jahr 2023 bei 33,4 Mrd. Euro, was einem
Rickgang um 35 Prozent zum Vorjahr entspricht.

Auf das Segment der institutionellen Wohninvestments
entfielen davon 8,8 Mrd. Euro (Rickgang um 38 Prozent
zum Vorjahr). Im Wohn- und Geschaftshausbereich, der
Uberwiegend semi-institutionell und privat gepragtist, lag
das deutschlandweite Transaktionsvolumen um 34 Prozent
unter dem Niveau des Vorjahres bei rund 24,6 Mrd. Euro.
Davon entfielen auf die 52 im Report betrachteten Stad-
te in Summe 13,2 Mrd. Euro. Die Kaufpreise korrigierten
im Jahr 2023 auf Basis der Daten der lokalen Gutachter-
ausschusse in den 52 grof3ten Stadten um 18 Prozent, in
den Top-7-Stadten um 11 Prozent, wobei die Korrektur
insbesondere der Entwicklung der ersten Jahreshalfte
zuzuschreiben ist.

Im Gesamtmarkt ist das Re-Pricing mittlerweile abge-
schlossen und es hat sich ein neues Preisniveau gefunden,
das vermehrt von den Marktakteuren akzeptiert wird.
Es ergeben sich zunehmend wieder attraktive Einstiegs-
gelegenheiten und Wohninvestments sollten ein lang-
fristiger Baustein von institutionellen Portfolios bleiben.
Junge und ESG-konforme Bestandsobjekte werden dabei
weiter im Fokus der Investoren stehen, ebenso grofRere
Portfolios.

Die ersten grof3eren Transaktionen im Segment Neubau
und Forward Deals im Jahresverlauf 2024 sind Indikatoren
flr eine auch in diesem Segment steigende Nachfrage.
Von institutionellem Kapital mit Schwerpunkt Private
Equity sowie eigenkapitalstarken Akteuren wie Family
Offices werden Nachfrageimpulse auf Kauferseite
ausgehen, wahrend auf Verkauferseite insbesondere
grol3e Bestandshalter, Projektentwickler und Distressed
Sellers aufgrund von Liquiditatsdruck in der mittel-
fristigen Perspektive aktiver sein werden und Produkt
auf den Markt bringen werden.

Wir erwarten fur die Jahre 2024 und 2025 insgesamt
steigende Transaktionstatigkeiten sowohl im semiinsti-
tutionellen Segment der Wohn- und Geschaftshauser
als auch iminstitutionellen Investmentgeschaft bei ins-
gesamt stabilem Renditenniveau und verbesserter Pro-
duktverflgbarkeit. Die Starke der Marktdynamik wird
jedoch maligeblich von den weiteren konkreten Zins-
schritten durch die EZB abhangig sein und wie sich die
Verkaufs- und Portfoliobereinigungsprozesse grol3er
Bestandshalter sowie auch Verkaufe aus Insolvenzen

| \'lq\l;t' “ [ mm ) tiven, die eine Belebung der Bautatigkeit und damit einen
Ll .!", i ) r X Abbau des Nachfrageiiberhangs unterstiitzen kénnten. entwickeln.
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Wohn- und Geschaftshauser
Andere Stadte
° Aachen 234 212 172
I Bielefeld 153 148 165 156 171 144 1,0 1,2 0,9
Bochum 237 232 182 245 173 89 1,0 0,7 0,5
Bonn 204 160 152 340 258 254 1,7 1,6 1,7
Kauffalle Volumen in Mio. € Umsatz je Kauffall in Mio. € Braunschweig = 7 £ LoD 72 o= i1 UL ilgt
Kategorie Bremen 227 209 130 295 206 119 13 1,0 0,9
2022 2023 VJin % 2022 2023 ‘ V]in % 2022 ‘ 2023 ‘ V]in%
Chemnitz 231 199 75 198 171 52 0,9 0,9 0,7
Top-7-Stadte 2.817 2.279 -19% 9.733 6.992 -28% 3,5 3,1 -11%
Darmstadt 69 59 51 109 79 53 1,6 1.3 1,0
i A - 0 - 0 - 0
Weitere 45 Stadte 8.288 6.576 21 % 10.407 6.242 40 % 1.3 0,9 24 % Dortrmund 583 505 350 702 473 555 12 0,9 0.7
Alle 52 Stadte 11.105 8.855 -20% 20.141 13.235 -34% 1,8 1,5 -18 % Dresden 311 258 195 831 799 468 2,7 3,1 2,4
Duisburg 696 529 421 477 292 204 0,7 0,6 0,5
Erfurt 122 97 72 217 258 69 1,8 2,7 1,0
Essen 549 488 422 582 368 280 1.1 0,8 0,7
Freiburg 91 60 72 215 143 111 2,4 2,4 1,5
Gelsenkirchen 502 442 287 283 213 128 0,6 0,5 0,4
Hagen 269 118 141 158 65 62 0,6 0,6 0,4
Halle 156 155 75 278 304 111 1,8 2,0 1,5
Hamm 141 117 96 90 66 45 0,6 0,6 0,5
Hanau 55 49 32 77 82 29 1,4 1,7 0,9
Hannover 484 457 339 678 763 372 1,4 1,7 11
Heidelberg 95 57 56 316 97 129 33 1.7 2,3
Karlsruhe 160 162 179 236 316 227 1,5 2,0 13
Kassel 126 135 97 102 119 77 0,8 0,9 0,8
Kiel 105 87 58 164 98 81 1,6 11 1,4
Krefeld 359 240 229 277 160 190 0,8 0,7 0,8
Leipzig 342 276 181 1.019 505 212 3,0 1,8 1,2
Leverkusen 62 62 44 77 129 41 1,2 2.1 0,9
Libeck 164 169 103 295 287 88 1,8 1,7 09
Ludwigshafen 101 106 94 95 128 72 0,9 1,2 0,8
Magdeburg 145 127 69 173 204 95 1,2 1,6 1,4
Mainz 115 74 54 470 236 118 41 3,2 2,2
Mannheim 185 156 151 258 316 237 1.4 2,0 1,6
Ménchengladbach 375 327 240 346 246 115 0,9 0,8 0,5
Mdulheim an der Ruhr 175 170 148 134 95 74 0,8 0,6 0,5
auffalle Volumen in Mio. € Umsatz je Kauffall in Mio. € Minster 148 101 100 515 144 142 3,5 1,4 1,4
Top-7-Stadte
2021 2022 2023 2021 ‘ 2022 2021 ‘ 2022 2023 Nirnberg 222 172 129 503 658 242 2,3 3,8 1,9
Berlin 984 768 605 7.233 3.638 2.968 74 47 49 Oberhausen 268 250 197 149 136 87 0,6 0,5 0,4
Dusseldorf 351 303 250 766 585 443 22 1,9 18 Offenbach s >2 60 196 102 % 26 20 16
Oldenburg 79 59 53 104 70 61 1,3 1,2 1,2
Frankfurt am Main 383 377 318 1.033 1.075 510 2,7 2,9 1,6
Osnabrick 108 123 116 179 97 96 1,7 0,8 0,8
Hamburg 480 446 282 2.500 1.600 939 5,2 3,6 33
Potsdam 28 28 13 69 175 58 2,5 6,2 4,5
el 52 =8 S 528 e i 2 17 14 Saarbrucken 228 199 207 127 116 99 0,6 0,6 0,5
Milnchen 154 121 104 2.122 1.378 1.071 13,8 1 1,4 10,3 Wiesbaden 125 94 95 354 267 178 2,8 2,8 1’9
Stuttgart 367 309 244 742 620 380 2,0 2,0 1,6 Wuppertal 515 424 333 363 324 167 0,7 0,8 0,5
Quelle: Colliers, Lokale Gutachterausschisse Quelle: Colliers, Lokale Gutachterausschisse
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Haushalte 153.095 +39% | +5.914 +1,6% | +2.424
Bevolkerung 252.577 +2,1% | +5.197 +0,5% | +1.235
) Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. €* 20,2 +0,1% | +0,0 +56% | +1,1
M Gute Lage
Beschaftigte® 309.450 +1,2% | +3.680 -0,3% | - 980 B vittlere Lage
Haushaltseinkommen 54.140 +20,6% | +9.240 +17,4% | +9.400 * Daten beziehen sich auf B Einfache Lage
J p-a. die Stadteregion Aachen [ ] Gewasser
[] Industrie
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen @Kz nach Preisklassen (in %)
2.000 100% m . .
80 % I )
1.500 Kornelimunster
60 % Oberforstbach [ .
1.000 -
40 %
500 0% /
0 0% ™
<t wn O ~ [ce] [e)} o — o~ o™
S o o ©o © © 8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
o~ o~ o~ o~ (o] o~ o~ o~ o~ (o]
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2

10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2

Mietbelastungsquote Investmentmarkt R .
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
30 % 150 500 2.0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,50-16,50 10,50-14,50 8,50-12,50 7,50-10,50 A
299 140 400 1,6 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 16,00-17,50 13,50-16,50 11,50-16,00 10,00-15,00 A
28 % 130 300 1,2 Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 16,0-22,0 15,0-18,5 14,0-16,0 12,5-14,5 >
27 % 120 200 0,8
Preis in €/m2 2.200-3.100 1.600-2.300 1.250-1.700 1.000-1.350 9
26 % 110 100 0,4
25% 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< n o) ~ 0 [e)} o — ~N m <
S o5 o o o o o 8 8 o 8 2019 2020 2021 2022 2023
(o] (o] [a\] o o~ [a\] [a\] [V} o~ o~ o
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) = Preis je Kauffallin Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
14,00 8.000 18,00 500
12,00 6.000 16,00 Al
14,00 300
10,00 4.000
12,00 200
8,00 2.000 10,00 100
6,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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Haushalte 170.228 +44% | +7.170 +4,1% | +6.995
Bevolkerung 302.720 +2,6% | +7.585 +2,8% | +8.382
) l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 13,8 -05%|-01 +38% | +0,5
M Gute Lage
Beschaftigte 201.330 +1,5% | +3.070 -01% | -270 B Wittlere Lage
Haushaltselr\kommen 52,060 +21,7% | +9.280 +13,4% | +6.990 [] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
[ ] Gewasser
[] Industrie
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen Q&S nach Preisklassen (in %)
2.500 100 %
2.000 80 % I I I
1.500 60 %
1.000 40 %
500 20 %
0 0%
< wn O ~ 0 [e)] o — o~ (28]
=) 1= 1= 1= ) ) S S 8 S 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2

10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m?2 W 18-20€/m? W >20¢/m2

Mietbelastungsquote Investmentmarkt senr gute Lage Gute Lage o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
36 % 160 500 4,0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 13,50-20,00 13,00-18,50 9,50-13,50 9,00-13,00 A
35% 150 400 3,2 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 16,00-21,50 15,50-17,50 12,00-16,00 11,50-15,50 A
4 0
EL 140 300 2,4 Wohn- & Geschaftshauser
33% 130 Faktoren 22,0-27,0 21,0-25,0 19,0-22,0 17,0-20,0 9
s 200 1,6
32% 120 Preis in €/m? 3.000-4.000 2.500-3.500 2.000-2.500 1.500-2.000 | =>
31% 110 100 I 0.8
30 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn o) ~ 0 [e)] o — o~ m <
S 5 o o © o o 8 & 8 o 2019 2020 2021 2022 2023
[a\] (o] [a\] o o~ [a\] [a\] o~ o~ o~ o
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. € (li.) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
18,00 5.000 20,00 500
16,00 4.000 18,00 400
14,00 3.000 16,00 300
12,00 / 2.000 14,00 200
10,00 1.000 12,00 100
8,00 0 10,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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Haushalte 2.212.690 +38% | +81.213 +28% | +62.542
Bevolkerung 3.786.491 +39% | +141.665 +2,8% | +104.421

: Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 156,3 +10,1% | + 14,4 +99% | +154

M Gute Lage
Beschaftigte 2.193.060 +85% | +172.430 +3,2% | +69.800 B Mittlere Lage
: o Notd . -

Haushaltseinkommen ® o : 4 ol e | : : [] Einfache Lage
ST 50.420 +25,0% | +10.090 +17,8% | +8.970 ~  <mrge Slemensst oS g Msabit s

e : : L y [ ] Gewasser
8 J [ Industrie
Wohnungsbau Mietangebote

Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)

Grunewald SthLrIlaE_!%'-ﬁen- T

30.000 100 % / ( SUKOHD) veid:
b~ B~ - rempelhof; st R -
25.000 80 % | ; — \
/ Eelilem / g;ggm i o ;
20.000 60 % ___‘i,.-*" ﬁﬁﬂ & /ohannisthal S e
(] / 5 : ¢ ? . f
=] r)likolassee A : . Adler-sof by

15.000 Zehlendonid

lichterfelde

40 %
10.000

20 % P Oy
5.000 Marienfelde
gy
0 0% Ao

< n © ~ 0 o o - ~ ™ Lichtenrade

S & ©o© ©o ©o ©o © 8 & 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1

[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m2 10-12 €/m2 W 12-14€/m?

10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2

Mietbelastungsquote Investmentmarkt senr gute Lage Gute Lage o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
45 % 200 8.000 8.0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 18,00-33,00 15,00-28,00 10,00-20,00 9,00-16,00 A
43 % 180 - 60 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 25,00-36,00 20,00-30,00 15,00-25,00 10,00-20,00 A
41 % 160 Wohn- & Geschéaftshauser
4.000 4,0 Faktoren 24,0-26,0 19,0-23,0 18,0-19,0 15,0-17,0 9
39 % 140
Preis in €/m2 2.800-4.000 2.300-2.700 1.800-2.200 1.400-1.700 9
2.000 2,0
37 % 120
35% 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn O ~ 0 [e)} = = ~N m < —
S 5 o5 o o o o9 8 & 8 g 2019 2020 2021 2022 2023 5 |
o o~ o~ (o] o~ o~ [a\] o~ o~ o~ o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffallin Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
28,00 50.000 30,00 5.000
24,00 40.000 26,00 4.000
20,00 30.000 22,00 3.000
16,00 20.000 18,00 2.000
12,00 / 10.000 14,00 1.000
8,00 0 10,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS

Bielefeld

+2,8% | +4.955
+1,6% | +5.190
+1,5% | +0,2

+4,4% | +9.380

+17,6% | +8.330

+1,8% | +3.398
+0,5% | +1.847
+5,5% | +0,7

+0,1% | +190

+15,0 % | +8.340

Haushalte 184.410
Bevolkerung 338.976
BIP (real) in Mrd. € 13,3
Beschaftigte 222.480
Haushaltseinkommen

je Haushaltin € p. a. S

Wohnungsbau
Genehmigungen und Fertigstellungen
2.000
1.500
1.000
500
0
< wn O N~ 0 (o)} o — o~ ™M
— — — — — — N IS\ o IS\
o o o o o o o o o o
o~ o (o) o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~

@ Realisierungsquote
10 Jahre in %

=== Genehmigungen e Fertigstellungen

Mietbelastungsquote
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100)
27 % 160
26 % 150
2504 140
130
24 %
120
9
23% 110
22% 100
21 % 90
W O N ©® 0 O = o o ¢
= - = = = = o o o o o
©O O O © O O © o o o o
N N R N N N A & & &«
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts-
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)

Mietangebote

nach Preisklassen (in %)

100% g — — - ™

80 %
60 %
40 %
20%
0%
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
<g€/m? 8-10 €/m? 10-12€/m2 M 12-14€/m?
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?
Investmentmarkt
Marktaktivitat und Preisentwicklung
250 1,5
200 1,2
150 0,9
100 0,6
50 0,3
0 0,0
2019 2020 2021 2022 2023
Kauffalle (li.) I Umsatzin Mio. €(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)

Mieten

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,00-15,00
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 13,00-18,00
Wohn- & Geschéaftshauser

Faktoren 15,0-19,5
Preis in €/m2 1.800-2.600

’I\ positiv

Bestandswohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot
14,00 8.000
12,00 6.000
10,00 4.000

6,00 0

2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e== Spitzenmiete (li.)

RESIDENTIAL INVESTMENT

Colliers

l Sehrgute Lage
M Gute Lage

M WMittlere Lage

[] Einfache Lage

[ ] Gewasser

[] Industrie

Gute Lage Einfache Lage Trend
9,00-13,50 7,50-11,00 6,50-9,00 A
12,50-15,00 12,00-14,50 10,00-13,00 A
13,0-15,5 11,0-14,0 10,5-13,0 >
1.400-1.900 1.100-1.500 850-1.200 9
71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot
16,00 500
. /—/_— e
12,00 / 300
10,00 200
8,00 100
6,00 0

2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1

Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS

Bochum

Haushalte 200.534 +1,7% | +3.438 +0,7% | +1.387
Bevélkerung 365.954 +0,4% | +1.326 -0,1% | -186
BIP (real) in Mrd. € 12,1 +38% | +0,4 +3,6% | +0,4
Beschaftigte 195.930 +4,3% | +8.140 -20% | -3.910
Haushaltseinkommen 50.120 +22,4% | +9.160 +14,8% | +7.440
je Haushaltin € p. a.
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
2.000 100% = — — — - -
0
1.500 80 %
60 %
1.000
40 %
500 0%
0 0%
S & 5 © 5 © 8 8 8§ 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
[a\) (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] (o] o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
29 % 150 300 1,5
28 % 140
200 1,0
27 % 130
26 % 120
100 0,5
25 % 110
24% 100 0 0,0
< wn O ~ 0 (o)} o — o~ m <
S 5 o o © o o 8 & 8 o 2019 2020 2021 2022 2023
o~ (o] [a\] (o] o~ [a\] o~ o~ o~ o~ o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (i) M Umsatzin Mio. €(li.) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)

einkommen (re.)

quote (li.) miete (re.)

M_\‘

A Altel’ibﬁchul‘n
Wiemelhau enJBreng,_c_hgge,_

linden'

Harpeannsent‘lérg
KornhanpenVoede-Abzﬁ-e‘i;' / &
24

.!:arkgendr'e'g_"'r-'nlter

RESIDENTIAL INVESTMENT

S

Bahnhofi

Colliers

l Sehrgute Lage
M Gute Lage
M WMittlere Lage
[] Einfache Lage
[ ] Gewasser

[ Industrie

Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 9,00-15,00 8,50-14,00 7,50-12,00 6,00-9,00 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 13,50-16,50 12,50-16,00 11,00-14,00 10,00-12,00 A
Wohn- & Geschéaftshauser
Faktoren 14,5-18,0 12,5-15,0 11,0-14,0 9,0-12,5 >
Preis in €/m2 1.450-2.800 1.200-1.650 800-1.400 700-1.000 9
N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
12,00 9.000 16,00 400
14,00 300
10,00 6.000
12,00 200
8,00 3.000
10,00 100
6,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS

Bonn

I Y Ny T

Haushalte 185.340 +4,8% | +8.444 +3,4% | +6273
Bevélkerung 338.221 +33% | +10.963 +2,2% | +7.607
BIP (real) in Mrd. € 25,3 -09%|-02 +60% | +1,5
Beschaftigte 263.810 +4,5% | +11.480 20,0% | - 100
Jzaﬁzﬂsﬁf;ﬁ'f‘nkzrg”;e” 59.100 +223% | +10.780 +17,1% | +10.120

Mietangebote

nach Preisklassen (in %)

Wohnungsbau
Genehmigungen und Fertigstellungen Q&S

3.000 100 %
2.500 80 % . I I
2.000

60 %

1.500
40 %
1.000
500 20%
0 0%
<t wn O ~ 0 [e)] o — o~ (28]
S o o ©o © © 8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m?2 W 16-18€/m?2 W 18-20€/m? W >20¢/m2
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
32% 150 400 2,0
0
31 % 140 300 15
30 % 130
200 1,0
29 % 120
28 % 110 109 L=
27 % 100 0 0,0
< wn O ~ 00 [e)} o — o~ m <
S 5 5 5 5 5 & &8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023
[a\] [V} o~ (o) o [a\] [a\] o~ o~ (o] o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffallin Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)

RESIDENTIAL INVESTMENT

Colliers

Geislar

“Tannenbusch
e isch

Dransdorf

l Sehrgute Lage
M Gute Lage
M WMittlere Lage
[] Einfache Lage
[ ] Gewasser

[] Industrie

Rottgen

Sehr gute Lage ute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,50-22,00 12,00-19,00 10,00-15,50 8,00-14,50 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 16,00-20,00 14,00-18,50 13,00-17,00 12,00-16,00 A
Wohn- & Geschéaftshauser
Faktoren 16,5-24,0 15,0-17,5 14,0-16,0 13,0-15,0 >
Preis in €/m2 2.200-4.500 1.750-2.600 1.550-1.900 1.000-1.700 9
N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
16,00 6.000 20,00 500
14,00 4.500 18,00 i
16,00 300
12,00 3.000
14,00 200
10,00 1.500 12,00 100
8,00 0 10,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT P
Colliers

° Wwenden-Thine- ’
Braunschweig

Y N 5 Mooy | Hondelage
v R \ Wabe-Schunter- ./
[} I - 2
L, S |
Haushalte 148.033 +25% | +3.677 +1,4% | +2.070 v W II ” i
Bevélkerung 252.555 +1,7% | +4.263 +0,2% | +499 - el N
) i WS l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 19,2 +77% | +1,4 +55% | +1,1 ~ A {
- M Gute Lage
Beschéftigte 172.600 +2,7% | +4.490 -0,6% | -1.100 \Wolkmarode B Wittlere Lage
Haushaltselr\kommen 54.060 +21,8% | +9.680 +15,1% | +8.180 | : | Nondstadts F [T Einfache Lage
je Haushaltin € p. a. ! | ]
Gewasser
[] Industrie
Wohnungsbau Mietangebote P
Genehmigungen und Fertigstellungen @&z nach Preisklassen (in %) e
1.200 100 % pm — - - '
. . N\ \Weststadt
1.000 80 % Y
800 =~
60 % %
600 N 00 W
40 % i, Broitzem®~
400 ‘ )
200 20%
0 0% Timmerlah-Geitelde- 3 ™
< n © ~ 0 o o — ~ ™ Stiddi
S 5 5 © ©5 © © &8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 /
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? W 12-14€/m2

10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2

Mietbelastungsquote Investmentmarkt senr gute Lage Gute Lage o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
30 % 160 200 2.0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,00-16,00 9,50-15,00 8,50-13,50 7,00-11,50 A
29 % 150 150 - Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 14,00-17,00 12,50-16,00 11,00-15,00 10,00-14,00 |
. ,
2ERE i Wohn- & Geschaftshauser
27 % 130 100 1,0 Faktoren 18,0-23,0 16,0-21,0 14,0-17,0 13,0-16,0 >
26 % 120 - o Preis in €/m? 1.600-2.750 1.500-2.400 1.400-1.900 800-1.300 | =>
25% 110 '
24 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn O ™~ 0 [e)] o — o~ m <
S 5 5 5o 5 5 & 8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023
o~ o o~ o~ o~ (o] o~ o~ o~ o~ o~
e \ietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. € (li.) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
1 Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
14,00 8.000 16,00 400

e /// 6.000 14,00 /__ 300
10,00 4.000 12,00 /——/ 200
8,00 / 2.000 10’00 100

6,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1

Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT P
Colliers

Bremen

Haushalte 326.046 +0,8% | +2.551 +0,6% | +1.825
Bevolkerung 570.678 +02% | +1.326 +0,5% | +3.091
) l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 28,8 +39% | +1,1 +4,1% | +1,2
M Gute Lage
Beschaftigte 378.780 +1,9% | +7.110 -04%|-1.670 B Mittlere Lage
i Blockland )
Haushaltselr\kommen 53.030 +17,1% | +7.750 +16,7 % | +8.880 [] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
=5 . B [ ] Gewasser
\Gropelingen ¥
e TR s [] Industrie
. afen
Wohnungsbau Mietangebote oy :
Genehmigungen und Fertigstellungen @EZES nach Preisklassen (in %) Woltmershausen' )
3.000 100% ~puy o u . ;
2.500 80 % I I
2.000
60 %
1.500
40 %
1.000
500 20 % ‘Huchting
0 0%
<t wn O ~ 0 [e)] o — o~ o™
S o o ©o © © 8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m2 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2
Mietbelastungsquote Investmentmarkt R ..
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
30 % 160 350 1,4 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,00-18,00 11,00-17,00 8,50-14,00 7,00-13,00 A
24 M 150 300 1.2 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m2 14,00-19,50 13,00-17,50 12,00-16,00 11,00-15,00 7
250 1,0
28 % 14 '
S 0 200 08 Wohn- & Geschéaftshauser
27 % 130 ! Faktoren 18,0-24,0 16,0-20,0 15,0-17,0 13,0-16,0 9
150 0,6
26% 120 . ) ~ - - -
100 0,4 Preis in €/m 2.200-3.400 1.750-3.000 1.600-2.400 1.500-2.000 >
25% 110 50 0,2
24 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn O ~ 0 [e)] o — o~ m <
S 5 o o o o o 8 & 8 g 2019 2020 2021 2022 2023
[a\] o~ [a\] (o) (o] [a\] o~ o~ o~ (o] o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
' Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
16,00 12.000 18,00 750

14,00 9.000 16,00 e
14,00 450
12,00 6.000
12,00 300
. _/ 3.000 10,00 150

8,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1

Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e== Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT )
Colliers
Ch it
Haushalte 140.880 +09% | +1.198 -0,7% | -925
Bevolkerung 248.519 +05% | +1.282 -1,2% | -3.057
) Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 8,5 -06% |-01 +37%|+03
M Gute Lage
Beschaftigte 148.200 -0,0% | -50 -3,1% | -4.560 B Wittlere Lage
!—Iaushaltselr\kommen 47.640 +24,5% | +9.370 +18,0% | +8.580 [] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
[ ] Gewasser
[ Industrie
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
1.000 100% _—
800 80 %
600 60 %
400 40 %
200 20 %
0 0%
<t wn O ~ 0 [e)] o — o~ (28]
S & ©o© ©o ©o ©o © 8 & 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
e== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 €/m?2 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt Gute Lage -
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung "
ieten
28 % 150 250 1.0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 6,50-10,50 6,00-8,50 5,00-7,50 4,50-6,50 A
26 % 140 200 0,8 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 10,00-13,00 9,50-12,50 8,50-11,50 8,00-11,00 A
24 % 130 150 0,6 Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 14,0-17,5 12,5-15,0 11,0-13,5 10,0-12,5 >
22 % 120 100 0,4
Preis in €/m2 1.100-1.500 900-1.300 800-1.000 700-950 7
20 % 110 50 0,2
18 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ b negativ
< wn O ~ [oe] [e)] o — ~N m <
S 5 o o o o o 8 8 8 o 2019 2020 2021 2022 2023
[a\] o o~ (o] [V} [a\] o~ o~ o~ o~ o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) = Preis je Kauffallin Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
8,00 16.000 14,00 200
7,00 //_ 12.000 12,00 150
6,00 8.000 10,00 100
/\/
5,00 4.000 8,00 50
4,00 0 6,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT )
Colliers
Haushalte 91.519 +3,5% | +3.071 +12% | +1.114
Bevolkerung 162.502 +2,1% | +3.295 +0,1% | +105
. ; Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 12,6 +45% | +0,5 +74%|+09 o
ranichstein’ M Gute Lage
Beschaftigte 141.140 +3,3% | +4.460 -0,8% | - 1.090 B vittlere Lage
TRl T 58.860 +17,1% | +8.590 +16,9% | +9.920 [ Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
[ ] Gewasser
[] Industrie
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %) Danmstade-0st
2.500 100 %
2.000 80 % I
1.500 60 %
1.000 40 %
500 20 %
0 0%
<t wn O ~ 0 [e)] o — o~ (28]
S & ©o© ©o ©o ©o © 8 & 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt Gute Lage _
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung "
ieten
33 % 150 250 35 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,50-19,00 12,00-17,50 10,50-16,50 9,50-14,50 A
32 % 140 200 2,8 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 18,00-21,00 17,00-20,00 14,00-18,50 12,50-17,50 >
31 % 130 150 21 Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 19,5-23,5 18,0-22,5 17,0-21,0 16,0-18,0 '9
30 % 120 100 1,4
Preis in €/m2 3.500-3.950 2.800-3.500 2.000-2.500 1.500-1.950 9
29 % 110 50 I I 0,7
28 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn O ~ 0 [e)} o = ~N m <
S 5 o o o o o 8 8 8 ¢ 2019 2020 2021 2022 2023
o~ o~ o~ o o~ [a\] [a\] o~ o~ [a\] o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) = Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
18,00 4.000 22,00 600
20,00 500
16,00 3.000
18,00 400
14,00 2.000 16,00 —//__ 300
14,00 200
12,00 1.000
12,00 100
10,00 0 10,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT )
Colliers
D t I Brechten
Haushalte 311.180 +2,8% | +8.598 +1,4% | +4.203 :.‘."/K”r"H”“”___ . .
Bevélkerung 594.076 +1,2% | +7.066 +0,3% | +1.682 S e
i J [l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 22,1 +05% | +0,1 +53% | +1,2
1 A N = | ] M Gutelage
Beschaftigte 340.700 +3,8% | +12.350 -1,0% | -3.270 ._ JupEferntal - & & - 'S B Mittlere Lage
;ﬂ:‘:ﬂ:ﬁf;ﬁ'?ﬂkgﬁ;r‘f” 48.820 +22,6 % | +9.000 +14,9% | +7.290 sen Kigehlinde - ' . —e | . ! [ Einfache Lage
o’ ‘-f-f_eitrith__ 4 - m 2 Boarafcﬁ(lger Kaiserbrunnen [] Gewasser
L/ Marten Dorstfeld 1‘ ; = [] Industrie
Wohnungsbau Mietangebote L i Westilfiells.  WestRlnmmm
Lutgendontmund : | I
Genehmigungen und Fertigstellungen @2z nach Preisklassen (in %) b ’\ 1 Ruhrallee
/el O espel . :
3.000 100% = — - - - m KEYD o BRI
2500 - _Eichlinghofen Bri]nninghauser:&i \'\
: 80 % N = Berghofen®s
o fHombruchid he.ngy £
2.000 60 % Menglinghausen Rq_lpt_)erggark- Benninghefen
N fucKlembérg )\
1.500 j y
40 % r Wellinghofen
1.000 ' /
500 20%
0 0%
S & © & © © 8 8 & 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 Pﬁﬁl’ack%f £
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~ schi:llée {
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2 v
10 Jahre in %
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt o Ie
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung "
ieten
31 % 160 800 16 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,00-16,50 9,50-14,00 8,00-13,00 6,50-11,00 A
30 % 150 600 g Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 12,00-17,50 11,00-16,50 10,50-15,50 9,50-14,00 71
140 ' I
29 % Wohn- & Geschaftshauser
130 400 0,8 Faktoren 15,5-21,0 13,0-16,0 11,0-14,0 9,0-13,5 9
28 %
120 200 04 Preis in €/m2 1.550-3.100 1.250-1.800 900-1.600 750-1.100 9
27 % 110 l
26 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< n O ~ 0 [e)] o = ~N m <
S 5 o o o o o 8 8 9o 8 2019 2020 2021 2022 2023
o~ o~ o~ o o [a\] o~ o~ o~ o~ o
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
14,00 12.000 16,00 800
12,00 9.000 14,00 600

10,00 / 6.000 12,00 400
8,00 / 3.000 10,00 200

6,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1

Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT )
Colliers
i 9
Dresden "
Haushalte 325.056 +2,0% | +6.292 +1,5% | +4.755
Bevolkerung 565.014 +1,9% | +10.365 +0,9% | +4.947
) l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 22,6 +45% | +1,0 +71% | +1,6
M Gute Lage
Beschaftigte 348.280 +32% | +10.860 -00% | -80 B Wittlere Lage
Haushaltseir\kommen 54.250 +249% | +10.820 +19,2% | +10.400 [] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a. P
N \ ‘ \, [ ] Gewasser
Cosseébaudeliie, i 4 \ —_
4 h [ Industrie
. ‘A' L % ‘ . Loschwitz
Wohnungsbau Mietangebote =l 3 N R -
. . . . Oberwartha
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %) o B '5&
& MobSchats
6.000 100 % g — — - - . S
5.000 80 % '
4.000
60 %
3.000 :
40% : B : ~L ¥4
2.000
. : : 7 L
1.000 20 % g Plauen! L S
& \ & >
&
0 0% :, 4 -
< n ©o ~ 0 o o — o~ ™m W 8,
=y =) o o o o S S ] o 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 ] Prohlis
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 €/m?2 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
31 % 160 1.400 35 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,00-16,00 9,00-14,50 7,50-12,00 6,50-11,50 4\
30 % 150 1.200 3.0 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m2 13,50-19,00 12,50-18,00 11,50-16,00 9,50-14,00 N
1.000 2,5
2o 140 200 ) Wohn- & Geschaftshauser
28 % 130 ' Faktoren 21,5-26,0 20,5-23,5 18,0-21,5 16,0-19,0 9
600 1,5
27% 120 200 10 Preis in €/m? 2.000-2.600 1.600-2.250 1.300-1.800 1.100-1.550 2
26 % 110 200 0,5
25 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
<t n O ~ 0 o o = o~ [22] <
S 5 o o o o o9 8 & g8 g 2019 2020 2021 2022 2023
o~ o~ o~ (o] o~ o~ [a\] [V} o~ o~ o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio.€(li.) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
: Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
14,00 20.000 18,00 2.500
12,00 15.000 1000 / 2
14,00 1.500
10,00 10.000
8,00 5.000 10,00 500
6,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT )
Colliers
Duisb
<_Fahrn
it -
Haushalte 260.209 +23% | +5.826 +05% | +1.413
Bevolkerung 501.870 +0,7% | +3.280 -05% | -2.536
) l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 16,3 -61%|-11 +3,1% | +0,5
M Gute Lage
Beschaftigte 235.650 +1,3% | +3.040 -23%|-5.330 B Wittlere Lage
Haushaltseir\kommen 46.000 +247% | +9.120 +16,1% | +7.420 . [] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a. =
erg [ ] Gewasser
7 Ruh )
\k_\} [] Industrie
Wohnungsbau Mietangebote  Kalerfeld
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %) = "*ﬁéu'eﬁ}‘gh—-,-p JAltstad L
NN & i\eldorf-Nord
1.400 100% e — p— — — — 2|
1.200
80 %
1.000
800 60%
400
20 %
200
0 0%
<t wn O ~ 0 [e)] o — o~ (28]
S & ©o© ©o ©o ©o © 8 & 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 €/m?2 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt o I
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
29 % 150 800 08 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 8,00-13,50 7,50-12,50 6,50-11,00 5,50-9,50 A
o = 600 _/\ 0,6 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m2 12,50-18,00 11,50-16,00 11,00-14,50 10,00-13,50 A
27 % 130 Wohn- & Geschéaftshauser
400 0,4 Faktoren 14,0-17,5 12,0-14,5 10,0-12,5 8,0-11,5 9
26 % 120
Preis in €/m2 1.350-2.100 1.000-1.400 750-950 600-900 9
200 0,2
25 % 110 I
24 % 100 0 S 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn O ~ 00 [e)} =) = ~N m <
S 5 o o o o5 o9 8 8 8 ¢ 2019 2020 2021 2022 2023
o~ [V} o~ o [V} o [a\] o~ o~ [o\] o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) = Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
12,00 12.000 16,00 150
10,00 9.000 14,00 _— 120
12,00 90
8,00 6.000
.// 10,00 60
6,00 3.000 8,00 30
4,00 0 6,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS 1 RESIDENTIAL INVESTMENT .
)" Colliers
Wittlaef{ Angermund
L
Dusseldorf
Haushalte 348.635 +30% | +10.223 +2,1% | +7.250 '
\lichtenbroich
Bevolkerung 630.765 +1,9% | +11.471 +1,1% | +7.189 'ohausen - J
, N : l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 49,8 +0,6% | +0,3 +4,9% | +2,4 Sl terrath]
STockum W Gutelage
afti 0 0
Beschaftigte 572.960 +50% | +27.490 +0,1% | +800 e I 5 F. . B Wittlere Lage
!—Iaushaltsemkommen 63.160 +23,0% | +11.830 +15,5% | +9.790 " it Mosenbroic ” . < [T Einfache Lage
je Haushaltin € p. a. A g
[ ] Gewasser
[] Industrie
Wohnungsbau Mietangebote RNl G
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %) (afen A —
5.000 100 % i Wil
4.000 80 % I I I I
v Elehe
3.000 60 % merswerth b
2.000 40% \\
1.000 20 %
0 0%
S & ©o© ©o ©o ©o © 8 & 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 Himme
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 €/m?2 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt Lage Gute Lage o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
31 % 150 1.000 55 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 13,50-23,00 13,00-20,00 11,00-17,50 9,50-14,50 A
30 % 140 800 \/\ 2l Neubauobjekte Erstvermietung in €/m2 18,00-32,00 16,00-27,00 13,50-23,00 11,50-1800 | 7
29 % 130 600 — 1,5 Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 21,0-26,0 18,0-23,5 16,0-20,0 15,0-17,5 9
28 % 120 400 1,0
Preis in €/m2 2.700-4.300 2.200-3.000 1.850-2.500 1.400-1.800 7
2000 ——— = —— ) 2000 0,5
U
26 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< n O ~ 0 (o)} o = o~ [22] <
S 5 o o o o o9 8 8 8 ¢ 2019 2020 2021 2022 2023
o~ o o~ o~ o~ o~ [a\] o~ o~ [V} o
§
| === Mietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. € (li.) uffall in Mio. € (re.)
" quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
] Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
18,00 16.000 22,00 900
20,00 750
16,00 12.000
18,00 600
14,00 8.000 16,00 //— 450
14,00 300
12,00 4.000
12,00 150
10,00 0 10,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT .
Colliers
E rfu rt Stotternheim
Mittelhausen
9 9 \_sulzer—¢. _
Haushalte 121.761 +1,4% | +1.705 +2,4% | +2.866 Siedhung Schwerborn
~ 0 0 = '\..‘
Bevolkerung 215.949 +1,1% | +2.250 +1,4% | +2.983 b —Téttleben
l ! 7~ l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 8,4 +40% | +0,3 +25% | +0,2 3 " \ "
Hohenwinden-Sulza Wallich j B GuteLage
Beschaftigte 145.060 +2,2% | +3.160 -3,7% | -5.360 5 T < oy anehe B Mittlere Lage
' Téttelstadt S_Ch?.c.i,e!"’de ek 1 Kerspleben™ : =
Haushaltselr\kommen 50.720 +21,4% | +8.950 +17,0% | +8.640 o . ) , A _-Ber A i & [] Einfache Lage
je Haushalt in € p. a. =~ “Salomonsborn - 3 . TR T .
A g | = . \Vigselbach [] Gewasser
Azmannsdorf . @ [] Industrie
H Alachggs® e’ g\
Wohnungsbau Mietangebote ¥ “Hochstedt
Genehmigungen und Fertigstellungen QLS nach Preisklassen (in %) j Li:'-ﬁbach o
1.000 100% o Ermstedt \Gottstedt] e
|| || - || [ S - - BliRleben
800 80 % i H
600 60 % Frienstedt _ >
| e W lelchendort Niedernissa
200 40 % " ' Lobervorstadt - COn < . o
“Bischleben:stedten e Windischholzhausen |(Haarberg)
200 20 % ekl : ; S
0 0%
< n 0 ~ ) o S 5 o~ ™ Y \ Egstedt
S 5 © © © ©o & © © 8§ 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 Waltersleben o)
o~ o~ o~ o~ (o] o~ o~ o~ o~ o~ | '
Mébisburg-Rhoda , 9
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? M 12-14€/m? o |
10 Jahre in %
14-16 €/m?2 16-18 €/m?2 18-20 €/m? 20 €/m?
[ m [ | m [ | m W >20e/m Molsdorf
Mietbelastungsquote Investmentmarkt senr gute Lage Gute Lage R .
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
33 % 180 300 3.0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,00-15,00 9,00-14,00 7,50-11,50 6,00-9,00 4\
oy 160 250 285 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m?2 13,00-16,00 12,00-15,00 10,00-13,00 9,50-12,50 N
2!
200 o8 Wohn- & Geschéaftshauser
29 % 140 150 1,5 Faktoren 18,0-21,0 16,5-19,5 15,0-18,0 13,0-15,5 9
100 1.0 Preis in €/m? 1.750-2.300 1.350-1.900 1.150-1.600 950-1.250 | 7
27 % 120 . . : : ’ ’ ’
50 I 0,5
25% 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn O ~ [oe] [e)} o - o~ m <
S 5 5 o5 5 5 & &8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023
o~ o~ o~ [V} o~ o o~ o~ o~ o~ o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffallin Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
, Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
12,00 7.500 14,00 450
10,00 5.000 12,00 300
8,00 / 2.500 10,00 150
6,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT i
Colliers
. “Altenessen-Nord!’ 1
Dellwig T - =
Haushalte 311.338 +2,0% | +6.045 +1,1% | +3.286 o JCCrEeborbeck oy
Bevélkerung 585.017 +0,3% | +1.908 +0,2% | +913 s . L~ __,,.:D‘-|tehéggen_g[l':|d
Erintrop) @m g% schonnebeckis’ B seh
BIP (real) in Mrd. € 23,8 -29% |-0,7 +45% | +1,1 ; ' T : 3 b R
BDMHI‘Jf'c"h- B_o_ch:?_ld. I8 I,t&:u:u:;en erg B GuteLage
. - itte it W .
Beschaftigte 345.040 +2,5% | +8.260 -1,2% | - 4.260 Bedingiagey _Nordviertel Gl Kray) B vittlere Lage
Haushaltseinkommen o 0 _ Altendorf, B Ostviertel # [7] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a, 51.810 +233% | +9.800 +16,3% | +8.420 Sdimebed | Sedtem Hleithe
Westviertel 4 [ ] Gewasser
y P (i dostviertel ~ '
Frohnhausen B ¥ Soav ) etrop ‘Sele Freisenbruch [ industrie
Wohnungsbau Mietangebote N
Genehmigungen und Fertigstellungen  QELES nach Preisklassen (in %) : | PEcrgerhausen \ Horst
Fuleru frittenscheid fguhrs
2.500 100% o — — — e '
| %'Ohe 3 Rellinghausen
2.000 80 % _Stadtwald N
Haarzopf! -
0 ¢
1.500 60% Bredeney
1.000 40% 7
500 20%
0 0%
<t wn O ~ 0 [e)] o — o~ (28]
S & ©o© ©o ©o ©o © 8 & 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt lage Gute Lage o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
29 % 150 700 1,4 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,50-14,50 10,00-14,00 8,00-11,50 6,50-10,50 A
28 % 140 500 12 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m2 13,50-18,00 13,00-17,00 11,00-14,50 9,00-13,00 | 7
500 1,0
27 % 130 400 0.8 Wohn- & Geschéaftshauser
: Faktoren 15,5-21,0 12,5-16,0 11,5-14,0 9,0-13,5 9
26 % 120 300 0.6
200 =] 0,4 Preis in €/m2 1.550-2.300 1.250-1.600 900-1.300 750-1.100 9
25 % L0
100 | 0,2
24% 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn O [ [oe] o =3 o ~N m <
S o o oo . S S S 2019 2020 2021 2022 2023
(o] (o] [a\] (o] o~ o~ o~ o~ o~ o~ o
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li) Ml Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffallin Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
' Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
12,00 15.000 16,00 450
10,00 10.000 14,00 300
8,00 / 5.000 12,00 150
6,00 0 10,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e== Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS

Frankfurt am Main
T | am| tmesie | ammesie

Haushalte
Bevolkerung
BIP (real) in Mrd. €

Beschaftigte

Haushaltseinkommen
je Haushaltin € p. a.

443.348
778.731
70,5

757.350

60.050

+4,2% | +17.893
+3,4% | +25.675
+23% | +1,6

+4,5% | +32.340

+25,0% | +12.010

+3,6% | +16.104
+2,6% | +20.493
+6,7% | +4,7

+0,8% | +6.320

+16,4 % | +9.850

Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen @Kz nach Preisklassen (in %)
8.000 100 %
0
6.000 80%
60 %
4.000
40 %
2.000 20%
0 0%
<t wn O ~ [ce] [e)} o — o~ o™
S © & o ©5 © 89 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
o~ o~ o~ o~ (o] o~ o~ o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20 €/m?2 W >20€e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
40 % 160 2.000 5,0
ek =0 1.600 4,0
38% 140
1.200 3,0
37 % 130
800 2,0
36 % \/ 120
35% 110 400 I 1,0
34% 100 0 0,0
< wn O ~ 0 [e)} o — o~ m <
S 5 5 o5 5 5 & 8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023
o~ ~N o~ o~ o~ (o} o~ o~ o~ o~ o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffallin Mio. € (re.)

quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)

fi 4 i

3

Zeils

A

L

i+, RESIDENTIAL INVESTMENT [~ ..
) g Colliers

3
/‘/./“\/f Niedér- [
A T Erlenbach

Nieder- ) _ /

/!J- Eschbach!/

/_Kalbach W . Harhes_m/]

-~ #Riedberg ngalnés
! ;

&

§ Fraréiéfrlérte_r; Be'rkershniim

l Sehrgute Lage
M Gute Lage

M WMittlere Lage

[] Einfache Lage
[ ] Gewasser

- [] Industrie

-

Unterliederbach|

_’.,'Hocﬁ'st_ Niedl
heimd W - P
Sifdling"en 2 ; S
.2\\ \ o
Vo <
T
—
o e
X a
o _ /
v /™
{ 3 II{
___,_/'J' \ J
) Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 17,00-35,00 16,00-26,00 12,00-19,00 9,00-16,00 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 21,00-32,00 19,00-29,00 16,00-26,00 14,00-20,00 A
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 22,0-27,0 20,0-25,0 18,5-23,5 16,5-19,0 >
Preis in €/m?2 3.750-5.900 3.150-4.000 2.000-3.500 1.800-2.500 >
N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
24,00 15.000 28,00 2.400
24,00 1.800
20,00 10.000
20,00 1.200
16,00 5.000
_—____// 16,00 600
12,00 0 12,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e== Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS ' RESIDENTIAL INVESTMENT .
\ Colliers
F r i I r Hochdorf |
Haushalte 137.187 +4,3% | +5.621 +2,1% | +2.880 Waltershofen % N A #Zahringen
Bevolkerung 236.787 +2,8% | +6.546 +0,9% | +2.171 Wy - _
. N Moswld l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 12,4 +88%|+1,0 +52% | +0,6 \ 4 = . " _
_ ,Betzenhausenis Herdern M GuteLage
Beschaftigte 185.590 +4,8% | +8.570 +1,5% | +2.740 IRieselfdld L - 2. B Mittlere Lage
Haushaltseinkommen 0 N 4 ' 2 - o ’ 1 [ Einfache Lage
je Haushaltin €p. a. 25220 +132% ] +6.440 +147% [ +8.100 o~ - B o o Wemgrt-n - = Cit:p@.rauI Waldsee [ ] Gewasser
. = - e O 5 < Ebnet '
} . : o 4 [ Industrie
. I .\\.J" : I.- - | 2 ", . J .
Wohnungsbau Mietangebote - e St. Gegrgen ./ W | g
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %) ) y . Vaiban S [, o
Munzingen! =3 o P
2.000 100 % : o . _ N, A
0 . L : f
1.500 8% {
Gunterstal -
60 % T
1.000 i L &
40 % \_  Kappel
500 20% 7
0 0%
<t wn O ~ 0 [e)] o — o~ (28]
S o o ©o © © 8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m2 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2
Mietbelastungsquote Investmentmarkt Gute Lage R .
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
38 % 150 400 4,0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 16,00-20,00 15,00-17,00 12,00-14,00 9,00-11,00 9
370 140 p— . Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 19,00-23,00 18,00-21,00 15,50-17,50 14,00-16,00 | —>
36 % 130 Wohn- & Geschaftshauser
200 2,0 Faktoren 20,0-22,0 17,0-19,0 15,0-17,0 13,0-15,0 '9
35% 120
Preis in €/m2 4.500-5.000 3.800-4.300 2.300-2.800 1.700-2.200 9
100 1,0
34 % 110
33% 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn O ~ 00 ()] o — o~ m <
S 5 o o 5 5 o 8 8 g8 g 2019 2020 2021 2022 2023
(o] o o~ o o~ o~ [a\] o~ o~ o~ o
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffallin Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
~ Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
= : . T — — — £ - - — P %
e — — f a4 ﬁ% 20,00 1.500 22,00 300
18,00 1.200 20,00 250
18,00 200
16,00 900
16,00 150
14,00 600
14,00 100
12,00 300 12,00 50
10,00 0 10,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e== Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT i
Colliers
Gel kirch
elsenkKircnen -
Haushalte 137.913 +2,1% | +2.859 +0,4 % | +589
Bevolkerung 262.643 +0,8% | +1.989 -08% | -2.125
) l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 7,5 -21%|-0,2 +34%|+0,3
M Gute Lage
Beschaftigte 116.920 +0,8% | +970 -22%|-2.610 B Mittlere Lage
Haushaltseipkommen 21.570 +21,7 % | +7.400 +159% | +6.610 [] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a. .
Resser Mark W v
[] Industrie
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen QEEES nach Preisklassen (in %)
800 100% —— — — _
/./" Bismarck
9 <" Schalke-Nord™}
600 80% >
60 %
400
40 %
200 20 %
0 0% YA tstadt
< n © ~ 0 o 9 = N i @NEUStadt’ »
o 1) 1= 1= ) ) o o o o 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 ST
[a\] o~ o~ o~ (o] o~ o~ o~ o~ o~ Uckend.orf
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 £/m? 10-12 €/m2 M 12-14€/m? A
10 Jahre in % * .
W 14-16e/m2 M 16-18e/m2 W 18-20€/m? W >20€e/m? Rotthausen
Mietbelastungsquote Investmentmarkt R .
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
32 % 140 600 0,6 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 8,00-11,50 7,00-10,50 6,00-10,00 5,50-8,00 A
_— 130 /\ Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 11,50-13,00 11,00-12,50 9,50-11,50 8,50-11,00 A
0
. 0.4 Wohn- & Geschéaftshauser
28 % 120 Faktoren 13,5-17,5 12,0-13,5 9,0-12,5 7,0-10,5 9
200 0,2 e 2 R _ o "
26 % 110 I I I Preis in €/m 1.350-1.800 900-1.250 700-900 550-800 9
24 % 100 0 I 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn O ~ 0 [e)} (=, = o~ m <
S 5 5 5 o.c oWl O TR 2019 2020 2021 2022 2023
o [V} o~ o o o~ o~ [V} o~ o~ o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
10,00 7.500 14,00 80
12,00 60
8,00 —// 5.000
/ 10,00 /\/\ 40
6,00 2.500

8,00 20
4,00 0 6,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT .
Colliers
Haushalte 100.529 +1,7% | +1.674 +0,6% | +632 - jaothalle
Bevolkerung 189.754 +0,5% | +940 -0,3% | -503 __,,---\1.g'i_’te_nha_ge-n _
) o | ' g [l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 59 -58%|-04 +1,1% | +0,1
M Gute Lage
Beschaftigte 97.950 -09% | -870 -43% | -4.180 B Wittlere Lage
Haushaltseir\kommen 47.910 +18.4% | +7.440 +14,5% | +6.970 [] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
[ ] Gewasser
[] Industrie
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
500 100% —— — — — p— _—
400 80 %
300 60 %
200 40 %
100 20%
0 0%
<t wn O ~ 0 [e)] o — o~ o™
S & ©o© ©o ©o ©o © 8 & 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2
Mietbelastungsquote Investmentmarkt o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
26 % 140 300 0,9 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 7,50-12,50 7,00-11,50 6,00-9,50 5,00-9,00 '9
—_ o Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 12,00-14,00 10,00-13,00 9,00-12,00 8,00-10,00 >
0
200 0.6 Wohn- & Geschéaftshauser
24% 120 / \ Faktoren 12,5-16,0 11,0-135 9,0-12,5 70-105 | >
100 03 Preis in €/m? 1.000-1.800 800-1.250 700-900 450-800 | >
23% 110 : : :
22 % 100 0 I I 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn O ~ o0 [e)] o — o~ m <
S 5 o o © o o 8 8 8 o 2019 2020 2021 2022 2023
o o o~ o~ o~ o [a\] o~ o~ o~ o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. € (li.) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
12,00 4.000 16,00 60
10,00 3.000 14,00 45

8,00 / 2.000 12,00 30

6,00 / o0s " y

4,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1

Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT .
3 Colliers
| ——
: !¢Seeben [ Tornau
Baolall
Haushalte 137.284 +2,1% | +2.870 +08% | +1.121
Bevolkerung 242.330 +1,3% | +3.073 -0,1% | -360
) l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 7,2 +28% | +0,2 +06% | +0,0
M Gute Lage
Beschaftigte 125.660 +1,0% | +1.220 -58% | -7.250 B Mittilere Lage
Haushaltselr\kommen 44.670 +242% | +8.710 +173% | +7.730 [] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
[ ] Gewasser
Neustadt i 1 [] Industrie
Wohnungsbau Mietangebote - Vs
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %) ~ A
1.000 100 % e — — — — —
800 80 % ' 7
- /
600 60 % " Bollberg/Wormlitzi == — i —
‘ “ ’ X : -
400 40 % .silberhohe:
200 20 % f &)
0 . 0% Ammendorf
<t wn O ~ 0 [e)] o — o~ (28] .
S & ©o© ©o ©o ©o © 8 & 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
* Daten sind nicht verfiigbar W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢/m2
Mietbelastungsquote Investmentmarkt R .
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
32 % 170 400 2.4 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 9,00-14,00 8,50-11,50 7,00-10,00 5,00-8,00 4\
31% 160 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 12,50-16,00 11,00-15,00 10,50-14,00 9,00-1250 | N
30% 150 300 1.8
299 140 Wohn- & Geschéaftshauser
200 1,2 Faktoren 19,0-22,5 17,0-20,0 15,5-18,5 12,0-16,0 9
28 % 130
27 % 120 - a8 Preis in €/m?2 1.700-2.200 1.400-1.800 1.150-1.550 950-1.200 A
26 % 110 I
25% 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn o) ~ 0 [e)} o — ~N m <
S 5 o o o o o 8 8 8 g 2019 2020 2021 2022 2023
[a\] o~ [a\] o o~ [a\] (o] o~ o~ o~ o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
12,00 10.000 16,00 250
10,00 7.500 a0 A
/ 12,00 150
8,00 5.000
_// 10,00 100
. . 6,00 2.500 8,00 50
T'm“ = % " 1 M { | | B
—_— ——— — = e | 1l ; ' : o 4,00 0 6,00 0
LU Al VO ST : o3 |
! ! l A m m? ; - i T 15t S E 7 . d 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
.- - ; ; - ’ " T | L i B el Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS

Hamburg
I Y 7y QT

Haushalte 1.115.503 +5,4% | +57.354 +2,3% | +25.546
Bevélkerung 1.901.140 +33% | +59.961 +1,6% | +31.034
BIP (real) in Mrd. € 1197 +64% | +7,2 +61% | +7,3
Beschaftigte 1.334.400 +4,8% | +60.590 +0,55% | +7.010
;aﬁsgsﬁf;ﬁ'lnnkzrg”;e” 59.640 +20,9% | +10.320 +15,4% | +9.200
Wohnungsbau Mietangebote

Genehmigungen und Fertigstellungen @&z nach Preisklassen (in %)

14.000 100 %
12.000
80 %
10.000
8.000 60 %

6.000 40 %
4.000
20%
2.000
0 0%
<t wn O ~ 0 [e)] o — o~ (28]
S o o ©o © © 8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
36 % 150 3.000 6,0
35 % 140 2.500 5,0
2.000 4,0
34 % 130
1.500 3,0
33% 120
1.000 - 20
32% 110 500 r 1,0
31 % 100 0 0,0
< wn o) ~ 0 [e)] o — o~ m <
S 5 5 o5 5 5 & &8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023
[a\] (o] [a\] o o~ o~ [a\] o~ o~ o~ o
e \ietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. € (li.) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)

quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)

o - ._ - 3 .

& b

RESIDENTIAL INVESTMENT P
Colliers

L Wellmgshuttel

{ . : (i m@hlsd orf; . . Il Sehrgute Lage
L o 4 i 4 Bramfeld B Gutelage
A : - Eanmsen;

% C 3 ) Blé‘me [ Mittlere Lage

[] Einfache Lage

[ ] Gewasser

[] Industrie

o ;

Cr@n’z.-__ Flnkenwerder Waltershof L3 T Rothenburgsort g

g i ' Stemwerder'--.. e |
— A dd ik B|Hbroo_|_< ‘_; .

i

Neuenfelde~, . Aitenwerder \
"Frant . Moorﬂeet
[ FraNCOR S _ : N Bl]iwerder
g~ ), Moort’in’.lrg
( P i, Aller_mohe
#0 Hausbruch '
Neugraben ] s

_‘.d_Hze.iﬁ'tfe'id' s

JFischbeki ‘

eu_ejngamme'

- Altengamme
\{ g
Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend

Mieten

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 20,00-28,00 15,50-25,50 12,50-18,50 8,50-16,00 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 23,00-35,00 20,00-28,00 15,50-21,00 12,50-19,00 A
Wohn- & Geschéaftshauser

Faktoren 22,0-29,0 20,0-24,0 16,0-20,0 14,0-17,0 >
Preis in €/m2 3.250-6.000 2.500-3.250 2.100-2.500 1.800-2.200 9

N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ

Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
22,00 30.000 28,00 4.000
24,00 3.000
18,00 20.000
20,00 2.000
14,00 10.000
16,00 1.000
10,00 0 12,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e== Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS

Haushalte 89.774 +2,8% | +2.403 +0,8% | +730
Bevélkerung 180.822 +1,0% | +1.711 -04% | -653
BIP (real) in Mrd. € 4,9 -13%|-01 +46% | +0,2
Beschaftigte 85.250 +2,1% | +1.750 -1,5% | - 1.250
Eaﬁgﬂsr'f;ﬁ'lr‘nkzrg“;e” 52.280 +23,0% | +9.790 +14,8% | +7.730

Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen @Kz nach Preisklassen (in %)
800 100% = — — — —_— —
0
600 80%
60 %
400
40 %
200 20%
0 0%
<t wn O ~ 0 [e)} o — o~ o™
S © & o ©5 © 89 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
o~ o~ o~ o~ (o] o~ o~ o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 £/m? 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2
10 Jahre in %
B 14-16 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m?2 W >20€e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
26 % 150 200 1,0
25 % 140 160 0,8
24 % 130 120 /\ 0,6
23% 120 80 0,4
22% 110 40 I I I I 0,2
21% 100 0 — . e (0)(0)
< wn O ~ [oe] [e)} o — o~ m <
S 5 5 o 5 5 & &8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. € (li.) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)

RESIDENTIAL INVESTMENT P
Colliers

7

Bockum-Hdvel

Heessen

l Sehrgute Lage

M Gute Lage
M WMittlere Lage
‘ [] Einfache Lage
[ ] Gewasser
[ Industrie
) Pelkum o
L | - e g
| ) -
= _Rhynern
i
“
L]
]
[ | b ?
Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 8,00-13,00 7,50-11,00 6,50-10,00 6,00-8,50 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 12,00-14,00 11,00-12,50 10,50-12,00 9,00-11,00 A
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 13,5-17,0 11,5-14,0 10,0-13,0 9,0-11,5 9
Preis in €/m2 1.300-1.900 1.000-1.350 800-1.150 650-900 9
N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
12,00 3.000 14,00 160
10,00 2.250 12,00 120
8,00 _—’4_— 1.500 10,00 80
6,00 750 8,00 40
4,00 0 6,00 0

2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1

Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e== Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT

Colliers

S/

M[t't‘elbueh'en

Haushalte 49.983 +58% | 2.913 +23% | +1.167

Bevolkerung 101.726 +5,6 % | +5.703 +1,3% | +1.331

BIP (real) in Mrd. €* 14,6 -07%|-01 +87% | +1,3 : Zehriute e

Beschaftigte* 192.590 +23% | +4.260 +0,8% | +1.540 u Ml::jeraeg:age

;a,:’sgsﬁf;ﬁ'?nkzrg”;ef 65900 | +181% | +10.110 |  +17,0% | +11.210 R den Landizsis B cinfache Lage
Main-Kinzig-Kreis [ ] Gewasser

[] Industrie
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen QLS nach Preisklassen (in %)
2.500 100 % “\/\ Wolfgang
b :
' - B
2.000 80 %
1.500 60 %
1.000 40 %
500 20 %
0 0%
<t wn O ~ [ce] [e)} o — o~ o™
S © & o ©5 © 89 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
o~ o~ o~ o~ (o] o~ o~ o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2 -
10 Jahre in % ——

W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2

%

Mietbelastungsquote Investmentmarkt I
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
26 % 160 150 2.0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 13,00-16,00 11,50-14,50 10,00-13,50 9,00-12,50 A
25% 150 120 1,6 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 14,50-18,50 13,00-16,50 12,00-15,50 11,00-14,50 >
24 % 14
y 0 90 1,2 Wohn- & Geschaftshauser
23% 130 Faktoren 17,5-21,0 16,0-19,5 15,0-18,0 14,0-16,5 >
. 60 0,8
22% 120 Preis in €/m? 2.800-3.200 2.000-2.500 1.650-1.950 12001550 | =>
21% 110 30 I 0.4
20 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn o) ~ 0 [e)] o — o~ m <
S 5 o o © o5 o9 8 & 8 o 2019 2020 2021 2022 2023
o~ o~ [a\] o o~ [a\] (o)) o~ o~ o~ o
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- A Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. € (li.) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
16,00 2.000 16,00 400
14,00 1.500 14,00 300

12,00 1.000 12,00 _/ 200
10,00 / 500 10,00 100

8,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1

Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e== Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT

Colliers

,,_‘ .

Isernhagen:sud

Hannover
(| | eomesiwe| sy

",

. Vi

.Nor_dhafe T

Haushalte 329.381 +1,8% | +6.036 +2,7% | +8.887
Bevolkerung 547.617 +1,7% | +9.549 +1,6% | +8.613
) Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. €* 50,2 -08%|-04 +60% | +3,0
M Gute Lage

Beschaftigte* 705.740 +27% | +18.710 -04%|-2.780 B Mittlere Lage
!—Iaushaltselr\kommer 55.510 +20,6% | +9.480 +15,1% | +8.400 + Daten beziehen sich auf [] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a. . )

die Region Hannover [ ] Gewasser

[ Industrie
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
5.000 100 % o . . l
4.000 80 % I I
3.000 60 %
2.000 40 %
1.000 20 %
0 0%

< n ©0 ~ 0 o o - ~ ™ wiilfel

S © & o ©5 © 89 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1

o~ o~ o~ o~ (o] o~ o~ o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2

10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2

Mietbelastungsquote Investmentmarkt senr gute Lage Gute Lage o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung "
ieten
29 % 160 1.000 20 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,00-19,00 10,50-16,50 8,50-14,00 7,50-13,50 A
28 % 150 o . Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 14,00-19,00 13,00-18,00 12,00-16,50 11,00-15,50 A
140 ' i
27 % Wohn- & Geschaftshauser
130 500 1,0 Faktoren 19,0-24,0 17,0-21,0 16,0-19,0 14,0-17,0 9
26 %
120 Preis in €/m2 2.000-2.400 1.600-2.000 1.500-1.800 1.300-1.600 9
250 0,5
25% 110
24 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn O ~ 0 (o)} o — o~ m <
S 5 o o © o5 o9 8 & 8 g 2019 2020 2021 2022 2023
o~ o~ o~ (o] o [a\] o~ o~ [a\] o~ o
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. €(li.) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
16,00 12.000 18,00 1.000

14,00 9.000 100 / s
14,00 600
12,00 6.000 _/
12,00 400
10,00 / 3.000 10,00 200

8,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1

Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS

Heidelberg

Haushalte 95.373 +2,9% | +2.682 +1,5% | +1.425
Bevélkerung 162.637 +1,4% | +2.282 +0,7% | +1.134
BIP (real) in Mrd. € 8,7 -01%]-00 +4,7% | +0,4
Beschaftigte 127.320 +2,6% | +3.170 +0,1% | +140
;aﬁzt‘sﬁf;ﬁ'lnnk‘é?“;e” 60.990 +17,2% | +8.930 +153% | +9.320

Wohnungsbau
Genehmigungen und Fertigstellungen @Kz
1.200
1.000
800
600
400
200
0
< n ©0 ~ ) o o — o~ m
- — = - — — I N I I
o o o o o o o o o o
I I ~ N N I N ~ 5 N
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote
10 Jahre in %
Mietbelastungsquote
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100)
34 % 160
33% 150
329 140
130
31 %
120
9
30% 110
29% 100
28 % 90
4 W VO N ©® 0 O = o o ¥
- = = = = = & o o o o
©O O O © O O © o o o o
N N R N 8§ ] A & & &«
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- == Haushalts-
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)

Mietangebote

nach Preisklassen (in %)

100 %
80 %
60 %
40 %

20 %

0%
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
<8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m2 [ 12-14€/m2

W 14-16 €/m? W 16-18€/m?2 l 18-20€/m? W >20¢/m2

Investmentmarkt

Marktaktivitat und Preisentwicklung

400 4,0

300 3,0

200 2,0

100 1,0
0 I 0,0

2019 2020 2021 2022 2023

Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. €(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)

RESIDENTIAL INVESTMENT P
Colliers

Ziegelhausen

l Sehrgute Lage
M Gute Lage
M WMittlere Lage
[] Einfache Lage
[ ] Gewasser
) [] Industrie

Schlierbach

—_— Kirchheim

Boxberg

\ l ' _'Em'mertsgrund.
A

Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend

Mieten

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 17,00-22,00 15,00-20,00 11,00-15,00 9,00-12,00 '9
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 19,00-24,00 17,00-22,00 15,00-18,00 14,00-16,00 >
Wohn- & Geschéaftshauser

Faktoren 19,0-24,0 17,0-20,0 15,0-18,0 14,0-16,0 >
Preis in €/m2 3.500-4.000 2.800-3.300 2.000-2.500 1.500-2.000 9

N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ

Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
20,00 2.000 22,00 300
18,00 1.600 20,00 20
18,00 200
16,00 1.200
16,00 150
14,00 800
/ 14,00 100
12,00 400 12,00 50
10,00 0 10,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e== Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers

65



CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT

Colliers

Karlsruhe
I N T T

Haushalte 176.274 +0,2% | +380 +2,0% | +3.575
Bevélkerung 309.700 -1,1% | -3.392 +0,9% | +2.658
) Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 19,9 -06% |-01 +62% | +1,2
M Gute Lage
Beschaftigte 245.090 +1,9% | +4.560 -1,2% | -2.900 B Wittlere Lage
!—Iaushaltselr\kommen 57.730 +16,5% | +8.190 +157% | +9.070 [ Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
[ ] Gewasser
[ Industrie
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen XS nach Preisklassen (in %)
1.400 100 % .
1.200 l
80 % I l
1.000
800 60%
600 40 % \
400 RUppur
20 %
200
0 0%
< wn O ~ 0 [e)] o — o~ (28]
S & ©o© ©o ©o ©o © 8 & 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
e== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 €/m?2 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2

10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2

Mietbelastungsquote Investmentmarkt Trend

Miet- und Einkommensentwicklung (2014 =100) Marktaktivitat und Preisentwicklung "
ieten
32 % 150 400 2.0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 14,00-18,00 12,00-16,00 10,00-14,00 9,00-13,00 A
31 % 140 i = Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 16,00-20,00 15,00-18,00 13,00-16,00 12,00-15,00 71
30 % 130 Wohn- & Geschéaftshauser
0 10 Faktoren 18,0-20,0 16,0-18,0 14,0-16,0 120-140 | =
29 % 120
Preis in €/m2 3.500-4.000 2.300-2.500 1.900-2.200 1.600-1.900 9
100 O
28 % 110
27 % . 100 0 r 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ b negativ
< n O ~ 0 [e)] o ~ o~ m <
S © o o o o o o 8 9o 8 2019 2020 2021 2022 2023
o~ o~ o~ (o] o~ [a\] o~ o~ o~ (o] o
e |\lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) Ml UmsatzinMio. €(li) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
18,00 4.000 20,00 150
16,00 3.200 ety 2z
16,00 100
14,00 2.400
14,00 75
12,00 1.600
12,00 50
10,00 800 10,00 25
8,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)
¥ ! "‘I Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
BT LT = :
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CITY REPORTS

Haushalte 112.757 +2,9% | +3.200 +0,5% | +563
Bevélkerung 204.017 +1,2% | +2.432 -0,8% | -1.645
BIP (real) in Mrd. € 10,1 -03% |-0,0 +539% | +0,5
Beschaftigte 155.720 +1,2% | +1.800 -1,2% | -1.820
TRl Sl 49.270 +24,0% | +9.530 +14,9% | +7.340
je Haushaltin € p. a.
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
800 100 % — — p— o .
0
600 80%
60 %
400
40 %
200 0%
0 0%
< wn O ~ 0 [e)] o — o~ (28]
S & ©o© ©o ©o ©o © 8 & 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m2 10-12 €/m? B 12-14€/m2

10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? [ |

Mietbelastungsquote Investmentmarkt

Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100)

31 % 150 160

130
80
28 % 120

27 % 110 RO

9
30 % Z 140 120 /\/\ 0,8
29% / I |

26 % 100 0

< wn O ~ 0 (o)} o — o~ m E
S 5 &5 5 5 5 89 g8 & 8 o 2019 2020 2021
N N N N N N & N & & N
e \ietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) [ Umsatzin Mio. € (li.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)

18-20 €/m? W >20¢/m2

Marktaktivitat und Preisentwicklung

2022 2023

e Prejs je Kauffall in Mio. € (re.)

Bad
.Wilh elmshohe

Brasselsbherg

RESIDENTIAL INVESTMENT P
Colliers

L |
Harleshgusen : Sjungfennkopfl = = 5
7 , -

Ph'ilip_pih?fh lj?ill‘ﬂu’a rteberg

X , ("
|. lr' P I -
J if | Wolfsanger/Hasenhecke B sehr gute Lage
‘Fasanenhof}
i | M Gute Lage

NordHolland! B wMittlere Lage
wr e 5

e S encitmold QUSEEror B nfache Lage

[ ] Gewasser

Wondenern .- B 'J Industri
1/ Wee Untérneustadt [] Industrie

Westen i tte)

: Wehlheide // :hausen
N \ ' t1
’ BN . . \ A ==
\ A ? ; TAN .
O -

y A o R
~ Waldau P

¢

Sustrgrfe'ld_fH'éIieb"ﬁh -

.. p . -
Donchelandschaft:

ute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,0-15,00 9,00-13,50 7,50-11,50 6,50-10,50 9
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 12,00-16,50 11,50-15,50 10,00-14,00 9,50-13,50 >
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 17,0-21,0 16,0-18,0 14,0-16,0 13,0-15,0 >
Preis in €/m?2 2.200-2.800 2.100-2.600 1.800-2.400 1.150-1.700 >
N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
14,00 8.000 16,00 400
12,00 6.000 1400 /._/ 320
12,00 240
10,00 4.000
10,00 160
8,00 / o000 o )
6,00 0 6,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e== Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT

Colliers

Schilksee
_* g

¥

Kiel

Haushalte 145.569 +1,1% | +1.646 +2,7% | +3.920
Bevolkerung 248.294 +03% | +746 +1,5% | +3.681
: Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 11,5 +19% | +0,2 +35% | +04
M Gute Lage
Beschiftigte 182.250 +5,1% | +8.880 -0,8% | -1.490 Sl
i Suchsdorf )
Haushaltselpkommen 49.460 +24,8% | +9.840 +154% | +7.610 [] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
[ ] Gewasser
: [] Industrie
H trichsdorf/
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %) :
= SEhreventeicny r o4 L
Mettenhof Hasseldieksdamm : -
1.600 100% mu i 7 a\eininzaors,
EEN P R
y !
0 P~ J
1.200 80% > - ‘ {
Cd !
60 % Russee/Hammer A i
800 v Has_s_ge.f ; __G_aarden .
40 % — Vieblrg : et
-
400 20% v e
o ;We”-fff‘f;
ronsBur:
0 0% S Ronne gl
T w0 2 o o 5 8 n % 4
& & & & &R & & & 8§ 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 Meimersdorf/Moorsee”
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2

10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? Il 18-20€/m? W >20¢/m2

Mietbelastungsquote Investmentmarkt senr gute Lage Gute Lage o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
34 % 160 200 2.0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,00-17,50 10,00-16,00 9,00-14,00 7,50-12,00 A
339 150 - i Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 16,00-22,00 14,00-18,00 13,00-17,50 10,50-16,50 A
140 : I
32 % Wohn- & Geschaftshauser
130 100 1,0 Faktoren 19,0-24,0 16,0-20,0 15,0-18,0 14,0-16,0 >
31 %
120 50 05 Preis in €/m2 2.500-3.200 1.800-3.000 1.600-2.300 1.500-2.200 9
30 % — R B !
110
29 % 100 (e — S0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
<3 n O ~ 00 o o .= N m <
e . XK= & © 2019 2020 2021 2022 2023
(o] o~ o~ (o] o~ o~ o~ o~ o~ o o
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) B Umsatzin Mio.€(li.) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
: Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
14,00 7.500 18,00 400
16,00 300
12,00 5.000
14,00 200
10,00 2.500
12,00 100
8,00 0 10,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e== Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT

Colliers

Kol

_F'L]_h.llinggn

Roggendornf/™.
Thenhovel' giymefiberg

Haushalte 605.529 +1,0% | +5.715 +2,1% | +12.740
Bevélkerung 1.088.541 +0,3% | +2.877 +1,3% | +14.629 e/
e /
| l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 62,0 -10%|-0,6 +60% | +3,7
- M Gute Lage
Beschaftigte 811.780 +4,3% | +33.780 +1,1% | +8.630 L orfhl : B Mittlere Lage
g Bocklemundy, W\Weidenpesch \ i ]
Haushaltselpkommen 60.670 +23,9% | +11.700 +17,1% | +10.370 ~Mengenich . NG .\ = [T Einfache Lage
je Haushaltin €p. a. - LB Bilderstockchen A : (7 Gewssser
Widdersdorf " Holweic
; e [ Industrie
. . Vogelsang \ 1ei a
Wohnungsbau Mietangebote (50 ich k™ s NEUstadC
. . . . Mingersdorfa /
Genehmigungen und Fertigstellungen @&z nach Preisklassen (in %) T i~ (
Weiden e ALs tadt|
>.000 100% Uindenthal e |
4.000 80 % 'Junkersd__nrf ; &k
3.000 60 % /
2.000 40 % Marienbu'rg,___l_
“_Raderthal
1.000 20 % - dRodenkirchen
Rondonf]
0 0% =
< n © ~ 0 o o - o~ 0 o \ b Grengel
— — — — — — I o~ ~ N o W A
5 5 3 § § 5§ & 8 g ¢ 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 AR e

=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %

Wahn| =

W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2

Mietbelastungsquote Investmentmarkt Lage Gute Lage o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
350 160 2.000 55 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 15,50-26,50 14,00-22,00 10,50-17,50 9,00-15,00 A
34 9% 150 1.600 2,0 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m?2 16,50-27,00 15,00-25,00 13,50-21,00 12,00-19,00 A
140 " .
33% 1.200 1,5 Wohn- & Geschéftshauser
130 Faktoren 21,0-27,0 19,0-24,5 16,0-20,0 14,5-18,0 9
32% 800 1,0
120 Preis in €/m2 2.800-4.500 2.200-3.200 1.800-2.700 1.350-1.900 7
31 % 110 400 0,5
30 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn O ~ 0 (o)} o — o~ m <
S 5 o o o o o 8 8 o 8 2019 2020 2021 2022 2023
o~ (o] o~ o~ o~ [a\] o~ o~ o~ o~ o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. €(li.) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
20,00 16.000 24,00 800
18,00 22,00 700
12.000 20,00 600
U 18,00 500
14,00 8.000 16,00 400
12,00 / 14,00 300
4.000 12,00 200
10,00 10,00 100
8,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS ; RESIDENTIAL INVESTMENT i
Colliers
Haushalte 119.070 +1,8% | +2.049 +1,2% | +1.415
Bevolkerung 228.744 +08% | +1.724 +03% | +699
' [l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 8,7 -29%|-03 +37%|+03
M Gute Lage
Beschaftigte 126.940 +2,4% | +2.980 -1,5% | -1.960 B Wittlere Lage
Ll Sl G 54.790 +22,2% | +9.950 +16,0% | +8.760 [ Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
[ ] Gewasser
[ Industrie
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
600 100% oy - e — — -
500 80 %
400
60 %
300
40 %
200
100 20%
0 0%
<t wn O ~ 0 [e)] o — o~ (28]
S 5 5 5 5 5 &8 o9 9o ¥ 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 torstwald
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
e== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt .
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung "
ieten
27 % 150 400 12 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,00-14,00 9,50-13,50 8,00-11,50 7,00-11,00 A
26 % 140 - - Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 13,00-17,00 12,50-15,00 11,50-14,50 10,00-14,00 71
25% 130 Wohn- & Geschéaftshauser
200 0,6 Faktoren 14,0-19,0 12,5-15,5 11,0-14,0 9,0-13,0 9
24 % 120
Preis in €/m2 1.450-2.300 1.150-1.600 900-1.350 750-1.000 9
100 0,3
23 % 110
22 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ b negativ
< wn O ~ [ee] [e)} o = ~N m <
S 5 o o o o5 o9 8 & 8 o 2019 2020 2021 2022 2023
[a\] [V} o~ (o] o~ o~ [a\] [V} o~ (o] o
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffallin Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in Euro / m? und Angebot
12,00 6.000 16,00 150
10,00 4500 14,00 /\/_ 28

1200 ___ —_— 90
8,00 3.000
10,00 60

6,00 1.500 8,00 30
4,00 0 6,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS

L . I

Haushalte 360.662 +55% | +18.885 +33% | +12.074
Bevélkerung 619.935 +55% | +32.078 +2,7% | +17.024
BIP (real) in Mrd. € 22,2 +71% | +1,5 +87% | +1,9
Beschaftigte 360.780 +54% | +18.430 +0,8% | +2.810
;aﬁsgsﬁf;ﬁ'?nk‘é”;”;e” 48.870 +23,5% | +9.300 +19,4% | +9.500
Wohnungsbau Mietangebote

Genehmigungen und Fertigstellungen W&z nach Preisklassen (in %)

6.000 100% s — — - . .

5.000 80 %
4.000
60 %
3.000
40 %
2.000
1.000 20%
0 0%
<t wn O ~ [ce] [e)] o — o~ (28]
S o o ©o © © 8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m2 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
33% 180 1.200 3,0
32% (0 1.000 25
0 160
i) 150 800 2,0
30 %
— 140 600 1.5
0
Jeie 400 1,0
25 120
27 % 110 200 0,5
26 % 100 0 0,0
< wn O ~ 0 [e)] o — o~ m <
S 5 5 o5 5 5 & &8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023
o (o] [a\] o o~ [a\] [a\] [V} o~ o~ o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. € (li.) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)

quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)

U A MR

RESIDENTIAL INVESTMENT
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Colliers

l Sehrgute Lage
M Gute Lage

M WMittlere Lage

[] Einfache Lage
[ ] Gewasser

[] Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 9,00-15,00 8,50-13,00 7,50-11,50 6,50-10,00 ’]\
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 14,00-18,00 12,50-16,00 11,00-15,00 10,50-14,00 N
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 22,0-26,0 20,5-23,5 18,5-22,0 16,0-19,0 9
Preis in €/m2 2.000-2.600 1.600-2.250 1.350-1.800 1.150-1.550 7
N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
14,00 30.000 16,00 2.500
12,00 22500 14,00 /f o
12,00 1.500
10,00 15.000
10,00 1.000
8,00 / 7.500 8,00 500
6,00 0 6,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1

Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers

e Spitzenmiete (li.)
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT P
Colliers

Leverkusen
T | am| tmesie | ammesie

Haushalte 86.308 +2,7% | +2.289 +1,2% | +1.018
Bevolkerung 166.078 +1,4% | +2.240 +0,5% | +781
) l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 7.4 -93%|-08 +57% | +04 -
Gute Lage
g Opladen
Beschaftigte 81.680 -1,1% | -910 -1,2% | -940 . B wittlere Lage
Haushaltseir\kommen 59.070 +22,6% | +10.900 +17,6% | +10.410 | lutzenkirchen 2% [ Einfache Lage
je Haushalt in € p. a. / S . _ - .
' JRheindorf™ Quettingen [ ] Gewasser
/ | ( ; ol ‘ [] Industrie
Wohnungsbau Mietangebote ,_ ) |
Genehmigungen und Fertigstellungen QEES nach Preisklassen (in %) L § Vsl 3y Steinbiichel

800 80 %

1.000 100 % pee — — . l I b, & _ ot APETES . ’

600 60 %
400 40 % =
ranror TR0,
200 20% Manfc}r[ cniebusc
0 0%

< n ©0 ~ ) o o — o~ m

S 5 5 © ©5 © © &8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1

I I ~ N N I N ~ 5 N
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m?2 10-12 €/m? B 12-14€/m2

10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m?2 l 18-20€/m? W >20¢/m2

Mietbelastungsquote Investmentmarkt A .
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
28 % 160 140 2,5 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,50-15,50 9,50-14,00 8,50-13,50 7,50-12,50 A
27 9% 150 120 2,0 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m2 13,00-18,00 12,00-17,00 11,00-16,50 10,50-1550 | 7
140 [0
26 % 20 1,5 Wohn- & Geschaftshauser
130 Faktoren 15,0-19,0 14,0-16,0 12,5-15,0 10,0-13,5 >
25 % 60 1,0
120 40 Preis in €/m? 1.700-2.300 1.300-1.800 1.100-1.500 900-1250 | =>
24 % 110 I 0,5
20
23 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< un (%) ™~ [ee] [e)] o — o~ m <
S 5 5 o5 5 5 & 8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffallin Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
14,00 2.000 18,00 150
12,00 1.500 16,00 &
14,00 90
10,00 1.000
12,00 60
8,00 200 10,00 30
6,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS G\\;\REMDENTIAL INVESTMENT
"\:qudten' ;

Colliers

oo {, AItTravemundea’
Ronnau

u b e C k Teu:erﬁdorf

é P’riwe«lli

I\f(}]dorf

Haushalte 130.745 +23% | +2.981 +3,5% | +4.600 |
_,_;I?dppen dorf

Bevolkerung 219.475 +1,0% | +2.277 +2,5% | +5.461 s
oK itz Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 9,2 +2,8% | +0,3 +54% | +0,5 Do b re/Siamsl. e damaancknltz, ‘-
Rangenh’erg allbergd Sl poter-Hahn B GutelLage
Beschaftigte 136.100 +4,1% | +5.340 -09% | -1.290 ! B Mittlere Lage

KarEshof}'

) H k )
Haushaltseinkommen 51.750 +25,1% | +10.390 +16,1% | +8.350 Falkenfeldf léa%l;‘rduor:g "-ﬁ# ErrenW}f [] Einfache Lage

je Haushaltin € p. a. (j “\ \c':l_DI"Wﬁrkrf
eerho
%\Dor nbreite/,

Krempel dorf

Wohnungsbau Mietangebote \\ ‘/‘ ¥

Holstentor

[ ] Gewasser

 or/ Schlutup ['] Industrie
park

-

. : o ; in 0 GroR.Steinrade//i
Genehmigungen und Fertigstellungen (=R nach Preisklassen (in %) Schonbocken ,nnemtadt
1.200 5 Buntekuh gsid J
80 % )
000 I \-‘h'\ e -
60 %
800 -
SR »
600 9 i S hier h k | Strecknitz/
40 % _’Reecke C IE eichen ODDE' “'Rothebek
400 o C MNrendorff ' ‘
b 4 Moorgarten ’
200 Vorrade
Oberbussay . 78
0 0% \ \ Wulf d |
\ 3 '\I|ederbusaau uitsgon
s v © ~ © o Q S N o o | b Btanken%oe
o o o o o o o o o o 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 e
~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ « N ~ )
I{ronsforde
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? M 12-14€/m2 Beldendorf

10 Jahre in %

W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2

Kru mmesse /\{_/)

Mietbelastungsquote Investmentmarkt 3\1‘“‘ S P I
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
33 % 160 400 2.0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,50-18,50 10,50-17,00 9,00-14,50 7,50-13,50 A
32% 150 200 - Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 15,50-22,50 14,00-20,00 12,50-15,50 11,00-15,00 A
Siat o Wohn- & Geschéaftshauser
30 % 130 200 1,0 Faktoren 18,0-24,0 16,0-20,0 14,0-17,0 12,0-15,0 9
29% 120 100 - Preis in €/m? 2.600-3.250 2.000-2.800 1.500-2.400 1.250-1.600 | =>
28% 110 I '
27 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn O ~ [oe] ()} o = ~N m <
S © o o o o o 8 8 o 8 2019 2020 2021 2022 2023
[a\] o~ o~ o o~ o~ [a\] o~ o~ [o\] o
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) = Preis je Kauffallin Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
| Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
16,00 5.000 20,00 300
14,00 4.000 12500 250
16,00 200
12,00 3.000
14,00 150
10,00 2.000
12,00 100
8,00 1.000 10,00 50
6,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e== Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT

Colliers

Ludwigshafen am Rhein
I I T T

Haushalte 93.211 +4,1% | +3.650 +3,8% | +3.545
Bevolkerung 175.430 +2,6% | +4.369 +2,5% | +4.408
) l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 12,6 -49% | -0,6 +4,4% | +0,6
M Gute Lage
Beschaftigte 125.200 -08% |-1.010 -1,9% | -2.350 B Wittlere Lage
!—Iaushaltselr\kommen 56.640 +24,9% | +11.300 +16,4% | +9.280 [] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
[ ] Gewasser
[] Industrie
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen @Kz nach Preisklassen (in %) ;
Ruchheim|
1.000 100% o — u . I i
800 80 % I
600 60 %
400 40 %
200 20 %
0 0%
< wn O ~ 0 [e)] o — o~ (28]
S & ©o© ©o ©o ©o © 8 & 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
[a\) (o) (o] o~ [a\] [a\] [a\] (o] o~ [a\]
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 €/m?2 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2

10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2

Mietbelastungsquote Investmentmarkt senr gute Lage Gute Lage o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
30 % 160 200 15 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,50-15,00 10,00-13,00 9,00-12,50 8,00-11,00 '9
29 % 150 160 1,2 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m?2 13,50-16,50 13,00-16,00 12,00-14,00 12,00-13,00 ->
140 " .
28 % 120 0,9 Wohn- & Geschéftshauser
130 Faktoren 15,0-17,0 14,0-16,0 13,0-14,0 12,0-13,0 9
27 % 80 0,6
120 Preis in €/m2 2.300-2.700 2.000-2.300 1.750-2.000 1.500-1.750 9
26 % 110 40 0,3
25 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn O ~ 0 [e)} o — ~N m <
S 5 o o o o o 8 & 8 g 2019 2020 2021 2022 2023
[a\] o o~ o o~ o~ o~ o~ o~ o~ o
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffallin Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
14,00 2.400 16,00 200
12,00 1.800 1400 \/—‘—_ 1w
12,00 120
10,00 1.200
10,00 80
8,00 600 8,00 20
6,00 0 6,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT

Colliers

Barleber 3
See g

Magdeburg
I Y Py Ty

'.. Gewerhegebiet
\ Nor

Haushalte 134911 +1,2% | +1.561 -0,2% | -227
Bevolkerung 239.026 +0,1% | +329 -1,1% | -2.672 GroBer -
| i Sllbe:.r:_berg Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 8,1 +28% | +0,2 +20% | +0,2 4
M Gute Lage
Beschaftigte 140.120 +1,2% | +1.680 -4,8% | -6.760 B Wittlere Lage
Haushaltselr\kommen 47.590 +24,0% | +9.210 +17,3% | +8.240 [T Einfache Lage
je Haushaltin € p. a. O
Gewasser
[] Industrie
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
2.000 100% o — — — _— -
0
1.500 80%
60 %
1.000
40 %
500 20% & Beygrnudnudrfer
0 0% Randau-CaIeinberg‘\
S o o ©o © © 8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 ; e\
| Westerhusen,
e== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 €/m?2 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2 3

10 Jahre in % B -
B 14-16 €/m2 W 16-18€/m2 l 18-20€/m? W >20€/m? e Sﬁéﬁr

Mietbelastungsquote Investmentmarkt senr gute Lage Gute Lage o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung "
ieten
30 % 180 250 2.0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 7,50-11,50 7,00-10,50 6,00-8,50 5,00-7,50 4\
29 % 170 . . .
pr— - 200 1,6 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 13,00-15,00 11,50-14,00 9,00-13,50 8,50-12,00 N
0
27 % 150 150 1,2 Wohn- & Geschéftshauser
26 % 140 Faktoren 17,0-19,5 15,5-18,5 14,0-17,0 12,5-15,0 9
25 % 130 100 0.8
24 9% 120 Preis in €/m? 1.350-1.800 1.100-1.550 900-1.350 700-1.100 7
50 0,4
23 % 110
22 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< n O ~ [oe] o o = ~N m <
S o5 o o o o o 8 8 9o 8 2019 2020 2021 2022 2023
(o] o o~ o o~ [a\] [a\] o~ o~ o~ o
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
10,00 12.000 18,00 240

16,00 200

8,00 _/__/__ 8.000 14,00 160
—_/ 12,00 120

8,00 40
4,00 0 6,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers

85




CITY REPORTS

Mai

Haushalte 123.891 +33% | +3.936 +3,1% | +3.781
Bevolkerung 221.778 +2,1% | +4.660 +1,9% | +4.197
BIP (real) in Mrd. € 14,6 +251% | +29 +1,1% | +0,2
Beschiftigte 162.200 +2,5% | +3.970 -1,8% | -2.890
;aﬁgt‘sﬁf;ﬁ'lr‘nkzrg”;e” 59.140 +24,5% | +11.640 +16,0% | +9.490
Wohnungsbau Mietangebote

Genehmigungen und Fertigstellungen QEES nach Preisklassen (in %)

2.000 100 %
0
1.500 80% I
60 %
1.000
40 %

500 20 %
0 0%
<t wn O ~ 0 [e)] o — o~ (28]
S o o ©o © © 8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
36 % 160 500 5,0
35% 150 400 20
34 % 140
300 3,0
33% 130
200 2,0
32% 120
31% 110 100 I 1.0
30 % 100 0 0,0
< wn O ~ 0 [e)} o — o~ m <
S 5 5 o5 5 5 & &8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023
o o~ o~ o~ o~ o [a\] [V} o~ o~ o
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffallin Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)

RESIDENTIAL INVESTMENT PR |
Colliers

 Sehrgute Lage
M Gute Lage
M WMittlere Lage
[] Einfache Lage
[ ] Gewasser

[ Industrie

l'erchenbe ' :

Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 14,50-23,00 13,00-17,00 11,50-16,00 10,00-14,50 '9
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 17,50-23,50 15,50-19,00 14,00-17,50 13,00-17,00 >
Wohn- & Geschéaftshauser
Faktoren 18,0-22,5 17,0-21,0 15,0-17,5 14,0-16,5 >
Preis in €/m?2 2.300-3.600 2.100-2.900 1.900-2.300 1.400-1.900 >
N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
18,00 4.000 22,00 600
20,00 500
16,00 3.000
18,00 400
14,00 2.000 16,00 300
14,00 200
12,00 1.000
12,00 100
10,00 0 10,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS

Mannheim

schonaul

RESIDENTIAL INVESTMENT

Colliers

Haushalte 174.108 +3,6% | +5.972 +2,5% | +4.373 Carbunsiadi \
Bevolkerung 316.927 +2,4% | +7.557 +1,6% | +4.978
) l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 19,4 -42%|-09 +51%|+1,0
M Gute Lage
Beschaftigte 246.070 +1,4% | +3.420 “1,1% | -2.730 I .
Haushaltseinkommen et » ] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a 52.150 +16,1% | +7.230 +15,6% | +8.160 Vogelstangl . 8
d Gewasser
\ 4‘ Wallstadt B industrie
Wohnungsbau Mietangebote

Genehmigungen und Fertigstellungen QLS nach Preisklassen (in %)

2.500 100 % . . N
2.000 80 % I I I . M
g hNeuh

1.500 60 % Aimenhmf
1.000 40 %
500 20%
0 0% Rheinau
<t n ) ~ 0 o o — ~ ™M : ; ¥
S 5 5 ©5 ©5 © © & 8 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 Friedrichsfeld
[a\) (o] (o] o~ [a\] [a\) (o] (o] o~ o~ P
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? Il 18-20€/m? W >20¢/m2
Mietbelastungsquote Investmentmarkt o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
34 % 160 400 2.4 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 13,00-18,00 11,00-16,00 10,00-12,00 9,00-11,00 '9
339 150 200 18 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 16,00-20,00 15,00-18,00 14,00-16,00 13,00-15,00 9
140 ' o
32 % Wohn- & Geschaftshauser
130 200 1,2 Faktoren 18,0-20,0 16,0-18,0 13,0-15,0 12,0-14,0 9
31 %
120 100 06 Preis in €/m2 3.500-4.000 2.500-3.000 1.800-2.300 1.500-1.800 9
30 % 110 I
29 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn O ~ [oe] o = — o~ m <
S 5 o o o o o9 8 & 8 o 2019 2020 2021 2022 2023
o o o~ o [V} o~ ~N [V} [a\] o~ o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffallin Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
16,00 6.000 18,00 750
14,00 4.500 16,00 f/ 600
14,00 450
12,00 3.000
/_/ 12,00 300
10,00 1.500 10,00 150
8,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1

Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e== Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT

Colliers

Bettrath:Hoveng

ot

Monchengladbach :

Eicken
Haushalte 140.220 +4,0% | +5.450 +0,5% | +690
Bevolkerung 268.450 +2,7% | +6.996 -02% | -567
. Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 8,4 -13% | -01 +44% | +04
M Gute Lage
Beschaftigte 141.040 +33% | +4.560 -0,8% | -1.150 ..~;_--_——— B Mittere Loge
Haushaltseinkommen ] Einfache Lage
je Haushalt in € p. a. 53.480 +222% | +9.710 +16,1 % | +8.630 N Hauptquart|er 8
| (’"‘}\/ & [ | Gewasser

[] Industrie

H Rhemdahlen-Land
Wohnungsbau Mietangebote o AR |
. . . . au ua |er
Genehmigungen und Fertigstellungen XS nach Preisklassen (in %) i >
1.000 100 % — — — - = Rhemdahlen-!g
800 80 % | s '
600 60 %
400 40 %
200 20 %
v 4
0 0% Wickrath-Wests
<t wn O ~ o] [e)} o — o~ m
DTN = SN ~ S ~ SN~ SRS SR 5 (S o | SSS 5\ [S— 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 chkrat@erg
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ {
e== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8 €/m2 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %

W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2

Mietbelastungsquote Investmentmarkt S aralee Gutellage Trend
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung "
ieten
28 % 160 500 1,0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 9,00-15,00 8,50-13,50 7,50-13,00 6,50-12,00 A
27 % 150 400 /\ 0,8 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 12,00-17,00 11,00-15,50 10,50-15,00 10,00-14,00 A
140 " "
26 % 300 0,6 Wohn- & Geschéftshauser
130 Faktoren 16,0-19,5 14,0-17,0 13,0-15,0 10,0-13,0 9
25% i 200 0,4
120 Preis in €/m? 1.250-2.400 1.100-1.500 950-1.450 700-1.100 | >
100
N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ b negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
12,00 6.000 18,00 300
16,00 = 250
10,00 4.500
14,00 200
8,00 / 3.000 12,00 150
10,00 100
6,00 1.500
8,00 50
4,00 0 6,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e== Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT )
Colliers
Mulhei der Ruh
Haushalte 90.472 +2,7% | +2.390 +1,2% | +1.067
Bevolkerung 172.575 +1,0% | +1.695 +0,1% | +201
) Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 58 -29%|-0,2 +4,4% | +0,3
M Gute Lage
Beschiftigte 81.300 +0,5% | +420 ~2,6% | -2.120 T -
!—Iaushaltseir\kommen 58780 +232% | +11.060 +16,2% | +9.530 [] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
[ ] Gewasser
[] Industrie
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen @z nach Preisklassen (in %)
800 100% moy — = - . |
0
600 80%
60 %
400
40 %
200 20 %
0 0%
<t wn O ~ 0 [e)] o — o~ (28]
S © o ©o ©o ©o © 8 & 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
(o) (o] (o] o~ [a\] o~ (o] (o] o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 €/m?2 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt senr gute Lage Gute Lage R .
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
26 % 150 400 1,0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,50-14,50 9,00-13,50 7,50-11,00 6,00-10,00 A
25 9 140 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m?2 13,00-18,00 12,00-16,00 11,00-14,50 10,50-13,00 A
300 0,8
1
24 % 30 Wohn- & Geschaftshauser
120 200 0,5 Faktoren 14,0-18,0 12,0-14,5 10,0-13,5 8,0-11,5 9
23 %
110 Preis in €/m2 1.550-2.300 1.200-1.650 850-1.100 600-900 9
229% 100 0,3
. _ 100 I I I
x y 21 % 90 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
A e § 1w VW N ® O O = o o ¥
N S &5 o o5 &5 5 8 8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023
;i o~ (o] o~ o~ o [a\] (o)) o~ o~ o~ o~
2 et
;‘-r_«"}} : ’ ’ @ |\lietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. € (li.) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
& - ; quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
& \ Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
14,00 3.000 16,00 100
12,00 2.400 14,00 80

10,00 1.800 12,00 _/__//t 60
8,00 _/ 1.200 10,00 40

6,00 600 8,00 20
4,00 0 6,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers

93




CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT P
Colliers

Munch
R G iz e

Feldmoching-Hasenbergl

Haushalte 883.957 +33% | +28.429 +3,2% | +28.449 s ‘
Bevolkerung 1.515.961 +3,0% | +44.453 +23% | +34.866 ‘
) A]Iach—Untermer’l‘zing = Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 121,9 +72% | +8.2 +86% | +10,5 \ i .
4 - M|I3&rtaho{en- B GutelLage
e m ar
Beschiftigte 1.187.840 +5,2% | +58.850 +1,8% | +21.250 u ; } ’, ' _ - B Mittere Lage
Haushaltselr\kommen 78.630 +24,4% | +15.420 +163% | +12.830 i 4 [] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a. :
Schvwvgi_glng- [ ] Gewasser
1
Aubinﬁh;f&z%usen- o= [ Industrie
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen XS nach Preisklassen (in %) 2 .ﬁ
OoameEig o AsedRieE)

16000 1::; . g ,-_& [ vin sommedngs g
12.000 \ ' SR
0 L - ; £ 2
8.000 eo% | i
40 % Hadern]
4,000 20 % k ., = i
‘ Y AN ntergiesing.

0 0% . Hanlaching
<t wn O ~ 0 [e)] o — o~ (28] 3
S o o ©o © © 8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 :
I I3 I N I I I I N N Ihalkifchen:@berse
Earstennied Eurstenti
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 €/m?2 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2
Mietbelastungsquote Investmentmarkt R .
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
38 % 160 2,500 15,0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 25,00-40,00 20,00-35,00 18,00-30,00 14,00-26,00 4\
37% (>0 2,000 12,0 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m2 25,00-40,00 24,00-35,00 20,00-31,00 18,00-2800 | 7
36 % 140 I
130 1.500 9,0 Wohn- & Geschaftshauser
35% Faktoren 27,0-37,0 25,0-34,0 23,0-28,0 19,0-24,0 9
, 120 1.000 6,0
34 % 110 Preis in €/m?2 7.500-10.000 5.500-7.500 4.500-5.500 2.500-4.500 >
33% 100 500 3,0
32% 90 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn O ~ [oe] o = = ~N m <
S 5 o o o o o9 8 & 8 o 2019 2020 2021 2022 2023
o o~ o~ (o] o~ o~ (o)) o~ o~ o~ o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) = Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
30,00 18.000 34,00 4.000

26,00 13.500 30,00 =
26,00 2.400
22,00 9.000
/ 22,00 1,600
18,00 4.500 18,00 300

14,00 0 14,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
L y Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)
=t + ¥ = i it - A SEEe it Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS

Munst
| ama|  tewmeswie | achswsin

Haushalte 181.107 +4,3% | +7.450 +2,8% | +5.101
Bevélkerung 322.045 +25% | +7.726 +1,1% | +3.445
BIP (real) in Mrd. € 17,1 +2,6% | +0,4 +39% | +0,7
Beschaftigte 245.080 +57% | +13.170 +1,2% | +3.060
;aﬁsgsﬁf;ﬁ'?nk‘é”;”;e” 57.410 +20,0% | +9.550 +14,4% | +8.270

Wohnungsbau Mietangebote

Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)

3.500 100 %
3.000
80 % I I
2.500
2.000 60 %

1.500 40 %
1.000
20 %
500
0 0%
< n ©0 ~ ) o o — o~ m
S 5 5 © ©5 © © &8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
I I ~ N N I N ~ 5 N
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m2 B 12-14€/m2

10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2

Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
33% 150 600 4,0
32% 140 450 3,0
31 % 130

300 2,0
30% 120

150

29% 110 I I
28 % — 100 0 0,0

S W VW N W O O = o o
S © o o o o o 8 8 o 8 2019 2020 2021 2022 2023
N N N N N N N N N & N
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- == Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. € (li.) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)

r“’
\ RESIDENTIAL INVESTMENT
5 f_)h . VAR Colliers
» X \ ]
- ' o ol L
J]- * Sprakel W i _ :
' ' .
\"j rf -* | /‘_‘
e~ . g
S" .— ! - ya ~
[ Nlenberge : !: A 1" Gelfer;

S B e Dyckburg .
Kinderhaus “ ;

Fe

l Sehrgute Lage
M Gute Lage

M WMittlere Lage

[] Einfache Lage

[ ] Gewasser

[ Industrie
'\' Gremmendorf
Duesber
Meeklenbeck: &l
Albachten w Y Berg Fidel \
-
,‘ ." -
| ' *
\‘\. s A nelsbu?w 3
\'\ L »
Y . v
N "
=g Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 13,50-22,00 12,50-18,00 9,50-15,00 7,50-14,00 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 17,00-22,50 16,00-21,00 13,50-18,00 12,00-16,00 A
Wohn- & Geschéaftshauser
Faktoren 17,0-25,0 15,0-17,5 14,0-16,0 13,0-15,0 9
Preis in €/m2 2.300-4.500 1.750-2.550 1.550-1.900 1.200-1.600 9
N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
18,00 5.000 22,00 700
16,00 4.000 20,00 cit
18,00 500
14,00 3.000 16,00 200
12,00 2.000 14,00 /_/ 300
12,00 200
10,00 1.000
10,00 100
8,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e== Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS

L]
Nurnberg
I 3y ey

Haushalte 286.898 +2,4% | +6.701 +1,1% | +3.018
Bevélkerung 524.247 +1,1% | +5.882 +0,1% | +459
BIP (real) in Mrd. € 30,4 -01%|-00 +67% | +20
Beschaftigte 406.760 +1,5% | +6.050 -0,1% | -420
;aﬁ;‘ﬂgﬁfgﬁ'lr‘nkg”;e” 56.410 +223% | +10.280 +157% | +8.870
Wohnungsbau Mietangebote

Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)

4.000 100 % . . I
0
3.000 80% I I I

60 %
2.000
40 %
1.000 20 %
0 0%
o 1) 1) 1) o ) o o 8 g 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m?2 W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
32% 150 800 4,0
0
SR L 600 3,0
30 % 130
400 2,0
29 % 120
28 % 110 200 I 1.0
27 % 100 0 0,0
< wn O ~ [ee] [e)] = — ~N m <
S 5 o o © o o 8 8 8 o 2019 2020 2021 2022 2023
o o o~ (o] o [a\] [a\] o~ o~ (o] o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) = Preis je Kauffallin Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)

Nordivestliciem.
stadth

VRS

by

AuRenstadtd

Sudwestliche
AuRenstadt§f

Sudliche
AuRenstadt

-4

<
= Sehr gute Lage Gute Lage Trend

Mieten

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,50-19,50 10,00-17,50 9,00-15,50 8,50-14,00 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 15,50-21,00 14,50-18,50 13,50-17,50 11,00-16,50 71
Wohn- & Geschéaftshauser

Faktoren 22,0-25,0 21,0-24,0 19,0-22,0 18,0-20,0 >

Preis in €/m2 3.000-4.000 2.000-3.100 1.900-2.200 1.550-2.150 >

N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
16,00 12.000 18,00 1.000
14,00 9.000 16,00 750
12,00 6.000 14,00 500
10’00 / 3.000 12’00 250
8,00 0 10,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

RESIDENTIAL INVESTMENT P |
Colliers

Il Sehrgute Lage
M Gute Lage
M WMittlere Lage
[] Einfache Lage
[ ] Gewasser

[] Industrie

. Sudostliche
Aulenstadt

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT .
Colliers
Haushalte 106.915 +1,4% | +1.501 +0,5% | +527
Bevolkerung 210.719 -01%|-110 -05%|-1.120
: Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 52 -61%|-03 +1,8% | +0,1
M Gute Lage
Beschaftigte 93.670 +0,8% | +760 -34%]-3.190 B Wittlere Lage
Haushaltselr\kommen £49.040 +24,1% | +9.530 +158% | +7.770 [] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
[ ] Gewasser
[] Industrie
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
600 100% = — — —
500 80 %
400
60 %
300
40 %
200
100 20%
0 0%
< n ) ~ 0 o o — ~ m Y LU
S & ©o© ©o ©o ©o © 8 & 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2 w
10 Jahre in % stadenziVes gm!ﬁi)
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2
Alstaden:eost
Mietbelastungsquote Investmentmarkt \ . senr gute Lage Gute Lage R .
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung "
ieten
28 % 150 300 0,9 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 8,00-12,50 7,50-10,50 6,50-9,50 6,00-8,50 A
27 % 140 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 12,00-14,50 11,00-13,00 9,00-11,00 8,50-10,50 A
26 % 130 20 J\ s Wohn- & Geschéftshéuser
Faktoren 13,0-16,0 12,0-15,0 10,0-13,5 8,0-11,0 9
25% 120
100 03 Preis in €/m? 1.250-2.000 1.000-1.350 700-1.050 600-850 | =>
24 % 110 I
23 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< wn O ~ [ee] [e)} o = ~N m <
S 5 o o © o o 8 & 8 g 2019 2020 2021 2022 2023
o~ o o~ o o [a\] [a\] o~ o~ (o] o
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) [ Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
12,00 4.000 16,00 50
10,00 3.000 a0 e
12,00 30
8,00 2.000
6,00 1.000 8,00 10
4,00 0 6,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS

Offenbach

Haushalte 72.925 +59% | +4.078 +2,0% | +1.486
Bevolkerung 134.833 +4,7% | +6.089 +1,1% | +1.483
BIP (real) in Mrd. € 4.6 +1,0% | +0,0 +4,0% | +0,2
Beschiftigte 68.960 +1,4% | +960 -0,8% | -540
TRl e b Iy 52.220 +22,6% | +9.640 +16,0% | +8.370
je Haushaltin € p. a.
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
1.600 100 %
0
1.200 80% I I I
60 %
800
40 %
400 20%
0 0%
<t wn O ~ 0 [e)} o — o~ o™
S © & o ©5 © 89 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
o~ o~ o~ o~ (o] o~ o~ o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
B 14-16 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m?2 W >20€&/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
38% 160 200 4,0
37 % 150
150 3,0
36 % 140
35% 130 100 2,0
34 % 120
50 1,0
33% — 110
32% 100 0 0,0
3 wn O ~ 00 o o — o~ m <
S 5 5 o5 5 5 & &8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffallin Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)

Messehallel.
Kaiseriei
S .

lichtenplatte

Rosenhdhe |

RESIDENTIAL INVESTMENT P |
Colliers

l Sehrgute Lage
M Gute Lage
M WMittlere Lage
[] Einfache Lage
[ ] Gewasser

[] Industrie

Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 13,50-19,50 12,00-18,00 10,00-16,00 8,50-13,50 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 15,00-22,00 14,50-20,00 14,00-17,00 13,50-16,50 >
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 18,0-21,5 17,0-20,0 16,0-18,5 15,0-18,0 '9
Preis in €/m? 2.100-3.100 2.000-2.600 1.500-2.100 1.350-1.900 >
N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
18,00 2.500 20,00 900
16,00 2.000 18,00 750
16,00 600
14,00 1.500
14,00 450
12,00 1.000
12,00 300
10,00 >00 10,00 150
8,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT

Colliers

Ofenerdieks EeT

n I
O I d e b u rg Alexandernsfeld

Haushalte 99.957 +58% | +5.457 +43% | +4.266
Bornhorst
i : Ohmstede
Bevolkerung 174.490 +3,7% | +6.280 +2,7% | +4.630 - m E
jDietrichsfeldis B sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 7,7 +30% | +0,2 +4,7% | +0,4 .
Ehnernviertel | Gl
Beschéftigte 122390 +4,0% | +4.720 -0,4% | -530 Wechloy ' Vv B Mittlere Lage
: , 'Y : .
Eaﬁsz]sﬁfgﬁ'?nk(é?n;en 47.610 +17,5% | +7.080 +14,1 % | +6.700 .‘ y ! Ziegelhof Donne r.schwge': [ Einfache Lage
_— \ \ [ ] Gewasser
. P BIohertel ool Bahnl?ofsvier?e_-l_ [ Industrie
Wohnungsbau Mietangebote D e Neuenwege
. . . . Dobbenvierte | BSs | b
Genehmigungen und Fertigstellungen @EES nach Preisklassen (in %) Gerichtsviertel |Drielake %
2.000 100% pm | . :
. ; Eversten W — ; | : 5
. /7 j0sternburgilDrielaker:Moor® ™.
80 % / - oA J
1.500 _ P A ;
60 % =
1.000 4
40 % Nordmoslesfehn _ ; “
500 . - s P 3 s _ | < Tweelbike /[
20% Kreyenbriick: [
0 0% _
<t wn O ~ 0 [e)] o — o~ (28] 3 \
=) 1= 1= 1= ) ) S S 8 S 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 Krusenbusch
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~ P -
== Genehmigungen == Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8 €/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? W 12-14€/m? i '
10 Jahre in % -
W 14-16€/m? W 16-18€/m? W 18-20€/m? W >20€e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
34 % 160 150 15 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,50-17,00 10,00-14,50 8,50-12,50 7,50-11,00 A
33% M/ 150 \/\ Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 13,00-18,00 12,00-16,00 11,50-14,50 10,50-13,00 |
Rk 140 100 1.0 Wohn- & Geschéaftshauser
31% 130 Faktoren 18,0-22,0 15,0-20,0 14,0-16,5 10,5-14,0 9
30% 120 50 0.5 Preis in €/m? 2.000-3.000 1.600-2.500 1.500-2.200 1.400-1.800 | =>
29 % 110
28 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< n O ~ 0 [e)] o = ~N m <
S © o o o o o 8 8 o 8 2019 2020 2021 2022 2023
[a\] o~ o~ o~ o~ [a\] o~ o~ o~ o~ o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. € (li.) | — Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
' Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
14,00 6.000 16,00 1.000
12,00 4.500 14,00 750
10,00 / 3.000 12,00 500
8,00 1.500 10,00 250
6,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS RESIDENTIAL INVESTMENT )
Colliers
Haushalte 95.802 +4,1% | +3.764 +2,0% | +1.960
Bevélkerung 168.194 +2,1% | +3.446 +0,5% | +788
) l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 7.9 +1,2% | +0,1 +48% | +0,4 ’
afti 9 9 ' > {Sonnenhugel IR ; M Gutelage
Beschaftigte 134.760 +4,1% | +5.300 -08%|-1.110 g P ey, . Widukindland \ : | B Mmittlere Lage
Haushaltseinkommen o 0 / s [ Einfache Lage
je Haushaltin € p. a. >1.670 7 a3 [ el FAADES | w2y . Scﬁ'r'nkeE-Os!( k
- o y : f : [ ] Gewasser
: ] = \.\Fartlage;- Daruin-Gretesch:Lii tringen " B industrie
Wohnungsbau Mietangebote ’ pa——le -
. . . . \ Y - "~ e -
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %) < : ( 7
1.600 100 % g — - m . I . 5, = P . Fledder R
0 " .I'
1.200 80% _ e
Schoierberg f
60 %
800 Moxtrup
40% ) /
400 20% ; ) Nahn « (
0 0% S . sutthausen
< wn O N~ 0 [e)] ‘é — o~ (28]
=) o 1= o ) ) o S 8 S 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
[a\] (o] (o] o~ [a\] [a\] (o) o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 €/m?2 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2
10 Jahre in %
* Daten sind nicht verfiigbar W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 l 18-20€/m? W >20¢/m2
Mietbelastungsquote Investmentmarkt senr gute Lage Gute Lage o .
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
30 % 140 200 2.0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,50-17,00 9,50-13,00 8,00-12,00 7,00-10,50 A
. e 160 1,6 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 12,00-17,00 11,50-15,50 11,00-14,50 10,50-13,00 A
0
120 1,2 Wohn- & Geschaftshauser
28% 120 Faktoren 18,0-22,0 16,0-20,0 15,0-17,5 14,0-16,0 >
80 0,8
isi 2 — — — —
27 0 110 Preis in €/m 2.000-3.200 1.800-2.500 1.600-2.400 1.200-1.800 9
40 0.4
26 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< n O ~ 0 (o)} o — o~ m <
S o5 o o o o o 8 8 o 8 2019 2020 2021 2022 2023
[a\] (o] o~ o o~ o o~ o~ o~ o~ o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. € (li.) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.) ——
| Bestandswohnungen Neubauwohnungen
o ' = — Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
T} .-
s - 14,00 5.200 16,00 240
12,00 3.900 14,00 180
10,00 / 2.600 12,00 120
8,00 1.300 10,00 60
6,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e== Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS

I N S

Haushalte 105.351 +71% | +6.959 +71% | +7.478
Bevélkerung 187.793 +54% | +9.704 +51% | +9.592
BIP (real) in Mrd. € 7,7 +65% | +0,5 +6,6% | +0,5
Beschaftigte 121.150 +53% | +6.130 +0,2% | +200
;aﬁsgsﬁf;ﬁ'lr‘nkzrg”;e” 56.160 +21,8% | +10.040 +157% | +8.790
Wohnungsbau Mietangebote

Genehmigungen und Fertigstellungen QEEES nach Preisklassen (in %)

3.000 100 % .
2.500 80 % I I
2.000

60 %

1.500
40 %
1.000
500 20 %
0 0%
<t wn O ~ [ce] [e)} o — o~ o™
S © & o ©5 © 89 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
o~ o~ o~ o~ (o] o~ o~ o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
B 14-16 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20 €/m? W >20€e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
36 % 180 200 8,0
35 % 170
349 160 150 6,0
339 150
- 140 100 4,0
. 130
31% 120 50 2,0
30% 110
29 % 100 0 0,0
< wn O ~ 0 [e)} o — o~ m <
S &5 o o 5 5 8 8 8 8 8 2019 2020 2021 2022 2023
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~

== Haushalts-
einkommen (re.)

e \lietbelastungs-
quote (li.)

Neuvermietungs-
miete (re.)

Kauffalle (li.) I Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)

¥ "ﬂﬁa.‘;ﬁ
ﬁ ]
AL

M |

RESIDENTIAL INVESTMENT P
e Colliers

.'.Satzkorrlt. \ Fahrland
s vl A :
Uetz-Paaren™ ™ \ Grof
\ —~ Glieni'cl-(e!
\ h b | .H = -
\Marquardt ' l Sehrgute Lage
o ¢ ) Gute Lage
s . ‘. i Neuls - -
; y — . Fahrland [ Mittlere Lage
“—‘*ﬁ Sacrde [ Einfache Lage
"‘i 1 Ne-:‘ll'[tz B [ ] Gewasser

Bornim [ Industrie

Wildpark

PWaldstadt|  Drewitz)

Forst 1 / ==
Potsdam Waldstadt III"j Kirchsteig:
ad 3 feld

\ /Industrie- 2

'/ gelande,

Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 14,00-23,00 13,00-21,00 11,00-17,50 8,00-15,00 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 18,50-26,50 16,00-23,00 14,50-20,50 12,00-16,50 A
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 22,0-24,0 18,0-21,0 16,0-17,0 14,0-15,0 >
Preis in €/m?2 2.600-3.500 2.100-2.500 1.700-2.000 1.300-1.600 >
N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
20,00 2.400 24,00 600
18,00 2.000
20,00 450
16,00 1.600
14,00 1.200 16,00 300
12,00 800
12,00 150
10,00 400
8,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e== Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORTS P X RESIDENTIAL INVESTMENT P
Colliers

Saarbricken o

Haushalte 97.631 -01% | - -05% | -472 \ ' <;Herrenstj_hr

<

Dudweiler

-

Bevolkerung 181.598 +0,5% | +857 -1,4% | -2.560 I
; ol / .: Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. €* 13,6 -43% | -06 +33% | +0,5 Altenkessel / 4
/ M Gutelage
Beschaftigte 209.880 0,5% | - 1.040 2,9% | - 6.060 ; - Burbach B Mittlere Lage

Haushaltseinkommen [[] Einfache Lage

je Haushaltin € p. a.* 51.540 +24,0% | +9.970 +158% | +8.120 * Daten beziehen sich auf den :
Regionalverband Saarbriicken v ~h [] Gewasser
| . ) ——y
'“‘*-..,__ h - 1 .. .
W h b M b | = ) . [Sankdjohann N / M industrie
ohnungsbau letangebote ; Gersweiler” -\ Eschbers
Genehmigungen und Fertigstellungen  QELES nach Preisklassen (in %) Klarer 8 ' )
- i ( / \
| ' Alt-Saarbriicken i = 3
1.400 100% o — [ v f
’ B B - || - - ‘ .—’”’/—_’ 1 v iscimisheim / -
1.200 80 9 ¢ | | Y
b — - ’
1.000 ) - SanktAnnual Y \ —~A Ensheim
800 60 % -, .
600 40 % :
400 ; » [
20% chingen/
) N\ (Eschringen
0 0% w2
S o o5 © © o © & S o 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 \
o~ o (o) o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ / 3 |
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m?2 10-12 €/m? B 12-14€/m2 Q .

10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? W 18-20€/m? M >20¢/m2

Mietbelastungsquote Investmentmarkt senr gute Lage Gute Lage R .
Miet- und Einkommensentwicklung (2014 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
29 % 150 250 1,0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 9,00-14,50 8,50-12,50 7,00-11,50 6,00-10,00 A
28 % 140 200 0,8 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 12,00-16,50 11,00-15,50 8,50-12,50 7,50-11,50 A
27 % 130 150 0,6 Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 15,0-20,0 14,5-19,0 13,0-17,0 11,0-15,0 >
26 % 120 100 0,4
Preis in €/m2 2.200-2.900 1.900-2.700 1.800-2.400 1.100-1.700 9
25% 110 50 I 02
24 % 100 0 0,0 N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
< n O ~ 0 [e)] o = ~N m <
S © o o o o o 8 8 g 8 2019 2020 2021 2022 2023
(o] o~ o~ o o~ o [a\] [V} o~ o~ o~
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. € (li.) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.) ;
I Bestandswohnungen Neubauwohnungen
. Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
12,00 6.000 16,00 160
14,00 120
10,00 4.000
12,00 80
8,00 2.000 ___—/
10,00 40
6,00 0 8,00 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1
Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e== Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) == Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers




CITY REPORTS

Stuttgart
I Y By R

Haushalte 350.123 +0,9% | +3.221 +1,8% | +6.395
Bevélkerung 635.043 +0,0% | +213 +0,9% | +5.587
BIP (real) in Mrd. € 52,0 -74% | -4,2 +6,7% | +3,5
Beschaftigte 549.070 +1,6% | +8.580 +0,4% | +2.320
Jzaﬁszgﬁf;ﬁ'f‘nk‘é”;”;e” 67.160 +167% | +9.610 +153% | +10.280
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Mietbelastungsquote Investmentmarkt
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Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 18,00-25,00 16,00-23,00 14,00-20,00 13,00-17,00 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 22,00-28,00 20,00-25,00 17,00-22,00 15,00-19,00 A
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 23,0-26,0 20,0-24,0 18,0-21,0 17,0-19,0 >
Preis in €/m2 5.500-7.500 4.000-5.500 2.500-3.500 2.000-3.000 9
N positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
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Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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Quellenverzeichnis

Bulwiengesa AG / RIWIS Statistische Landesamter Picture Credits: Adobe Stock, Shutterstock
ifo Institut / Euroconstruct Statistisches Bundesamt

Lokale Gutachterausschisse der Stadte VALUE AG

Lokale Statistikamter der Stadte Zensus 2022

Oxford Economics

Methodik

Auch in diesem Jahr werden im Bericht wieder 52 Stadte
detailliert aufbereitet. Es handelt sich hierbei um die nach
Einwohnerzahl 50 groRten Stadte Deutschlands sowie
zwei Stadte, die aufgrund von hoher Marktaktivitat er-
ganzend in den Bericht aufgenommen wurden.

Auf den Seiten der einzelnen Stadtekapitel werden die
wichtigsten Daten und Entwicklungen in den Bereichen
Demografie, Okonomie und des lokalen Wohnungs-
markts dargestellt. Neben den aktuellen Daten gehen wir
auf die Entwicklung der vergangenen funf Jahre ein und
zeigen erganzend, sofern verflgbar, auch Prognosen und
Trends fur die kommenden finf Jahre auf.

Nach der detaillierten Betrachtung des Wohnungsbaus
der letzten Jahre liegt der weitere Fokus auf den Wohn-
kosten und der Bezahlbarkeit auf den lokalen Markten,
dargestellt anhand der Mietwohnungsangebote nach
Preiskategorien sowie der Mietbelastungsquote, welche
den prozentualen Anteil des Haushaltseinkommens dar-
stellt, der fir die monatliche Warmmiete inklusive Neben-
kosten bei aktueller Neuanmietung einer beispielhaften
95 Quadratmeter grofden Wohnung zur ortstblichen Ver-
gleichsmiete berechnet ist.

Daruber hinaus erfolgt die Darstellung des Investment-
markts auf Basis der Kauffalle und des Geldvolumens fur
Wohn- und Geschaftshauser in den letzten funf Jahren
inklusive der Entwicklung des durchschnittlichen Preises
je Verkaufsfall als Indikator fur die allgemeine Preisent-
wicklung auf dem lokalen Markt. Die Daten hierzu wurden
bei allen 52 lokalen Gutachterausschissen nach einheit-
lichen Kriterien abgefragt, um Vergleichbarkeit zu gewahr-
leisten und evidenzbasierte Aussagen zur Marktliquiditat
und Preisentwicklung tatigen zu kénnen.
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Weiterhin wurden fUr alle Stadte die Wohnlagen nach
vier Klassen definiert und fur diese lagespezifisch die
Neuvermietungsmieten flir Bestandswohnungen sowie
die Erstvermietungsmieten fur Neubauwohnungen be-
wertet. Die Wohnlageklassen basieren auf einer Haupt-
wohnlage eines jeden Stadtteils, die in Einzelfallen durch
kleinraumige Lagebewertungen erganzt wurden. Die
Datenbasis fur die Mieten bilden Angebotsmieten der
vergangenen 12 Monate fur freifinanzierte Wohnungen
mit einer WohnungsgroRe zwischen 35 und 130 Qua-
dratmetern bis zum Stichtag 30. Juni 2024. Auch die Kauf-
preisfaktoren und Quadratmeterpreise fur Wohn- und
Geschaftshauser wurden fur die einzelnen Lagekate-
gorien bewertet. Samtliche Marktinformationen wurden
um den von Colliers erwarteten Trend flr das Jahr 2025
erganzt.

Abgeschlossen werden die jeweiligen Stadtekapitel durch
die Darstellung der allgemeinen Mietentwicklung in der
Stadt, wobei es sich um Wiedervermietungsmieten bei
Neuvertragsabschluss handelt und nicht um Mieten in
laufenden Bestandsmietvertragen. Hierbei wird zwi-
schen der Wiedervermietung von Bestandswohnungen
und der Erstvermietung von Neubauwohnungen unter-
schieden. Neben der flachengewichteten Durchschnitts-
miete ist erganzend die Spitzenmiete dargestellt, um
das Mietpotenzial in der jeweiligen Stadt aufzuzeigen.
Die Spitzenmiete ist definiert als die Miete fur die teu-
ersten 10 Prozent am Markt angebotenen Wohnungen.
Abgerundet wird dies durch die Angabe der Anzahl
an Mietangeboten fur die Jahre ab 2019. Fir das erste
Halbjahr 2024 wurde auf die Darstellung der Anzahl der
Mietangebote verzichtet, da der halbjahrige Zeitraum
hier zu einer Datenverfalschung gefuhrt hatte.




Colliers in Deutschland

Kennzahlen Deutschland

(2023)

424

Mitarbeiter/-innen

444

Vermietungs-Deals

123

Investment-Deals

235

Berater/-innen

2,0 €

Transaktionsvolumen (Mrd.)

Berlin

‘e

@ Dusseldorf
@ Koln

Dresden @

[ J
Nurnberg

Minchen @

13,5 €

Bewertungsvolumen (Mrd.)

911.497

Vermietungsvolumen (m?2)

Standorte

Hamburg

BurchardstraBBe 17 | 20095 Hamburg
Tel.: +49 40 328701-0

Dusseldorf

Konigsallee 60 ¢ | 40212 Dusseldorf
Tel.: +49 211 862062-0

Koln

Kaiser-Wilhelm-Ring 15 | 50672 Koln
Tel.: +49 221 986537-0

Frankfurt am Main

Junghofstral3e 9 | 60315 Frankfurt a. M.

Tel.: +49 69 719192-0

Berlin

Budapester Stral3e 50 | 10787 Berlin
Tel.: +49 30 202993-0

Leipzig
Grimmaischer Steinweg 5 | 04103 Leipzig
Tel.: +49 341 2182990-0

Dresden

TrompeterstraBe 5 | 01069 Dresden
Tel.: +49 351 89732002

Nurnberg

Am Tullnaupark 15 | 90402 Nurnberg
Tel.: +49 911 462795-0

Stuttgart

Konigstralle 5 | 70173 Stuttgart
Tel.: +49 711 22733-0

Miinchen

Dachauer Straf3e 63 | 80335 Minchen
Tel.: +49 89 624294-0



Copyright © 2024 Colliers International Deutschland GmbH

Die Informationen in dieser Broschiire/diesem Dokument sind von Colliers International nach bestem Wissen und Gewissen
zusammengestellt worden und sollen einen Uberblick Giber den benannten Markt zum Zeitpunkt des Erscheinens vermitteln.
Trotz sorgfaltiger Recherche kann ein Anspruch weder auf Vollstandigkeit noch auf Fehlerfreiheit der Informationen
erhoben werden. Die Auswirkungen des Ukrainekriegs und die globalen Reaktionen darauf wie die Volatilitat der OI-, Gas-
und Aktienmarkte sowie die Inflations- und Zinsentwicklung geben Anlass zur Unsicherheit hinsichtlich der weiteren wirt-
schaftlichen Entwicklung. Es ist unseres Erachtens ungewiss, wie diese Themen den Immobilienmarkt in Deutschland
weiter beeinflussen kénnen. Alle in dieser Broschiire/diesem Dokument dargestellten Preisangaben und Einschdtzungen
basieren auf den heute erkennbaren Eindriicken. Da es zu Verdnderungen am Vermietungs- und Investitionsmarkt kommen
kann, die zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Einschatzung in keiner Weise vorhergesagt werden kénnen, ist es wichtig, die
Informationen unter Beriicksichtigung der Entwicklungen regelmaRig neu zu beurteilen. Eine Haftung hinsichtlich der
Inhalte wird ausgeschlossen. Die Broschiire ist nicht geeignet als Basis fir kaufmannische Entscheidungen und kann mithin
eine eigene Prufung der Marktgegebenheiten in keinem Fall ersetzen.

Diese Broschuire/dieses Dokument ist urheberrechtlich geschiitztes Eigentum von Colliers International Deutschland GmbH.

© 2024. Alle Rechte vorbehalten.
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