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Editorial

Florian Tack
Geschaftsfuhrer

Der deutsche Wohnungsmarkt prasentiert sich trotz eines
weiterhin herausfordernden wirtschaftlichen Umfelds in
positiver Verfassung. Nach mehreren Jahren der Korrek-
tur hat sich der Markt im Verlauf des Jahres 2024 spurbar
stabilisiert. Die Entwicklungen im Jahr 2025 bestatigen
diesen positiven Trend. Das Marktgeschehen belebt sich
merklich, die Transaktionszahlen steigen und Investoren
treten wieder deutlich aktiver auf. Damit hat eine Phase
der Erholung eingesetzt, die nach heutiger Einschatzung
gute Chancen auf eine Fortsetzung in den kommenden
Jahren besitzt.

Auffalligistinsbesondere die zunehmende Investitions-
tatigkeit. Marktteilnehmer nutzen das aktuell noch sta-
bile und bislang nur moderat gestiegene Preisniveau
gezielt, um Opportunitaten zu realisieren. Vor diesem
Hintergrund bietet sich Investoren ein attraktives Ein-
stiegsfenster, was sich unmittelbar im steigenden Trans-
aktionsvolumen widerspiegelt.

Die fundamentalen Nachfragetreiber haben sich nicht
verandert - im Gegenteil, sie gewinnen weiter an Bedeu-
tung. Der deutliche Einbruch der Bautatigkeit verscharft
die Knappheit auf der Angebotsseite, wahrend der Bedarf
an Wohnraum in den urbanen Zentren und Ballungsrau-
men unvermindert hoch bleibt. Die Folge sind steigende
Mieten, die dem Markt zusatzliche Stabilitat verleihen
und die Attraktivitat langfristiger Engagements im Woh-
nungssektor untermauern.

Zwar hat die Politik mit dem ,Wohnungsbau-Turbo”
reagiert und ein MalRnahmenpaket zur Belebung des
Wohnungsneubaus angekindigt, doch substanzielle
Effekte auf das Marktgeschehen sind frihestens in einigen
Jahren zu erwarten.

Fir institutionelle Investoren ergibt sich daraus ein ins-
gesamt aullerst attraktives Umfeld: Ein sich erholendes
Transaktionsgeschehen, bisher stabile Ankaufspreise,
steigende Mieten und langfristig intakte strukturelle
Trends sprechen fiir Wohnimmobilien als verlassliche und
zukunftsfahige Anlageklasse.

. . s )
Mit dem Bericht ,Wohnungsmarkt Deutschland - Fakten,
Trends & Perspektiven 2025/2026" mochten wir |hnen
einen fundierten Uberblick Uber die aktuelle Marktlage
geben und die Perspektiven fur die kommenden Jahre
aufzeigen.
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Marktbelebung im
Wohnsegment verfestigt

sich auf weiter

attraktivem Preisniveau

Perspektive langfristig steigender Mieten und hoher Nachfrage
nach Wohnraum lasst vermehrt Kapital ins Wohnsegment fliel3en

83,6 Mio. Einwohner

zum Jahresende 2024
121.000 Personen mehr zum Vorjahr (+ 0,1 %)

+ 849.700 Haushalte

in den 50 groflten Stadten bis 2040
Wachstum von + 6,5 %

+ 5 % fur Bestandswohnungen

Mietanstieg in den 50 grofiten Stadten
in den letzten 12 Monaten

41 8800 Personen

Nettozuwanderung im Jahr 2024

244.200 weniger als im Vorjahr mit
663.000 Personen

+ 7 % fur Neubauwohnungen

Mietanstieg in den 50 grofiten Stadten
in den letzten 12 Monaten

-2% Mietangebote

in den 50 groR3ten Stadten
in den letzten 12 Monaten

251.900

Wohnungsfertigstellungen 2024
- 14 % zum Vorjahr

215.900

Wohnungsgenehmigungen 2024
- 17 % zum Vorjahr

759.700

Uberhang genehmigter und bisher nicht
gebauter Wohnungen

Ruckgang im Jahr 2024 um - 67.000 zum Vorjahr

205.000

Wohnungsfertigstellungen Prognose 2025
- 19 % zum Vorjahr

Haushaltswachstum
wird Nachfrage auf den
Wohnungsmarkten
langfristig befeuern

Nachdem im Vorjahr die Einwohnerzahl im Zuge des Zensus
nach unten korrigiert wurde, zeigt sich 2024 ein Anstieg der
Einwohnerzahl in Deutschland. Dieser fallt mit 0,1 Prozent
(+ 121.000 Personen) etwas schwacher aus als in den Vor-
jahren, da die Zuwanderungszahlen 2024 deutlich niedriger
waren. Dieses andert nichts an den langfristig intakten
demografischen Nachfragetreibern. Bis 2040 werden in
Deutschland 1,02 Mio. (+ 2,4 Prozent) neue Haushalte
entstehen, in den Metropolen ist von erheblich héheren
Wachstumsraten auszugehen.

Fur die Top-7-Stadte wird ein Haushaltswachstum von
8,7 Prozent bis zum Jahr 2040 prognostiziert. Dies wird
zukUnftig und langfristig in weiter stark steigender Nach-
frage nach Wohnraum resultieren, bei angespannter An-
gebotssituation. Fur die kommenden Jahren ist aufgrund
der Entwicklungen im Wohnungsbau vorerst keine Verbes-
serung zu erwarten.

Der lang erwartete Einbruch im
Wohnungsbau schlagt 2024 voll
durch - negativer Neubauausblick

Basis fur weitere Mietanstiege in
den nachsten Jahren

Uber Jahre wurde ein Einbruch im Wohnungsneubau er-
wartet, die Fertigstellungszahlen trotzten dem Uber lange
Zeit und zeigten sich lange Uberraschend stabil. So wurden
auch die politischen Wohnungsbauziele stets deutlich ver-
fehlt. Das Jahr 2024 zeigt nun erstmals den erwarteten
Einbruch der Neubautatigkeit.

Mit einem Ruckgang der Zahl der neu gebauten Wohnungen
um 14 Prozent auf 251.900 Wohnungen steht das niedrigste
Fertigstellungsvolumen seit vielen Jahren. Betrachtet man,
dass hiervon nur rund 135.300 Wohnungen dem klassischen
Mietwohnungsbau zuzuordnen sind und sich zudem die
Fertigstellungszeitraume von Baugenehmigung bis Fertig-
stellung auf 26 Monate deutlich verlangert haben, ist bei
zugleich um 17 Prozent rickldufigen Wohnungsbaugeneh-
migungen davon auszugehen, dass die Fertigstellungszahlen
in den kommenden Jahren weiter deutlich sinken werden.

Prognosen erwarten Rickgange um bis zu 35 Prozent. Ein
weiterer massiver Einbruch des Wohnungsbaus scheint
unausweichlich und wird den Druck auf die Mieten sowohl
im Bestands- als auch im Neubausegment, die in den letzten
zwolf Monaten bis zum Sommer 2025 zwischen 5 und
7 Prozent und damit schwacher als in den Vorjahren ge-
stiegen sind, hochhalten. Im Gegensatz zu den vergangenen
Jahren sind mitdem ,Wohnungsbau-Turbo” der neuen Bun-
desregierung politische Initiative und Handlungswille er-
kennbar. Eine Belebung der Bautatigkeit wird damit jedoch
frihestens in drei Jahren Effekte zeigen konnen. Vielmehr
wird sich bis dahin ein weiteres Defizit aufbauen.

Colliers

Markterholung seit 2024 in allen
Segmenten zu beobachten -

Trend verfestigt sich im bisherigen
Jahresverlauf 2025

Imlangjahrigen Mittel werden auf dem deutschen gewerb-
lichen Wohninvestmentmarkt jahrlich rund 54 Mrd. Euro
umgesetzt. Damit ist das Wohnsegment langfristig be-
trachtet fast genauso groRR wie der komplette Gewerbe-
immobilienbereich. In Summe aller Teilsegmente lag das
Transaktionsvolumen im Wohnsektor im Jahr 2024 bei
42,5 Mrd. Euro, was einem Anstieg um 29 Prozent zum Vor-
jahr entspricht.

Auf das Segment der institutionellen Wohninvestments ent-
fielen davon 10,7 Mrd. Euro (+ 22 Prozent zum Vorjahr). Im
Wohn- und Geschaftshausbereich, der Uberwiegend semi-
institutionell und privat gepragt ist, lag das deutschland-
weite Transaktionsvolumen mit rund 31,8 Mrd. Euro um
29 Prozent Uber dem Vorjahresniveau. Davon entfielen
auf die im Report betrachteten 52 Stadte in Summe
17,6 Mrd. Euro (+ 34 Prozent zum Vorjahr). Im Zuge der
positiven Marktaktivitat stiegen auch die Kaufpreise 2024
auf Basis der Daten der lokalen Gutachterausschisse um
6 Prozent, in den Top-7-Stadten um 9 Prozent an. Das neue
Preisniveau nach der Marktkorrektur in den vergangenen
Jahren wird von den Marktakteuren akzeptiert und es werden
von allen Investorengruppen attraktive Einstiegsgelegenhei-
ten aktiv genutzt. Dies untermauert, dass Wohninvestments
ein langfristiger Baustein von institutionellen Portfolios sind.

Hierbei stehen aktuell weiterhin junge und ESG-konforme
Bestandsobjekte im Fokus der Investoren, ebenso groRere
Portfolios, deren Verkauf insbesondere im ersten Halbjahr
2025 einen grol3en Anteil am Transaktionsvolumen hatte.
Transaktionen im Segment Neubau und Forward Deals zei-
gen sich noch verhalten, im Jahresverlauf 2025 und daruber
hinaus dirfte auch in diesen Segmenten eine héhere Trans-
aktionstatigkeit zu beobachten sein. Hier sind ein steigendes
Interesse und héhere Nachfrage zu beobachten. Von insti-
tutionellem Kapital mit Schwerpunkt Private Equity sowie
eigenkapitalstarken Akteuren wie Family Offices, aber
auch Investment Managern, werden Nachfrageimpulse auf
Kauferseite ausgehen.

Ausblick fur 2025 und 2026
weiter positiv

Wir erwarten fur die Jahre 2025 und 2026 insgesamt stei-
gende Transaktionstatigkeiten sowohl im semi-institutionel-
len Segment der Wohn- und Geschaftshauser als auch im
institutionellen Investmentgeschaft bei im Jahresverlauf
2025 weiterhin stabilem Renditenniveau und hoher Produkt-
verflugbarkeit. Im Zuge des bereits aktuell zu beobachtenden
Wettbewerbs ist ein Druck auf die Renditen nicht auszu-
schlieRen, sodass wir ab dem Jahr 2026 einen leichten Rick-
gang der Renditen fur moglich halten. Bei weiterhin hoher
Produktverfugbarkeit wird die Starke der Marktdynamik
jedoch weiterhin davon abhangen, wie sich das Zins- und
Finanzierungsumfeld entwickelt. Hier deutet sich aktuell eine
Stabilisierung fur die kommenden Monate an.
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Globale Unsicherheiten und wirtschaftliche

Herausforderungen

Wachstumsimpulse ab
2026 erwartet

Das makrodkonomische Umfeld in Deutschland bleibt
auch zur Jahresmitte 2025 herausfordernd, hat sich jedoch
im Vergleich zum Vorjahr trotz aktuell bestehender glo-
baler Unsicherheiten leicht aufgehellt. Fir das Jahr 2025
wird von fihrenden Wirtschaftsinstituten ein BIP-Wachs-
tum von 0,3 Prozent erwartet, nach einem Riickgang von
0,2 Prozent im Vorjahr. Mit der neuen Bundesregierung
istwieder mehr Vertrauen in die zukunftige wirtschaftliche
Handlungsfahigkeit zurtickgekehrt, sodass sich der Aus-
blick fur 2026 positiver darstellt. So wird laut nach Con-
sensus ein BIP-Wachstumvon 1,3 Prozent im kommenden
Jahr erwartet, vor allem resultierend aus Impulsen aus
dem Sondervermdgen des Bundes, das von der neuen
Bundesregierung beschlossen wurde.
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Der Arbeitsmarkt zeigt sich im bisherigen Jahresverlauf
2025 insgesamt robust, jedoch wird fur das Gesamtjahr
ein leichter voribergehender Anstieg auf ca. 6,3 Prozent
erwartet, bevor ab 2026 ein Ruckgang realistisch erscheint.

Die Inflationsrate hat sich weiter leicht abgeschwacht, liegt
mit aktuell 2,0 Prozent auf dem Zielniveau der EZB. Fur
2026 wird ein weiterer leichter Rickgang auf einen Ziel-
korridor von 1,8 bis 2,1 Prozent prognostiziert.

2022 2023 2024 2025 2026 2027

B BIP(in%z. Vj.) == Arbeitslosenquote (in % z. Vj.) == |nflation (in % z. Vj.) Quellen: Macrobond (Stand Juni 2025), Colliers
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Finanzierungsumfeld

Ende des Zinssenkungs-
zyklus scheint fast erreicht

2015 2016 2017 2018 2019 2020

= EZB-Leitzins (in %) Rendite 10-j. Bundesanleihe (in %)

Die beiden wichtigsten Zentralbanken der Welt setzen
seit Anfang des Jahres 2025 unterschiedliche geldpoliti-
sche Signale: Wahrend die Europaische Zentralbank (EZB)
im ersten Halbjahr vier Zinssenkungen vorgenommen
hat, halt die US-Notenbank Federal Reserve (Fed) bisher
an ihrem restriktiven Kurs fest.

Im Sommer senkte die EZB mit der achten Zinssenkung
in Folge den Einlagensatz auf 2,0 Prozent und den Haupt-
refinanzierungssatz auf 2,15 Prozent. Auf Basis der jings-
ten Daten preisen die Markte bis zum Jahresende 2025
einen Einlagensatz von 1,75 Prozent ein. Die Notenbank
signalisiert zugleich eine baldige Pause in der geldpoliti-
schen Lockerung, da die Inflation bereits im Zielbereich
der EZB von 2,0 Prozent liegt. Die Markte erwarten noch
eine weitere Zinssenkung im Jahresverlauf 2025. Dennoch
bleiben die Finanzierungsmarktbedingungen trotz ge-

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

== 10-j. Euro-Swap-Rate (in %) Quellen: Oxford Economics (Juni 2025), Colliers

Euro-Swap schwankt derzeitim Bereich von 2,54 Prozent
bis 2,65 Prozent und wird voraussichtlich vorerst seit-
warts tendieren.

Die Rendite zehnjahriger deutscher Bundesanleihen lag
zur Jahresmitte 2025 bei rund 2,6 Prozent, nach einem
temporaren Anstieg auf annahernd 3,0 Prozent infolge
der fiskalpolitischen Anktindigungen der neuen Bundes-
regierung, umfangreiche Staatsschulden aufzunehmen.
Das Renditeniveau hat sich mittlerweile jedoch wieder
stabilisiert. Fir den Kapitalmarkt signalisiert dies zu-
mindest aktuell eine Phase relativer Beruhigung und
damit besserer Planbarkeit.

Die aktuelle Seitwartsbewegung bei den zehnjahrigen
Swap- und Anleiherenditen spricht fir ein weiter abwar-
tendes Marktumfeld, insbesondere vor dem Hintergrund

gesunkener Inflationserwartunge

Immobilienklima

Colliers

Wohnsentiment mit weitem
Abstand am positivsten

180 Positives Stimmungsbild

160

N4

80
60
40
20
0 Negatives Stimmungsbild
2020 2021 2022 2023 2024 2025
— Buroklima Handelsklima — Wohnklima Logistikklima = Hotelklima = Immobilienklima Schwellenwert

Quellen: bulwiengesa, Deutsche Hypo, Colliers

Das Investorensentiment hat sich bis zum Sommer 2025
insgesamt verbessert und es ist bei allen Immobilien-
nutzungsarten eine positive Entwicklung zu beobachten,
wenngleich die Stimmungslage bei den klassischen Ge-
werbeimmobiliensektoren Buro und Handel weiterhin
noch im negativen Bereich liegt. Im positiven Bereich
notiert mit deutlichem und sich stabil vergréBerndem
Abstand der Wohnimmobiliensektor, vor den Segmenten
Logistik- und Hotelimmobilien. Die Nutzungsart Wohnen
zeigt bereits seit Ende 2022 einen fast ununterbrochenen
Aufwartstrend und hat sich zur Jahresmitte 2025 wieder
auf den Niveaus der Jahre 2021/2022 und damit vor der
Marktkorrektur verfestigt.

Positiv zu bewerten ist die zu beobachtende Aufwartsbe-
wegung des Gesamtimmobilienklimas, das zur Jahresmitte
2025 wieder annahernd im neutralen Bereich notiert.

Die positive Bewertung von Wohninvestments unter-
streicht die Stellung des Sektors im institutionellen In-
vestmentmarkt. Insbesondere in 6konomisch unsicheren
und herausfordernden Marktphasen kénnen Wohnin-
vestments mit granularen Cashflows und einer gerin-
gen Konjunkturabhangigkeit punkten. Dieser Trend ist
weiterhin ungebrochen und stellt eine positive Basis fur
die Entwicklung des Wohnsektors in den kommenden
Jahren dar.
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Wachstum der Groléstadte ungebrochen

Haushaltswachstum
langfristig extrem positiv

Zum Jahresende 2024 lebten 83,6 Mio. Einwohner in
Deutschland, was einem Plus von 121.000 Personen zum
Vorjahr (+ 0,1 Prozent) entspricht. Auch wenn im bishe-
rigen Jahresverlauf 2025 die Einwohnerzahl geringfligig
ricklaufig war, sind die Gbergeordneten demografischen
Trends wie Zuwanderung und Singularisierung der Be-
volkerung weiterhin intakt, sodass in Zukunft zwar die
Gesamtbevodlkerung leicht ricklaufig sein wird, jedoch
die Zahl der Haushalte und damit die Nachfrage nach
Wohnraum weiter stark steigen werden.

Die Prognose fur die Haushaltsentwicklung ist lang-
fristig positiv und der Treiber fur die Nachfrage an den
Wohnungsmarkten. Die Bevdlkerungszahl in Deutsch-
land wird bis 2040 auf Basis der aktuellsten Prognosen
zwar leicht um rund 0,5 Prozent bzw. um 410.000 Perso-
nen abnehmen, jedoch wird ein deutlicher Anstieg der
Haushalte im selben Zeitraum erwartet, wobei die wirt-
schaftsstarken Metropolen tGberdurchschnittlich stark
wachsen werden. So liegt die Wachstumsprognose der

Haushaltsprognose
Index 2024 = 100
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== Top-7-Stadte === Top-50-Stadte === Deutschland

Quellen: RIWIS, Statistisches Bundesamt

Haushalte fir Gesamtdeutschland bei 2,4 Prozent bzw.
1,02 Mio. neuen Haushalten, fur die grof3ten 50 Stadte
sogar bei 6,5 Prozent (rund 850.000 neue Haushalte)
und die Top-7-Stadte bei 8,7 Prozent (rund 504.500 neue
Haushalte). Grund fur die Zunahme der Haushalte bei
gleichzeitig negativer Entwicklung der Gesamtbevoélke-
rung sind neben Zuwanderung massive Veranderungen
der Haushaltsstruktur und -gréf3en.

Insbesondere in den Stadten und im Umland der Metro-
polen steigt die Zahl kleiner Ein- und Zweipersonen-
haushalte Uberdurchschnittlich stark. Diese Entwicklung
verandert die Wohnraumnachfrage und -struktur erheb-
lich, sodass insbesondere mehr kleinere und kompakte
Wohnungen bendtigt werden, wahrend grolRere Wohnun-
gen zukunftig begrenzter nachgefragt werden durften.
Hierdurch entstehen neben den damit verbundenen
Herausforderungen jedoch auch neue Opportunitaten
wie die sich im Wohnsegment weiter etablierende Nut-
zungsform der Mikroapartments.

Berlin 2.167.817 |2.337.980 |170.163 78%
Dusseldorf |341.953  |363.784  |21.831 6,4 %
EE”,\'A‘;LI’: 430.933 | 475386 | 44.453 10,3 %
Hamburg | 1.083.304 |1.176.195 |92.891 8,6 %
K8In 574038  |612.191  |38.153 6,6 %
Minchen  |882.704  |993.979  |111.275 12,6 %
Stuttgart 342543 |368.290 | 25.747 7,5%
Top7 5.823.292 |6.327.805 |504.513 87 %
Top 50 12.979.998 | 13.829.669 |849.671 6,5%
Deutschland | 43.256.187 | 44.278.933 | 1.022.746 24%

Quellen: RIWIS, Statistisches Bundesamt

Internationale Migration
in Mio.

3,0

Colliers

2,5
2,0
1.5
1,0
0,5
0,0

-0,5
o W B H 1 B
-1,5
2015 2016 2017 2018 2019
W zuzige M Fortzige == \Wanderungssaldo p. a.

Das Bevolkerungswachstum der letzten Jahre war stark
getrieben von sehr hohen Zuwanderungszahlen, die 2022
einen historischen Hochststand erreichten. In den beiden
Folgejahren sanken sowohl die Zahl der Zuzlige als auch
der Wanderungssaldo spurbar, befinden sich jedoch weiter-
hin auf langfristig erhdhtem Niveau. Im Gesamtjahr 2024
betrug der Saldo der Wanderungen 419.000 Personen,
jedoch war dies noch immer der dritthéchste Wanderungs-
saldo seitdemJahr 2016. Der niedrigere Wanderungssaldo
resultierte auch 2024 und 2025 nichtin einer Entlastung der
Wohnungsmarkte, da unter anderem aufgrund der sich auf
einem deutlich niedrigeren Niveau verfestigten Inflation

Zuzuge in die Top-7-Stadte

2020 2021 2022 2023 2024

Quellen: RIWIS, Statistisches Bundesamt

und damit héheren finanziellen Planungssicherheit vieler
Haushalte zwar generell eine starkere Wohnraumnachfrage
und Umzugsbereitschaft zu beobachten ist, sich durch
den Einbruch im Wohnungsneubau jedoch die Angebots-
situation angespannt darstellt.

Die seit Jahren zu beobachtende Polarisierung zwischen
Wachstums- und Schrumpfungsregionen wird sich in
diesem Spannungsfeld auch in den kommenden Jahren
weiter fortsetzen, sodass davon auszugehen ist, dass der
Druck auf die Wohnungsmarkte weiterhin historisch hoch
bleiben wird.

Berlin 142.923 166.524 235.365 187.971 186.222 919.005
Dusseldorf 36.397 38.230 49.422 42.036 41.188 207.273
Frankfurt am Main 50.592 53.046 68.759 57.921 56.397 286.715
Hamburg 89.515 89.616 127.331 105.355 95.603 507.420
Koln 51.109 52.006 71.091 62.375 61.072 297.653
Mulnchen 90.459 104.163 133.060 114.343 105.183 547.208
Stuttgart 39.977 42.010 54.417 45,731 44,774 226.909
Total 500.972 545.595 739.445 615.732 590.439 2.992.183

Das Wanderungsgeschehen der vergangenen Jahre war
stark auf die Metropolen ausgerichtet - dieser Trend hat
sich auch im Jahr 2024 fortgesetzt, wenngleich mit leicht
abgeschwachter Intensitat, wie bereits bei der Gesamt-
zuwanderung auf Deutschlandebene zu sehen war. So
richteten sich in den letzten flinf Jahren 3 Mio. der bundes-
weit rund 8,8 Mio. Zuzlige auf die Top-7-Stadte, entspre-
chend einem Anteil von 34 Prozent des bundesweiten
Zuzugsgeschehens. Nach Uberdurchschnittlich hoher
Dynamik im Jahr 2022 ging die Zahl der Zuzlige in den

Quellen: RIWIS, Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter

Top-7-Stadten in den Jahren 2023 und 2024 jeweils zurtck
auf zuletzt 590.400 Personen (- 4 Prozent zum Vorjahr).
Im Vergleich betrug der Ruickgang im Bundesdurchschnitt
37 Prozent. Die starksten Ruckgange der Zuzlge verzeich-
neten im vergangenen Jahr Hamburg (- 9 Prozent) und
Miinchen (- 8 Prozent). Ubergeordnet bleibt der Zuzugs-
druck auf die Stadte jedoch weiter Uberdurchschnittlich
hoch, deutlich héher als im Bundesdurchschnitt und damit
der starkste Treiber der lokalen Wohnraumnachfrage.
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Ausblick auf Jahre verhalten

Massiver Einbruch der Woh-
nungsbauzahlen seit 2024

Wohnungsbau

in Tausend Prognose: \l/ 20_25,9 “ \l/ bif ;c;z;o \l/ bif ;(;z;o
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H Fertigstellungen B Genehmigungen — Anteil fertiggestellter Wohnungen in Mehrfamilienhdusern (in %) (re.)

Quellen: Statistisches Bundesamt, RIWIS, ifo Institut, EUROCONSTRUCT

Bauuberhang
von genehmigten, aber nicht gebauten Wohnungen
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Wohnungsbaugenehmigungen

Colliers
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Nachdem sich der Wohnungsbau in den letzten Jahren
positiver zeigte, als dies lange Zeit erwartet wurde, zeigen
die Wohnungsbauzahlen des Jahres 2024 erstmals das
Resultat der verfehlten Wohnbauziele der vergangenen
Jahre. Bis zum Jahr 2020 stiegen die jahrlichen Fertig-
stellungszahlen sukzessive auf rund 300.000 jahrlich neu
errichtete Wohnungen an und blieben in den Folgejahren
bis 2023 annahernd stabil. Das Jahresergebnis 2024
zeigt mit 251.900 Wohnungsfertigstellungen ein Minus
von 14 Prozent zum Vorjahr (- 42.500 Wohnungen). In
Mehrfamilienhdusern, der zahlenmafig starksten und
vor allem von Unternehmen gebauten Gebaudeart, die
zugleich den klassischen und dringlich benétigten Miet-
wohnungsbau darstellen, wurden 135.300 Wohnungen
neu errichtet (- 13 Prozent bzw. 21.000 weniger als im
Vorjahr) - der Anteil erhdhte sich jedoch leicht auf
53 Prozent am gesamten Wohnungsbau. Besonders
eklatantist, dass sich die Dauer von der Baugenehmigung
bis zur Fertigstellung im Jahr 2024 auf durchschnittlich
26 Monate verlangert hat. Im Jahr 2000 lag die Dauer
noch bei 20 Monaten.

Die 2024 nun erstmals zu sehende Trendwende und ein-
brechenden Neubauzahlen mit drastischen Folgen fur
die Angebotsseite wird sich auch in den nachsten Jahren
weiter fortsetzen, da auch die Zahl der Wohnungsgeneh-
migungen im Gesamtjahr 2024 um 17 Prozent auf 215.900
zuruckgegangen ist (Vorjahr - 27 Prozent). Im bisherigen
Jahresverlauf 2025 haben sich die Genehmigungen sta-

bilisiert und es wurden im ersten Halbjahr 2025 in Sum-
me rund 109.800 Wohnungen genehmigt.

Die aktuellen Prognosen bezlglich der neu gebauten und
fertiggestellten Wohnungen sind fur die kommenden
Jahre weiterhin dramatisch. So erwartet das ifo Institut
einen Rickgang der Baufertigstellungen im Wohnungsbau
auf205.000 Wohnungen im Jahr 2025, in den Folgejahren
2026 und 2027 auf 165.000 bis 175.000 Wohnungen, was
einem Ruckgang um bis zu 35 Prozent entspricht.

Der ,Wohnungsbau-Turbo” der neuen Bundesregierung
ist ein gutes Zeichen und verbessert die Wohnungsbau-
rahmenbedingungen, diirfte jedoch frihestens in einigen
Jahren positive Effekte zeigen. Auf Basis dieser Prognosen
und der erwartbaren Neubauzahlen ist in den kommen-
den mindestens zwei bis drei Jahren von einer weiteren
Verknappung von Wohnraum und in der Folge von deut-
lichen Mietsteigerungen in allen Nutzungssegmenten des
Wohnens auszugehen.

In den letzten Jahren wurden in Deutschland in Summe
rund 759.700 Wohnungen genehmigt, aber nicht gebaut.
Dieser Bauliberhang konnte 2024 das zweite Jahr in Folge
reduziert werden, jedoch resultiert diese vermeintliche
Verbesserung aus zeitlich nachgelagerten Fertigstellun-
gen. Hier ist in den kommenden Jahren nicht von einer
weiteren deutlichen Reduktion auszugehen.
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Wohnungsbau und Realisierungsquoten

Nur 85 Prozent der ge-
nehmigten Wohnungen
in den letzten 10 Jahren
wurden auch gebaut

Die Realisierungsquoten im Wohnungsbau, als Verhaltnis
von genehmigten zu tatsachlich gebauten Wohnungen,
zeigen in den groRten deutschen Stadten massive Unter-
schiede und fungieren als Indikator fur die Effektivitat
und Zielgerichtetheit des Wohnungsbaus auf lokaler
Ebene.

Im Bundesdurchschnitt wurden in den letzten zehn Jah-
ren rund 85 Prozent aller genehmigten Wohnungen auch
tatsachlich gebaut. Damit hat sich die Realisierungs-
quote im vergangenen Jahr erhoht, was kontrar zum
Einbruch der Wohnungsbauzahlen steht. Dies zeigt, dass
der Wohnungsbau in Deutschland insbesondere in den
Metropolen uberdurchschnittlich stark rucklaufig war.
Dies druckt sich auch in der im Vergleich niedrigeren
Realisierungsquote von 82 Prozent in den 52 grof3ten
Stadten aus, wahrend sie in Regionen aul3erhalb der
Metropolen weniger stark negativ, aber dennoch rick-
laufig war.

Die Top-7-Stadte zeigen ein identisches Bild zu den groR-
ten 52 Stadten, mit identischer Realisierungsquote von
82 Prozent im langjahrigen Mittel. Innerhalb der Stadte

3.318.300

Genehmigungen letzte
10 Jahre in Deutschland

985.800

Genehmigungen letzte 10 Jahre
in den 52 Marktberichtstadten

* Die Realisierungsquote entspricht dem Anteil der genehmigten Wohnungen, die auch tatsachlich gebaut wurden.

2.832.000

Fertigstellungen letzte
10 Jahre in Deutschland

806.000

Fertigstellungen letzte 10 Jahre
in den 52 Marktberichtstadten

Wohnungsbau

Genehmigungen,
Fertigstellungen und
Realisierungsquoten in
den letzten 10 Jahren in den
52 Marktberichtstadten

zeigt sich jedoch langfristig ein sehr heterogenes Bild.
Wahrend sich von den Top-7-Stadten Stuttgart, Hamburg,
Frankfurt und Koln mit Gberdurchschnittlichen Quoten
positiver darstellen, weisen DUsseldorf, Berlin und Mun-
chen unterdurchschnittliche Realisierungsquoten auf.
Jedoch war im letzten Jahr in vier der gro3ten sieben
Stadte eine leichte Verbesserung im Vorjahresvergleich
zu beobachten, wenngleich in den vergangenen zehn
Jahren in Summe rund 96.400 Wohnungen in den Top-
7-Stadten genehmigt, aber nicht gebaut wurden.

™ i
Insgesamt wurden in Deutschland in den letzten zehn
Jahren rund 3,32 Mio. Wohnungen genehmigt, von denen {\i‘r
rund 2,83 Mio. gebaut wurden. Damit wurden dem Markt ]
rund 486.300 Wohnungen weniger zugefuhrt, als dies #'

moglich gewesen ware - ein Defizit, das in etwa dem
bundesweiten Neubauvolumen von annahernd zwei Jah-
ren entspricht.

Aufgrund der massiv eingebrochenen Baugenehmigun- f
gen ist in den kommenden Jahren von weiter sinkenden
Wohnungsbaufertigstellungen auszugehen, so dass ein
Ruckgang der Realisierungsquote zu erwarten ist.

85 %

Realisierungsquote* 10-jahriges
Mittel in Deutschland

82 %

Realisierungsquote* 10-jahriges Mittel
in den 52 Marktberichtstadten

* Die Realisierungsquote entspricht dem
Anteil der genehmigten Wohnungen,
die auch tatsachlich gebaut wurden.

** Daten beziehen sich auf den
Regionalverband Saarbricken.

*** Daten beziehen sich auf den
Main-Kinzig-Kreis.

Stadt

Krefeld
Stuttgart
Potsdam
Leverkusen
Braunschweig
Mainz
Hamburg
Oldenburg
Bonn
Hannover
Kassel
Saarbricken**
LUbeck
Gelsenkirchen
Munster
Ludwigshafen
Essen
Freiburg
Frankfurt am Main
Karlsruhe
Kéln

Hamm
Hanau#*#**
Heidelberg
Bremen
Dortmund
Kiel

Mulheim an der Ruhr
Wiesbaden
Augsburg
Erfurt

Oberhausen

Bochum

| Dresden

Munchen
Moénchengladbach
Osnabrick

Mannheim

. Offenbach

. Aachen

Berlin
Halle
Wuppertal
Dusseldorf
Darmstadt
Nurnberg
Hagen
Bielefeld
Duisburg
Magdeburg
Leipzig

Chemnitz

Genehmigungen
letzte 10 Jahre

2.434
16.312
12.901
3.215
5.982
9.735
93.619
11.262
14.340
19.847
4.426
5.990
7.743
2.595
18.185
5.065
10.989
10.309
48.692
7.905
32.275
5.103
15.362
6.045
19.275
18.254
7.842
4.367
12.533
15.094
5.716
3.352
7.909
29.409
99.588
6.118
5.391
13.317
8.045
8.324
205.740
4.801
4.408
29.591
9.156
24.760
2.122
13.390
7.976
10.379
32.376
6.246

Fertigstellungen
letzte 10 Jahre

2.730
17.005
13171
3.110
5.733
9.238
86.924
10.434
13.242
18.267
4.048
5.417
6.949
2.303
16.120
4.422
9.564
8.826
41.526
6.704
26.873
4.225
12.604
4.958
15.804
14.952
6.400
3.562
10.211
12.271
4.554
2.660
6.273
23.319
78.160
4.801
4.191
10.330
6.188
6.391
156.599
3.647
3.332
22.315
6.825
18.396
1.531
9.642
5.674
7.346
22.735
3.507

Colliers

Realisierungsquote*
in%

112 %
104 %
102 %

97 %
96 %
95 %
93 %
93 %
92 %
92 %
91 %
90 %
90 %
89 %
89 %
87 %
87 %
86 %
85 %
85 %
83 %
83 %
82 %
82 %
82 %
82 %
82 %
82 %
81 %
81 %
80 %
79 %
79 %
79 %
78 %
78 %
78 %
78 %
77 %
77 %
76 %
76 %
76 %
75 %
75 %
74 %
72 %
72 %
71 %
71 %
70 %
56 %

Quellen: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, RIWIS
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Mikrowohnungen kompensieren Zugangs-
barrieren zum freifinanzierten Wohnungsmarkt
zunehmend weniger

Angebotssituation wird
auf absehbare Zeit
angespannt bleiben

Nachdem das Angebot an zur Miete verfigbaren Wohnungen
in den letzten Jahren in nahezu allen Stadten gesunken ist
(letzte finf Jahre - 20 Prozent), hat sich der starke Angebots-
rickgang bereits ab dem Jahr 2023 etwas abgeschwacht. In
den vergangenen zwolf Monaten hat sich das Angebot aller
Mietwohnungstypen in den gréBten 50 Stadten um weitere
2 Prozent reduziertund istim Vergleich zur Nachfrage weiterhin
deutlich zu gering.

Jedoch ist eine differenzierte Betrachtung notwendig, da die
Entwicklungen in den unterschiedlichen Wohnungssegmenten
kontrar sind. Die Verflgbarkeit von klassischen Mietwohnun-
gen mit zwei bis funf Zimmern im freifinanzierten Segment
war in den vergangenen zwolf Monaten um 1 Prozent ricklaufig,
wahrend der Ruckgang bei kleinen Einzimmerwohnungen in
diesem Segment bei 2 Prozent lag. Bei klassischen Mietwoh-
nungen war das Angebot somit nur leicht ricklaufig, wahrend
die Verfligbarkeit bei Mikrowohnungen um 4 Prozent geringer
war.

Insbesondere das Angebot von Mikrowohnungen, die von
gewerblichen Betreibern angemietet werden kénnen, ging um
32 Prozent zurlick, was mit einer etwas niedrigeren Neubau-
tatigkeit, sehr hohen Auslastungsquoten und langeren Bele-
gungszeiten zu begrinden ist. Zudem erfolgt die Vermietung
in diesem Segment vermehrt Gber eigene Buchungssysteme,
sodass diese weniger stark auf klassischen Angebotsportalen
inseriert werden. Demgegenuber hat sich das Angebot von
Mikrowohnungen durch private Vermieter erheblich erhéht:
In den letzten zwolf Monaten stieg das Angebot um 14 Prozent.

Colliers
in Tausend

350 45 %
40 %

300
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H1 H2 H1 H2 H1 H2 H2 H1 H2 H1 H2 H1

B Freifinanziert 1 Zimmer B Freifinanziert Mehrzimmer B Andere Wohnformen* «= Andere Wohnformen Quelle: VALUE AG

Das Segment der Mikrowohnungen hat eine wichtige kompen-
satorische Bedeutung fir den Wohnungsmarkt und Mieter,
da es den Zugang zum Wohnungsmarkt, zumeist zeitweise,
insbesondere fur kleine Haushalte und zeitlich befristeten
Wohnraum suchende Nachfragegruppen sicherstellt. Das
Angebot von Wohnformen wie Mikrowohnungen, Service-
Apartments, Co-Living oder auch gewerblichen Wohnformen
wie Boardinghduser kann somitin der jlingeren Vergangenheit
weniger stark zu einer Entlastung der Angebotsseite beitragen,
wie dies noch in den vergangenen Jahren der Fall war, sodass
temporare Mietalternativen fir Nutzer auch verstarkt knapper

Mietangebote

werden und den Nachfragedruck im klassischen Mietwohn-
segment erhéhen. Der Anteil alternativer Wohnformen am
Gesamtwohnraumangebot in den Stadten ist in den vergan-
genen 24 Monaten aufrund 40 Prozent angestiegen. Der Woh-
nungsmarkt wird weiter angespannt bleiben und die Basis fur
weiteres Mietwachstum sein, auch wenn der Ruckgang des
verfigbaren Wohnangebots im Mietsegment zuletzt weniger
starkistalsin der Vergangenheit. Aufgrund des zu erwartenden
weiteren deutlichen Einbruchs des Wohnungsneubaus in den
kommenden Jahrenist eine Trendumkehr oder gar Verbesserung
der Angebotssituation vorerst weiter unrealistisch.

Deutschland
12 Monate 24 Monate 60 Monate

‘ Gesamtangebot -2% -3% -20%
Freifinanzierte Wohnungen gesamt -1% -6% -22%
... davon Mehrzimmerwohnungen -1% -7% -22%
... davon Einzimmerwohnungen +2% +1% -13%
Mikrowohnen gesamt -4% -89% -15%
... davon gewerbliche Anbieter -32% -32% -56%
... davon Privatanbieter +14 % +40 % -34%

Quellen: VALUE AG, Colliers

* Andere Wohnformen = Mikrowohnen, Studentenwohnen, Service-Apartments, Boardinghouses, Co-Living, temporére und/oder gewerbliche Wohnformen etc.
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Geplante Fordermittel durften
Probleme nicht |6sen

Sozialwohnungsbestand
schrumpft dramatisch

Colliers

Sozialwohnungsbestand

3.000.000
2.500.000
2.000.000
1.500.000
1.000.000

500.000

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2021

Deutschland verfigte zu Beginn der 1990er-Jahre noch
Uber einen Bestand von 2,9 Mio. Sozialwohnungen. Seit-
her ist der Bestand drastisch gesunken, sodass es aktuell
nur noch rund 1 Mio. Sozialwohnungen gibt. Dieser dras-
tische Ruckgang um 66 Prozent ergibt, dass der Anteil
am Gesamtwohnungsbestand nur noch rund 2 Prozent
betragt (1990: 8 Prozent). Der Hauptgrund fUr den Be-
standsrickgang ist, dass mit Ablauf der Férderfristen die
Mietpreisbindung endet und die Wohnung ab diesem
Zeitpunkt keine Sozialwohnung mehr ist.

In den letzten Jahren wurde das politische Ziel - der Neu-
bau von 100.000 Sozialwohnungen pro Jahr - stets deutlich
verfehlt. Die Zahl der geférderten Neubauwohnungen zur
Miete lag in den vergangenen Jahren durchschnittlich bei
rund 24.500 Wohnungen pro Jahr, was den jahrlichen Weg-
fall im Bestand nicht kompensieren konnte. Prognosen
gehen davon aus, dass der Bestand in den kommenden
Jahren weiter auf rund 554.000 Wohnungen im Jahr 2035
abnehmen wird.

22

Entwicklung bedeutet

seit 1990
\l/ -1.888.900 | - 66 %

letzte 5 Jahre

\l/ -174.100 | -15%
Prognose bis 2035
-427.000 | -44 %

Quellen:
IW KéIn, Bundesministerium fur
Wohnen, Stadtentwicklung und

2022 2023 2024  2030P 2035P Bauwesen, Colliers

Durch die seit Jahren steigenden Mieten verschlechtert
sich die Situation fr einkommensschwache Haushalte
sukzessive, insbesondere in den Grof3stadten. So liegt
die Durchschnittsmiete zur Jahresmitte 2025 fir eine
geforderte Wohnung in den Top-7-Stadten bei etwa
10,15 Euro/m?, wahrend im Vergleich eine frei finanzier-
te Wohnung 17,50 Euro/m2 kostet. Hier hat sich die
Differenz in den letzten zehn Jahren von 51 Prozent auf
72 Prozent vergroRert.

Die Bedeutung von Sozialwohnungen ist im gesellschaft-
lichen Kontext grol3, da die Wohnraumversorgung fur
Bevolkerungsgruppen mit niedrigen Einkommen dadurch
gesichert werden soll. Um die Situation perspektivisch
zu verbessern, hat die neue Bundesregierung fur den
Zeitraum 2025 bis 2029 in Summe 23,5 Mrd. Euro fir den
sozialen Wohnungsbau bereitgestellt. Dies stellt einen
wichtigen Impuls dar, dirfte jedoch nicht ausreichen, um
die Wohnungsnotim unteren Einkommenssegment nach-
haltig zu entscharfen. Die Mittel sind eher stabilisierende
MaRBnahme als grundlegende Losung des Problems.

Durchschnittsmieten fur freifinanzierte
Wohnungen und geférderte Wohnungen

in €/m?2

Differenz freifinanzierte Mieten
zu geférderten Mieten

Top-7-Stadte Deutschland

Differenz freifinanzierte Mieten

zu geférderten Mieten

== Freifinanziert e Geférdert Quelle: VALUE AG e Freifinanziert == Geférdert
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Quelle: VALUE AG
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Erhebliche regionale Unterschiede

des Wohnungsdefizits

Fast 1 Million

Sozialwohnungen
fehlen bis 2030

Nach aktuellen Berechnungen werden bis zum Jahr 2030
mindestens 2 Mio. Sozialwohnungen in Deutschland
bendtigt. Aktuell umfasst der bundesweite Bestand rund
1,05 Mio. Einheiten. Hieraus ergibt sich ein Defizit von
rund 955.000 Wohneinheiten, was einem aktuellen
Deckungsgrad von lediglich 52 Prozent entspricht.

Besonders ausgepragt ist der Nachholbedarf in den
stddeutschen Flachenldandern. Baden-Wirttemberg
erreicht derzeit nur einen Deckungsgrad von 21 Prozent,
in Bayern liegt dieser bei 41 Prozent. Beide haben mit
jeweils rund 200.000 fehlenden Einheiten bis zum Jahr
2030 aus aktueller Sicht die grof3ten Handlungsbedarfe.
Auch Berlin (39 Prozent) sowie Sachsen (23 Prozent)
liegen deutlich hinter den zuklnftigen Bedarfen zurtck.
In den ostdeutschen Landern Sachsen-Anhalt (21 Prozent)
und Mecklenburg-Vorpommern (13 Prozent) erschwert
zudem das sehr niedrige Ausgangsniveau eine Anndherung
an den Sollbestand. DemgegenUber verflgen einzelne
Bundeslander Uber eine deutlich glnstigere Ausgangs-

position. So erreichen Nordrhein-Westfalen und Hamburg
bereits aktuell einen Deckungsgrad von jeweils 93 Prozent
des Zielbedarfs im Jahr 2030. Auch Schleswig-Holstein
(73 Prozent), Bremen (79 Prozent) und Brandenburg
(62 Prozent) verfugen bereits aktuell Uber hohe Deckungs-
grade.

Der GroBteil der Bundeslander bleibt aktuell deutlich
hinter dem Bestandsziel flir 2030 zurtick, und selbst in
den vergleichsweise gut dastehenden Bundeslandern
fehlen noch Zehntausende Wohnungen. Es missten zur
Zielerreichung von 2 Mio. Sozialwohnungen bis 2030
jahrlich rund 159.100 Wohnungen gebaut werden. Unter
Bertcksichtigung, dass die Zahl der geférderten Neu-
bauwohnungen zur Miete in den vergangenen Jahren
jahrlich zwischen 20.000 bis 30.000 Wohnungen lag
(Mittel 24.500 Wohnungen pro Jahr), scheint dies sehr
ambitioniert. Diese Kluft verdeutlicht den akuten Hand-
lungsbedarf im sozialen Wohnungsbau.

Forderzusagen im sozialen Mietwohnungsbau und
Wohnungsgenehmigungen gesamt in Vergleich

Anzahl Wohnungen

2017 26.200 347.900 8 %
2018 27.000 346.800 8 %
2019 25.600 360.500 7%
2020 23.100 368.600 6 %
2021 21.500 368.700 6 %
2022 22.500 354.400 6 %
2023 23.100 259.600 9%
2024 27.000 215.900 13%

Quellen: Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen, Pestel Institut, Colliers

Baden-Wirttemberg
Bayern

Berlin
Niedersachsen
Hessen

Sachsen
Rheinland-Pfalz

Sachsen-Anhalt

Mecklenburg-
Vorpommern

Schleswig-Holstein
Brandenburg
Saarland

Thuringen

Bremen

Hamburg
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

134.220

92.370

48.670

82.640

13.790

35.550

5.710

2.630

46.720

20.600

825

11.720

6.240

79.430

409.290

1.045.035

258.100

328.200

236.100

161.300

163.100

60.400

67.500

26.600

20.900

63.700

33.300

13.800

24.800

17.300

85.700

439.200

2.000.000

203.470

193.980

143.730

112.630

80.460

46.610

31.950

20.890

18.270

16.980

12.700

12.975

13.080

11.060

6.270

29.910

954.965

Quellen: Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen, Pestel Institut 2024, Colliers
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Kleinteilige Wohnformen mit grolsem Potenzial

Hohe Attraktivitat dank
vielfaltiger intakter
Nachfragetreiber

Da durch die hohe Wohnraumnachfrage, steigenden
Mieten und eine weiter angespannte Angebotssituation
bei zugleich einbrechenden Neubauzahlen der Zugang
zum freifinanzierten Mietwohnungsmarkt fur viele Per-
sonengruppen erschwertist, kommt alternativen Wohn-
nutzungsformen aus dem Segment des Mikrowohnens
eine verstarkte Nachfrage zu - sowohl nutzer- als auch
investorenseitig. Nachfragetreiber sind vor allem kleine
Single-Haushalte, oft in Form von Studierenden, insbe-
sondere Studienanfanger sowie auslandische Studieren-
de und berufstatige Personen, oftmals in lokal zeitlich
begrenzten Anstellungen, die hohe raumliche und zeit-
liche Flexibilitat erfordern. Durch diese Gruppen wird
verstarkt in Nischensegmenten temporarer kleinteiliger
Wohnraum nachgefragt.

Das Angebot solcher Nutzungsformen wie Mikrowohnun-
gen, Service-Apartments, Co-Living oder auch gewerbliche
Wohnformen wie Boardinghduser stieg lange Jahre stetig.
Jedoch zeigt sich in diesem Segment im letzten Jahr mit
einem Minus von 4 Prozent angebotsseitig, wie bereits im
Jahr zuvor, ein Rickgang der Angebote, insbesondere durch
gewerbliche Anbieter und Objekte mit einem Betreiber,

wahrend sich das Angebot von Privatvermietern deutlich
erhoht hat. Teilweise ist der Rlickgang des Angebots durch
gewerbliche Betreiber darauf zurickzufthren, dass die
Vermietung verstarkt Uber eigene Buchungssysteme erfolgt
und daher nicht erfassbar ist, sodass davon auszugehen ist,
dass das Angebot insgesamt weniger stark zuriickgegangen
ist, als es die Zahlen zeigen.

Segmente des Mikrowohnens haben eine wichtige kom-
pensatorische Bedeutung fur den Wohnungsmarkt, da
sie den Zugang zum Wohnungsmarkt, zumeist zeitweise,
sicherstellen. Der Anteil dieser Nutzungsformen am
Gesamtwohnraumangebot in den Stadten ist mittler-
weile auf teilweise Uber 40 Prozent des gesamten Miet-
wohnangebots angestiegen.

Far das Segment Mikrowohnen ist in den kommenden
Jahrenvon weiterem Wachstum auszugehen, insbesonde-
re aufgrund der positiven nachfrageseitigen Rahmenbe-
dingungen. So wird die Zahl der Einpersonenhaushalte in
Deutschland um rund 921.000 bis zum Jahr 2024 wachsen,
wovon allein rund 516.000 auf die grof3ten 50 Stadte
entfallen.

Haushalte in Deutschland nach GrofRen bis 2040

Veranderung 1-Personen-Haushalte
Deutschland Top 50 Top 7

+920.703 +516.458 +286.426
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Quellen: RIWIS, Statistisches Bundesamt

Studierendentypen in Deutschland

in %
Internationale Studierende 2024  Studienanfanger 2024
492.600 | 17,2 %* 491.400 | 171 %*
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Operative Kennzahlen attraktiv

Gute Entwicklungs-
pipeline Basis fur
Investmentprodukt

Auch auf Investorenseite erfreuen sich diese Nutzungs-
formen einer verstarkten Beliebtheit und Nachfrage,
da diese in der Regel héhere Renditen, eine starkere
Mietdynamik und héhere Gesamtmieten, iberwiegend
als All-in-Mieten inkl. aller Nebenkosten, aufweisen als
klassische Wohninvestments. In den Transaktionszahlen
hat sich dies in den Jahren nach 2021 nicht widergespie-
gelt. So lag das Transaktionsvolumen im vergangenen
Jahr bei 240 Mio. Euro und damit deutlich unter dem
langjahrigen Mittel von 910 Mio. Euro.

Die Attraktivitat fir Investoren liegtinsbesondere in den
deutlich héheren Mietniveaus und der groBeren Miet-
dynamik sowie darin, dass sich die Auslastungsquoten
von Mikrowohnobjekten in den letzten Jahren auf einem
Niveau von teilweise deutlich Uber 90 Prozent in allen
Standortkategorien manifestiert haben, sodass die Cash-
flow-Planbarkeit mittlerweile hoéher ist als in friheren
Jahren, in denen sich Mikrowohnen noch als neue Nut-
zungs- und Anlageform etablieren musste.

In den nachsten Jahrenist fur das Segment Mikrowohnen
von einer steigenden Nachfrage nicht nur durch Nutzer,
sondern auch durch Investoren auszugehen. Die Produkt-
pipeline fur die kommenden Jahre hat sich zuletzt ver-
groflRert und es befinden sich mehr Projekte in konkreter
Planung oder bereits im Bau als in den vergangenen
Jahren. Bis zum Jahr 2030 betragt das Volumen der be-
kannten Pipeline in Summe rund 51.600 Einheiten. Ins-
besondere in diesem und im nachsten Jahrist von einem
jahrlichen Fertigstellungsvolumen zwischen 10.000 und
12.000 Einheiten auszugehen, die aktuell im Bau sind.
Die in konkretem Planungsstatus befindlichen Projekte
summieren sich bis zum Jahr 2030 auf rund 23.300 Ein-
heiten, die aufgrund des noch nicht erfolgten Baube-
ginnsinsbesondere im Zeitraum 2026 bis 2030 realisiert
werden durften. Das Gros der Konzepte fokussiert sich
auf klassisches Mikro- und Studentenwohnen sowie
Service-Apartments. Damit besteht eine ausreichende
Pipeline, die Investoren attraktive Investmentgelegen-
heiten in das Segment Mikrowohnen bieten sollten.

I

Auslastungsquoten von

Mikrowohnobjekten
in %
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Kleine Wohnformen
seit 2020 jahrlich
4-6 %
der Neubautatigkeit
im Wohnungsbau
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Im Segment Mikrowohnen ist grundsatzlich zwischen Pachtvertragen sowie eine flexiblere Preisgestaltung und i i b | ‘? 1'.I "\
wohnwirtschaftlichen und gewerblichen Konzepten zu damit mégliche hohere Ertrage. Allerdings ist die Ertrags- i y ; ' 1 I'-. w
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Konzepttyp onzepte Gewerbliche Konzepte

Aufenthaltsdauer mind. 3 bis 6 Monate, bei voriibergehendem Gebrauch mit Befristung oder unbefristet

1 Nacht bis 6 Monate

Umsatzsteuer befreit

nicht befreit

Vertragstyp Wohnungsmietvertrag

Beherbergungsvertrag (gewerbliche Mietvertrage)

Konzept

entenwohnen Aparthotel

Boardinghouse

Co-Living (1) Co-Living (2) Service-Apartments
i. d. R. Bruttowarmmiete

inkl. Servicepauschale

Mietmodell /’;‘ﬁiﬁtgften oder i. d. R. All-in-Miete i. d. R. All-in-Miete Bruttorate, inkl. aller Nebenkosten Bruttorate, inkl. aller Nebenkosten Bruttorate, inkl. aller Nebenkosten

Betreiber i.d.R.ja jaund nein jaund nein ja ja ja ja

Apartmentgroen ab ca. 40 m?2 ca. 25-40 m? ca. 15-25 m2 ca. 20-40 m?, auch Wohngemeinschaften ca. 15-25 m2 ca. 20-40 m2 ca. 20-30 m?

Uberwiegend
unmobliert

un- bis voll mobliert,
meistens voll mobliert

Moblierung un—'bls voll mob‘l'ler't, teil- oder voll mobliert / ausgestattet voll ausgestattet voll ausgestattet voll ausgestattet
meistens voll mébliert

Services E:;Zg::rrlvg';zzzs keine bis ausgewahlte keine bis ausgewahlte ausgewahlte ausgewahlte bis komplett begrenzt bis ausgewahlte ausgewahlte bis komplett

keine bis umfanglich,
zumeist Lernraume,
Waschsalon, Medienraum

sehr ausgepragt,

sehr ausgepragt,
Teil des Konzepts

Teil des Konzepts

Gemeinschaftsflachen | i. d. R. vorhanden

eher selten anzutreffen zumeist Lobby, Fitness und Sauna,

i. d. R. Living-Lobby, Fitness Restaurant, Bar, Meetingspace

Studenten, Azubis, Young Professionals,
Expats, Wohnungssuchende, Singles,
insbesondere internationale Gaste,
Lifechanger

Studenten, Azubis, Young
Professionals, Expats, Wohnungs-
suchende, Singles, insbesondere
internationale Gaste, Lifechanger

L‘Q;F

Wlively

Geschaftsreisende, Projektarbeiter,
Workation- und Leisure-Reisende, Touristen,
Azubis, Jobrotation, Relocation, Privatreisende

Projektarbeiter, Pendler,
Wohnungssuchende

i Live ‘

URBAN
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Treiber Angebotsknappheit ur
geringe Neubauaktivitat

Mieten werde
den nachsten Jahren
weiter steigen

Mieten* fur Bestandswohnungen

in €/m?2

30,00 Die Angebotssituation im Bestandswohnungssegment
zur Wiedervermietung hat sich zur Jahresmitte 2025
im Vergleich zum Vorjahreszeitraum sowohl in den

5500 grofdten 50 Stadten als auch den Top-7-Stadten leicht

verbessert, wenngleich auch auf weiterhin niedrigem
Niveau. Wahrend sich das Gesamtangebot von Be-
standswohnungen zur Miete in den gréften 50 Stad-
tenin denvergangenen zwdlf Monaten stabil gezeigt
hat, war es in den Top-7-Stadten um 5 Prozent hoher.

20,00

Trotz leichter Verbesserung der Angebotssituation
sind die Mieten in den letzten zwoIf Monaten weiter
gestiegen, mit jedoch etwas schwacheren Wachstums-
raten als in den vergangenen Jahren. Die Mieten bei
Neuvermietung haben sich in den Top-7-Stadten im
Mittel um rund 4 Prozent auf 16,45 Euro/m?, in der
Spitze um 5 Prozent auf 23,95 Euro/m? verteuert. In
den groften 50 Stadten liegt die Durchschnittsmiete
nach einem Anstieg um 5 Prozent zur Jahresmitte 2025
bei 11,75 Euro/m?, wahrend die Spitzenmiete nach
einem Anstieg um 7 Prozent bei 18,50 Euro/m? liegt.

15,00

10,00

5,00

2020 2021 2022 2023 2024 2025
HI  H2  HI  H2 HI  H2 HI  H2 HI H2 HI

= Top-7-@ eee Top-7-Spitze e= Top-50-@ eee Top-50-Spitze
Quelle: VALUE AG

* Angebotsbasierte Neuvermietungsmieten, keine Mieten in bestehenden Mietvertragen
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Mieten* fur Neubauwohnungen

in €/m?2
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* Angebotsbasierte Neuvermietungsmieten, keine Mieten in bestehenden Mietvertrédgen

Die Angebotssituation im Neubausegment zeigt sich
zur Jahresmitte 2025 kontrar zum Bestandssegment.
Soistdie Zahl der verfugbaren Neubaumietwohnun-
genin den Top-7-Stadten in den letzten zwolf Monaten
um 3 Prozent angestiegen, wahrend das Angebot,
bedingt durch den Einbruch im Neubau, um 10 Prozent
rucklaufig war. Dennoch zeigen die Mieten Uberall
einen weiteren Aufwartstrend zur Jahresmitte 2025.

Die Mieten bei Erstvermietung haben sich in den
Top-7-Stadten im Mittel um rund 4 Prozent auf
21,80 Euro/m2und in der Spitze ebenso um 4 Prozent
auf 29,00 Euro/m2 verteuert. In den groften 50 Stad-
ten liegt die Durchschnittsneubaumiete zur Jahres-
mitte um 7 Prozent héher als vor zwolf Monaten bei
18,30 Euro/m?, wahrend sich die Spitzenmieten um
5 Prozent auf 26,35 Euro/m?2 verteuert haben.
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Steigende Einkommen dampfen Mietdynamik

Wohnen bleibt
insgesamt bezahlbar

Bei der Betrachtung der absoluten Mietpreisniveaus muss
berucksichtigt werden, dass in den letzten Jahren nicht
nur die Mieten, sondern auch die Haushaltseinkommen
gestiegen sind. Zwar hat sich das Wohnen zur Miete insge-
samtverteuert, doch die ebenso gestiegenen Einkommen
konnten die Mietteuerung flur viele Haushalte teilweise
abfedern. Die Mietbelastungsquote hat sich in den letzten

zwOIf Monaten bis zur Jahresmitte 2025 leicht erhéht, die
Dynamik fiel insgesamt jedoch leicht schwacher als im Vor-
jahreszeitraum aus. Zur Jahresmitte 2025 liegt die Miet-
belastungsquote beirund 35 Prozent in den Top-7-Stadten
und damit in einem fUr Mieter finanziell Uberwiegend
tragbaren Bereich, auch wenn unter den GroRstadten
deutliche Unterschiede bestehen.

Mietbelastungsquote* in den Top-7-Stadten

in %, 2015 =100

36 %

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

= Mietbelastungsquote (li.) + Neuvermietungsmiete (re.)

Haushaltseinkommen (re.)
Quellen: Oxford Economics, Statistisches Bundesamt, Colliers, VALUE AG

In den Top-7-Stadten Deutschlands konnte die Einkom-
mensentwicklung das Mietwachstum in den vergangenen
beiden Jahren nicht vollstandig ausgleichen, die Mieten
stiegen etwas starker als die Haushaltseinkommen. Wah-
rend sich die Mieten in den vergangenen zwolf Monaten
im Durchschnittum 3,5 Prozent pro Jahr verteuerten, stieg
das Haushaltseinkommen um 2,5 Prozent. Zur Jahresmitte
2025 liegt die Mietbelastungsquote in den Top-7-Stadten
zwischen 28 Prozentin Dusseldorfund 41 Prozentin Berlin.

In allen Stadten, mit Ausnahme von Berlin, erhéhte sich die
Mietbelastungsquote leicht zum Vorjahreszeitpunkt, wah-

41 %
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30 %
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Quellen: Oxford Economics, Statistisches Bundesamt, Colliers, VALUE AG

rend in Berlin eine gegenlaufige Tendenz zu beobachten
war. Hier sank die Mietbelastungsquote aufgrund einer
etwas schwacheren Mietdynamik um 1,4 Prozentpunkte.

Bei Haushalten mit niedrigem Einkommen und daraus
resultierend geringem verfligharen Haushaltseinkommen
verschlechtert sich die Situation jedoch weiter und die
Mietbelastungsquoten sind fur diese Gruppen héher. In
der Gesamtbetrachtung sind die Mieten jedoch weiterhin
bezahlbar.

* bezogen auf eine 95-m2-Wohnung bei Neuanmietung zur ortsublichen Vergleichsmiete als monatlicher Anteil am Haushaltseinkommen in %

Mietangebote

<10 €/m? (Anteil am Gesamtangebot in %)
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Die Entwicklung, dass sich die Verfugbarkeit von preis-
glnstigen Wohnungen in den letzten Jahren stetig und
deutlich verringert, halt an. So war die Gesamtzahl der
zur Miete angebotenen Wohnungen in den vergangenen
zwolf Monaten weiter riicklaufig, wahrend die Mietpreise
gestiegen sind. Sowohl in den grof3ten 50 Stadten als
auch in Gesamtdeutschland ist der Anteil preisglnstiger
Wohnungen mit Mieten von unter 10 Euro/m? rcklaufig,

Mietangebote
nach Preissegmenten in den Top-7-Stadten, in %
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wahrend sich die Top-7-Stadte in den letzten zwdlf Mo-
naten stabil zeigten. Jedoch wurde zur Jahresmitte 2025
nur rund jede zehnte Mietwohnung fur unter 10 Euro/
m2 angeboten. Parallel ist das Angebot an hochpreisigen
Wohnungen flachendeckend weiter gestiegen.

Die starke Polarisierung des Mietmarkts zeigt sich be-
sonders in den Top-7-Stadten. Wahrend gunstiger Wohn-
raum zunehmend knapper wird, wachst das Angebot im
hochpreisigen Segment deutlich. Auch aulRerhalb der
Top-7-Stadte ist die zunehmende Polarisierung spurbar,
wenngleich mit deutlich niedrigerer Dynamik. Aufgrund
der langfristig intakten Nachfragetreiber ist davon aus-
zugehen, dass dieser Trend auch in den nachsten Jahren
anhalten wird.

rl
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Positiver Trend seit 2024

Wohnen gewinnt weiter

an Bedeutung

Transaktionsvolumen
in Mrd. €

180

160

Gewerbe Wohnen (WGH) I Wohnen (institutionell)

Im langjahrigen Mittel werden auf dem deutschen gewerblichen
Wohninvestmentmarkt jahrlich rund 54 Mrd. Euro umgesetzt.
Damit ist das Wohnsegment fast genauso grol3 wie der komplette
Gewerbeimmobilienbereich. Das positive Ergebnis des Jahres
2024 hat dazu gefihrt, dass der langfristige Anteil der Nutzungs-
art Wohnen am gesamten Transaktionsmarkt hoher als im Ge-
werbeimmobiliensegment lag und der Anteil der Nutzungsart
Wohnen im Jahr 2024 auf 63 Prozent angestiegen ist. Das Teil-
segment institutioneller Wohninvestments verzeichnete mit
10,7 Mrd. Euro ein Umsatzwachstum zum Vorjahr um 22 Prozent.
Noch positiver zeigte sich der Wohn- und Geschaftshausbereich
mit einem Geldumsatz von 31,8 Mrd. Euro, entsprechend einem
Plus von 31 Prozent.

Das Gesamttransaktionsvolumen befindet sich zwar weiter auf
einem niedrigeren Niveau als in der Hochphase bis zum Jahr 2021,
es zeigen sich jedoch nach einer deutlichen Marktkorrektur eine
spuUrbare Erholung und Kapitalrickkehr in das Wohnsegment
sowohl von institutionellem als auch privatem Kapital seit dem
Jahr 2024.

Anteil Wohnen (in %)

Quellen: Colliers, GEWOS

Colliers

Bruttoanfangsrenditen Bestandsobjekte

in %
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Die Bruttoanfangsrenditen fur Bestandsobjekte haben
sichimJahr 2024 bis ins erste Halbjahr 2025 stabil gezeigt.
In den Top-7-Stadten liegt die die Spitzenrendite bei
3,85 Prozent, an Standorten auBerhalb der Top-7-Stadte
sehenwir 4,5 Prozent. Die deutliche Belebung des Trans-
aktionsmarktes hat sich bisher nicht auf die Renditen
ausgewirkt. So erwarten wir im weiteren Jahresverlauf
2025 ein stabiles Niveau. Der spurbar steigende Wett-
bewerb kénnte ab 2026 zu einem moderaten Ruckgang
der Renditen fuhren.

Aufgrund des fur Investoren attraktiv erscheinenden
aktuellen Preisniveaus beobachten wir im von Privat-
akteuren und semi-institutionellen Marktakteuren
gepragten Segment der Wohn- und Geschaftshauser
bereits seit Jahresbeginn 2024 eine deutlich héhere Nach-
frage. Im institutionellen Investmentgeschaft setzte
die Marktbelebung etwas spater, insbesondere ab der
zweiten Jahreshalfte 2024, ein.

Der positive Ausblick bei der Demografie und das Wachs-
tumspotenzial der Mieten bieten mittel- und langfristige
Potenziale bei einem zur Jahresmitte 2025 weiterhin
insgesamt stabilen Preisniveau. Die Zahlen der Gutach-
terausschisse zeigen jedoch erste Anzeichen, dass
die Preise bereits zu steigen beginnen - auch bei der
Betrachtung der Kapitalwerte zeigen sich erste Aufwarts-
tendenzen.

Beim Zins- und Finanzierungsumfeld istin den kommen-
den Monaten ein stabiler Seitwartstrend zu erwarten,
wobei die Investmentaktivitat seit mittlerweile rund
einem Jahr belegbar steigt. Dies impliziert, dass die

neuen Rahmenbedingungen in die Businessplane und
das Underwriting der Investoren eingeflossen sind und
Opportunitaten genutzt werden. Da ein verbessertes
Momentum und steigende Nachfrage bei zugleich in
ausreichendem MaRe vorhandener Produktpipeline zu
beobachten sind, durfte die zweite Jahreshalfte 2025
weiter von erhohter Aktivitat gepragt sein, die sich ins
Jahr 2026 fortsetzen durfte.

Attraktive Einstiegsgelegenheiten werden genutzt und
Wohninvestments sollten ein langfristiger Baustein von
institutionellen Portfolios bleiben. Der Fokus sollte weiter-
hin vor allem auf ESG-konformen, insbesondere Bestands-
objekten jungen Baualters gerichtet sein. Das Interesse an
groBeren Portfolios manifestiert sich bereits in konkreter
Transaktionstatigkeit und sollte weiterhin hoch bleiben.
In diesem Segment sind Verkaufsvorbereitungen zu be-
obachten, die in absehbarer Zeit auf den Markt kommen
durften und im Portfolio-Segment die Produktverfigbar-
keit sicherstellen. Transaktionen im Segment Neubau und
Forward Deals zeigen sich noch verhalten, im Jahresverlauf
2025 und darUber hinaus dirfte auch in diesen Segmenten
eine hohere Transaktionstatigkeit zu beobachten sein.

Wir erwarten fur die Jahre 2025 und 2026 weiter steigende
Transaktionstatigkeiten sowohl im semi-institutionellen
Segment der Wohn- und Geschaftshauser als auch im
institutionellen Investmentgeschaft bei insgesamt stabilem
Renditenniveau und verbesserter Produktverflgbarkeit.
Die Starke der Marktdynamik wird jedoch weiterhin davon
abhangig sein, wie sich das Zins- und Finanzierungsumfeld
entwickelt. Hier deutet sich aktuell eine Stabilisierung fur
die kommenden Monate an.
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feld in Seitwartsbewegung

Z erhohter Zinsen

bessere Planbarkeit

In den vergangenen zwdlf Monaten war ein sukzessiver
Anstieg der Wohnbaukredite am Finanzierungsmarkt zu
beobachten, nachdem das Kreditvolumen als Reaktion auf
den Zinsanstieg massiv einbrach. Der positive Trend der
letzten Monate wurde im Frihjahr 2025 durch den Anstieg
der Finanzierungszinsen im Zuge der Ankundigung des
Sondervermdgens der neuen Bundesregierung gebrochen.
Seither zeigt sich wieder ein leichter Rickgang der Finan-
zierungsvolumina. Das Niveau des effektiven Jahreszinses
hat sich zuletzt in einer Seitwartsbewegung stabilisiert, ist
doch leicht héher als vor einem Jahr. Das rollierende sechs-
monatige Mittel der Finanzierungen lag zuletzt jedoch noch
immer rund 31 Prozent bzw. rund 4,4 Mrd. Euro hdher als

zum Vorjahreszeitpunkt, wahrend die Finanzierungskosten
rund 15 Basispunkte héher als noch zum Jahresbeginn
liegen.

Wir erwarten in den nachsten Monaten keine deutliche
Veranderung des Zinsumfeldes und der Finanzierungskon-
ditionen, insbesondere, da durch die EZB voraussichtlich
nur noch in geringem Male Zinssenkungen zu erwarten
sind und die aktuelle Seitwartsbewegung bei den zehnjah-
rigen Swap- und Anleiherenditen fur ein weiter abwartendes
Marktumfeld sprechen, was jedoch fur Investoren eine
bessere Planbarkeit impliziert.

Wohnungsbaukredite an private Haushalte

in Mrd. € p. m. und effektiver Zins in % p. a.
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WOHNUNGSMARKT DEUTSCHLAND

Wohn- und Geschaftshauser

Marktbelebung um 34
Prozent und erste leichte
Preissteigerungen

Angebotsmultiples und Verkaufsobjekte

Angebotsmultiples (2020 = 100) und Verkaufsobjekte total

120

108 /

80

60

1.400

1.200

1.000

40
20
0

2020 2020 2021 2021 2022 2022

H1 H2 H1 H2 H1

. Verkaufsangebote (re.) e Kaufpreisfaktor indexiert (H1 2020 = 100) (li.)

Die angebotsbasierten Preise fir Wohn- und Geschafts-
sowie Mehrfamilienhduser (mit einer GroRe von mindes-
tens 1.000 m?) haben sich in den 50 gréRten Stadten
Deutschlands im bisherigen Jahresverlauf stabil gezeigt,
nachdem in der zweiten Jahreshalfte des vergangenen
Jahres ein leichter Ruckgang zu beobachten war. Die
Angebotsseite hat sich in den vergangenen zwdlf Mona-
ten deutlich verbessert, indem mehr Objekte zum Kauf
standen, was eine nochmal hohere Verkaufsbereitschaft
auf Eigentimerseite impliziert. Das Angebot hat sich seit

H2

2023 2023 2024 2024 2025
H1 H2 H1 H2 H1

Quelle: VALUE AG

dem Tief mittlerweile verdoppelt, scheint sich zuletzt
auf hohem Niveau zu stabilisieren. Nachfrageseitig er-
geben sich somit mehr Anlagemaoglichkeiten in einem
Marktumfeld mit positiver Gesamtentwicklung.

Da die angebotsbasierten Preise keine realen Transak-
tionen abbilden, folgt ein Blick auf die offiziellen Zahlen
der deutschen Gutachterausschisse, aus denen die
positive Marktentwicklung deutlich zu erkennen ist.

Colliers

Top-7-Stadte 3.326 2.817 2.281 2.924 +28 % -12%

Weitere 45 Stadte 9.552 8.288 6.588 8.254 +25% -14%

Alle 52 Stadte 12.878 11.105 8.869 11.178 +26 % -13%
N N

Top-7-Stadte 12.634 9.733 6.984 9.726 +39% -23%

Weitere 45 Stadte 10.786 10.407 6.183 7.895 +28% -27%

Alle 52 Stadte 23.420 20.141 13.167 17.621 +34 % -25%
e R T

Top-7-Stadte 3,8 3,5 3.1 33 +9% -12%

Weitere 45 Stadte 1,1 1,3 0,9 1,0 +2% -15%

Alle 52 Stadte 1,8 1,8 1,5 1,6 +6% -13%

Die Wohninvestmentmarkte in den gro3ten deutschen
Stadten zeigen im Jahr 2024 eine spurbare Erholung
gegenlUber dem schwachen Vorjahr, bleiben jedoch hin-
ter den langjahrigen Transaktionsvolumen der Phase
2017 bis 2021, und damit vor der Marktkorrektur zurtck.

Die Zahl der Kauffalle legte in den Top-7-Stadten im ver-
gangenen Jahr um 28 Prozent zu, wahrend die anderen
betrachteten Stadte bei der Zahl der Transaktionen
ein Plus von 25 Prozent verzeichneten. Noch deutlich

Quellen: Colliers, Lokale Gutachterausschisse

Wahrend sich die Renditen 2024 und im bisherigen
Jahresverlauf 2025 stabil gezeigt haben, stieg der durch-
schnittliche Preis je Kauffall in den Top-7-Stadten um
9 Prozent zum Vorjahr an. Somit zeigt das Preisniveau
bereits erste Anzeichen einer Steigerung und ein Teil
der Preiskorrektur seit dem Jahr 2022 wurde kompen-
siert. Im bisherigen Jahresverlauf 2025 setzt sich der
positive Trend fort, sodass ein positives Gesamtjah-
resergebnis aufgrund der besseren Planbarkeit von
Investments realistisch erscheint.

positiver zeigte sich der Umsatz des Geldvolumens, das
in den Top-7-Stadten um 39 Prozent gegenlber dem
Vorjahr zulegte, an den Ubrigen Standorten im Schnitt
um 28 Prozent. Insgesamt lag das Transaktionsvolumen
damit im Jahr 2024 noch rund 25 Prozent unter den
Niveaus der Boomjahre am Wohninvestmentmarkt fr
Wohn- und Geschaftshauser sowie Mehrfamilienhauser.
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WOHNUNGSMARKT DEUTSCHLAND = .
Colliers
Wohn- und Geschaftshauser
T kti hi
S o | e i
Stadte Stadte 2021 p. a. Vorjahr 2017-2021 2021 p. a. Vorjahr 2017-2021
Berlin 996 768 605 677 +12% -32% Berlin 5.512 3.638 |2.968 |4.231 |+43% -23% 5,5 47 |49 |62 |+27% +13%
o Dusseldorf 358 303 250 336 +34% -6% o Dusseldorf 671 585 443 [599 |+35% -1 % 1,9 1,9 1,8 1,8 +1% -5%
§ Frankfurt a. M. 387 377 317 394 +24% +2% -§ Frankfurt a. M. 1.156 1.075 (498 [799 |+60% -31% 3,0 2,9 1,6 |20 [+29% -32%
i i
2 Hamburg 461 446 282 400 +42% -13% @ Hamburg 1.873 1600 939 |1.097 |[+17% -41% 41 36 (33 |27 |-18% -33%
S Kséln 608 493 476 561 +18% -8% S Kéln 1.122 838 [682 [792 |+16% -29% 1,8 17 14 |14 |-1% -24%
= Minchen 145 121 104 174 +67% +20% T Miinchen 1.631 1.378 |1.071 |1.584 |+48% -3% 11,2 1,4 [103 |91 -12% -19%
Stuttgart 371 309 247 382 +55% +3% Stuttgart 668 620 |383 [625 |+63% -6% 1,8 2,0 1,6 16 |+5% -9%
Aachen 230 212 171 224 +31% -3% Aachen 300 234|236 |257 |+9% -14% 13 1,1 1,4 11 -17 % -12%
Augsburg 132 73 72 93 +29% -30% Augsburg 315 192|106 [121  |+14% =62 % 24 2,6 1,5 13 -12% -45%
Bielefeld 178 148 165 177 +7% +0% Bielefeld 170 171|144 |[170 |+18% +0% 1,0 1,2 0,9 1,0 +10% +0%
Bochum 198 232 216 288 +33% +45 % Bochum 128 173|115 [153 |+33% +20% 0,6 0,7 0,5 0,5 +0% -18 %
Bonn 192 160 152 143 -6% -26 % Bonn 284 258 254 177 |-30% -38% 1,5 1,6 1,7 1,2 -26% -16 %
Braunschweig 90 71 69 66 -4% -26% Braunschweig 130 72 73 91 +25% -30% 1.4 1,0 11 1.4 +30 % -5%
Bremen 220 209 130 216 +66 % 2% Bremen 203 206|119 204 |+72% +1% 0,9 1,0 0,9 0,9 +4% +3%
Chemnitz 219 199 75 82 +9% -63 % Chemnitz 155 171 |52 44 -15% =71 % 0,7 0,9 0,7 0,5 -23% -23%
Darmstadt 62 59 51 52 +2% -16 % Darmstadt 128 79 53 59 +10 % -54% 2,1 1.3 1,0 1,1 +8% -45%
Dortmund 505 505 350 444 +27 % -12% Dortmund 500 473|264 409 |+55% -18% 1,0 0,9 0,7 0,9 +22% -7%
Dresden 339 258 167 253 +51% -25% Dresden 995 799 |364 |726 |+100% |-27% 2,9 3,1 24 |29 +32% 2%
Duishurg 695 529 421 517 +23% =26 % Duishurg 345 292 204 [318 |+56% -8% 0,5 0,6 0,5 0,6 +27 % +24%
Erfurt 123 97 72 141 +96 % +14% Erfurt 185 258 |69 144 | +108% [-22% 1,5 2,7 1,0 1,0 +6% -32%
Essen 548 488 423 530 +25% -3% Essen 444 368 (280 391 |+40% -12% 0,8 0,8 0,7 0,7 +11% -9%
Freiburg 86 60 72 87 +21% +1% Freiburg 204 143|111 |15 |+4% -44.% 24 24 1,5 13 -14% -44.%
Gelsenkirchen 466 442 287 312 +9% -33% Gelsenkirchen 210 213|128 [125 [-2% -40 % 0,5 0,5 04 |04 |-10% -11%
Hagen 253 118 141 176 +25% -30% Hagen 117 65 62 80 +28 % -32% 0,5 0,6 04 |05 +3% 2%
Halle 166 155 75 118 +57 % =29 % Halle 249 304 (111|135 |+22% - 46 % 1,5 2,0 1,5 1,1 -23% -24%
Hamm 141 117 9% 86 -10 % -39% Hamm 68 66 45 39 -13% -43% 0,5 0,6 0,5 0,5 -3% -6%
Hanau 70 49 32 25 -22% -64 % Hanau 98 82 29 27 -7% -73% 1,4 1,7 0,9 1,1 +19% -24%
Hannover 438 457 338 403 +19% -8% Hannover 646 763 369 401 |+9% -38% 1,5 1,7 1,1 1,0 -9% -33%
Heidelberg 86 57 56 66 +18 % -23% Heidelberg 212 97 129 |92 -29% -57 % 2,5 1,7 23 14 |-40% -44 %
Karlsruhe 150 162 179 190 +6% +27 % Karlsruhe 185 316 227 259 |+14% +40 % 1,2 2,0 13 1,4 +8% +11%
Kassel 107 135 97 124 +28 % +15% Kassel 82 119 |77 106 | +37% +29 % 0,8 0,9 0,8 0,9 +7% +11%
Kiel 95 87 58 9% +66 % +1% Kiel 133 98 81 139 |[+72% +5% 1,4 1,1 1,4 1,5 +4% +4%
Krefeld 333 240 229 235 +3% -29% Krefeld 186 160|190 [137 |-28% -26 % 0,6 0,7 0,8 0,6 -30% +5%
Leipzig 400 276 181 211 +17 % -47 % Leipzig 753 505 (212|371 [+75% -51% 1,9 1,8 1,2 1,8 +50 % -7%
Leverkusen 69 62 44 68 +55% -1% Leverkusen 63 129 |41 72 +76 % +15% 0,9 2,1 0,9 1,1 +14% +16 %
Libeck 171 169 105 145 +38% -15% Libeck 237 287 |98 139 |+42% -41 % 1,4 1,7 0,9 1,0 +3% -31%
At Ludwigshafen 101 106 94 101 +7% +0% Ludwigshafen 94 128 72 73 +2% -22% 0,9 1,2 0,8 0,7 -5% -22%
gzglci S:st:,cgéﬁir;rs Magdeburg 148 127 69 107 +55 % -28% Magdeburg 175 204 |95 87 -9% -50 % 1,2 1,6 1,4 0,8 -41% -31%
Mainz 108 74 54 83 +54% -23% Mainz 286 236|118 [188 |+59% -34% 2,7 32 2,2 2,3 +4% -15%
. | Mannheim 177 156 151 192 +27 % +8% { Mannheim 257 316|237 [341 |+44% +33% 1,4 2,0 1,6 1,8 +13% +22%
ﬁ I ; US4 Monchengladbach | 376 327 240 324 +35% -14% i 7 ,;"I_‘ | . Monchengladbach | 228 246 (115 [191  |+66% |-16% | 506 08 |05 |06 [+23% [-3%
Miilheim a. d. Ruhr | 228 170 148 351 +137 % +54% t ol . Sl *2 Miilheim a. d. Ruhr | 131 95 74 70 -6% -47 % ? 0,6 0,6 0,5 0,2 -60 % -65%
Miinster +55% +12% " . ke sl Minster +66 % -9% L +7% -19%
Nirnberg +49 % -3% rlnlu!‘ifl ! 7 Nurnberg +41 % -16% = -5% -13%
Oberhausen +59% -16 % AHLTHE = - Oberhausen “12% 44 % -16 % -34%
Offenbach -2% -19% i Offenbach +71% +18% +74% +46 %
Oldenburg +9% -10% . e o Oldenburg -4% -10% -13% -1%
Osnabriick +13% -12% ‘ Y i :. | ¥ i Osnabriick -10 % -37% -20% -29%
1 Potsdam +108 % -26 % ‘ ; A 1 Potsdam +43% -25% -31% +2%
NS saarbriicken +16% +16 % A s M Soorbriicken +2% +10% i 3% |-5%
ol n# Wiesbaden +35% +5% . o - 82 B Wiesbaden -32% -63% -50% -65%
i Wuppertal -3% -35% R - Wuppertal +5% -38% | +8% -4%
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Ausblick
Wohnungsmarkt

Deutschland

Der Nachfragedruck auf den Wohnungsmarkten wird
hoch bleiben, da die Haushaltszahlen weiter steigen
und das Wohnraumangebot ricklaufig ist. Auch wenn
das Wachstum der Mieten zuletzt etwas schwacher
ausfiel, ist durch den Einbruch im Neubau absehbar
wieder eine hohere Mietdynamik realistisch, da trotz
.Wohnungsbau-Turbo” frihestens in einigen Jahren
Effekte zu sehen sein werden. Wir erwarten daher, dass
das Mietwachstum auf Jahre hinaus anhalten wird.

Die Inflation befindet sich mittlerweile annahernd auf
dem von der EZB angestrebten Niveau. Dennoch sind
die Herstellungskosten im Wohnungsbau weiter auf
hohem Niveau, sodass Neubauprojekte und Sanie-
rungen teuer bleiben werden. Erneut deutlich ruck-
laufige Genehmigungszahlen lassen den Einbruch im
Wohnungsneubau mit Ruckgangen von prognostiziert
bis zu 35 Prozent in den nachsten Jahren weiter fort-
schreiten und in einem zusatzlichen Defizit resultieren.

Aufgrund der generell weiter steigenden Wohnneben-
kosten und weiter leicht gestiegenen Mietbelastungs-
quoten wird die Nachfrage nach Wohnungen jingeren
Baualters mit guter Energieeffizienz weiter steigen.
Bei weiter intakten Megatrends sind in den kommen-
den Jahren weitere Mietsteigerungen in allen Segmen-
ten zu erwarten. Sondernutzungsformen erfahren
in diesem Umfeld eine erhdhte Beliebtheit und
Nachfrage und werden zunehmend an Bedeutung
fur Nachfrager sowie auch fir Investoren gewinnen
- eine groRBere Produktpipeline als in den Vorjahren
untermauert dies.

Die Preise haben nach der deutlichen Korrektur ein
neues Preisniveau gefunden. Ausgehend von diesem
hat sich eine Marktbelebung verfestigt und die Markt-
akteure nutzen Opportunitaten aktiv. Dieser Trend
sollte anhalten und eine weitere Belebung der Invest-
mentmarkte in allen Segmenten zu sehen sein.

Anzeichen steigender Preise, insbesondere im semi-
institutionellen Segment der Wohn- und Geschafts-
hauser, zeigen sich bereits in den erhobenen Zahlen,
wahrend die Renditen im institutionellen Segment
noch stabil sind. Aufgrund der steigenden Nachfrage
und erhéhten Investmentaktivitat ist ein Anstieg der
Preise realistisch.

Insbesondere fur institutionelle Investoren werden
Wohninvestments in den kommenden Jahren weiterhin
ein wichtiger Portfoliobaustein bleiben und in einem
wirtschaftlich weiter herausfordernden Umfeld sogar
noch an Bedeutung gewinnen.

Colliers
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CITY REPORT

Aachen

Haushalte 148.829 +7,0% | +9.745 +2,6% | +3.913
Bevolkerung 265.663 +6,7% | +16.703 +1,9% | +5.008
BIP (real) in Mrd. €* 19,8 -54% | -1,1 +79% | +1,6
Beschéftigte* 309.770 +04% | +1.110 +0,2% | +700
Haushaltseinkommen
T LR 3,55 57.700 +23,9% | +11.140 +19,8% | +11.430 * Daten beziehen sich auf
o die Stadteregion Aachen
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
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Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
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Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,00-16,50 11,00-15,50 9,00-13,50 8,00-11,50 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 16,50-18,50 15,50-18,00 12,50-15,50 10,50-15,00 A
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 17,0-22,0 15,0-19,0 14,0-17,0 12,5-14,5 >
Preis in €/m2 2.300-4.300 2.000-3.500 1.500-2.600 1.200-2.000 7
AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
18,00 6.000 22,00 250
16,00 S{e Y 200
4.000 HlEH0
14,00 16,00 150
3.000
12,00 14,00 100
2.000 12,00
10,00 1.000 10,00 50
8,00 0 8,00 0
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Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT ’_'\_\
" Colliers
'\x k}
g g Firnhaberau ,_,.-\III
Haushalte 169.121 +2,6% | +4.353 +4,4% | +7.362
Bevolkerung 301.139 +1,5% | +4.557 +3,1% | +9.285
) l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 13,2 -77% | -1,1 +47% | +0,6
B Gute Lage
Beschaftigte 199.600 +01% | +110 -04% | -820 B Mittlere Lage
Ll S G 55.950 +22,8% | +10.370 +16,6% | +9.260 [ Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
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mn O ™~ 0 o o — o~ oM < nN—
S o5 o o o o & & 8 88t 2020 2021 2022 2023 2024
o~ o~ (o] o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ N
e Mietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
20,00 5.000 20,00 400
18,00 18,00
4.000 300
16,00 16,00
3.000
14,00 14,00 200
2.000
12,00 12,00
100
10,00 1.000 10,00
8,00 0 8,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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Berli

Haushalte 2.167.817 +1,0% | +21.916 +35% | +75.229
Bevolkerung 3.691.251 +0,6% | +21.760 +32% | +118.499
BIP (real) in Mrd. € 162,2 +97% | +14,3 +11,0% | +17,8
Beschaftigte 2.197.140 +6,0% | +125.330 +3,1% | +68.650
Jzaﬁszzggﬁ'?nk‘é“;”;en 54.350 +26,2% | +11.300 +19,6 % | +10.660

Wohnungsbau
Genehmigungen und Fertigstellungen

30.000 100 %
25.000 80 %
20.000

60 %

Mietangebote

nach Preisklassen (in %)
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40 %
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5.000 20 %
0 0%
wn O ~ 0 [e)} o — ~N m <t
S & © ©o ©5 8 8 8 8§ 8 2020 2021 2022 2023 2024  2025H1
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=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20€e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
45 % 200 8.000 8,0
0
3% 180 6.000 6,0
41 % 160
4.000 4,0
39% 140

i / 120 20 I I 20
35% 0 — : ——

100
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2024
2025
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e \ietbelastungs-
quote (li.)

== Haushalts-
einkommen (re.)

Neuvermietungs-
miete (re.)

Kauffalle (li.) B Umsatzin Mio. € (li.)

0,0
2023 2024

e== Prejs je Kauffall in Mio

. € (re.)
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Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 20,50-38,00 17,00-28,00 11,00-22,50 7,50-16,50 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 26,00-41,50 23,00-30,50 16,50-26,00 14,00-22,00 >
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 25,0-33,0 21,0-25,0 20,0-24,0 16,0-20,0 '9
Preis in €/m? 2.900-4.000 2.200-2.700 1.800-2.200 1.500-1.800 >
AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
25.000
26,00 30,00 5.000
20.000
22,00 26,00 4.000
15.000
22,00 3.000
18,00
10.000 18,00 /—_ 2.000
et 5.000 14,00 1.000
10,00 0 10,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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Bielefeld

Haushalte 180.423
Bevélkerung 332.002
BIP (real) in Mrd. € 13,2
Beschaftigte 224.600
Haushaltseinkommen

je Haushaltin € p. a. 9oy

Wohnungsbau
Genehmigungen und Fertigstellungen

2.000
1.500
1.000

500

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote

10 Jahre in %

Mietbelastungsquote
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100)
26 % 160
150
25 %
140
23 % 120
110
22 %
100
21 % 90
wn O ~ 00 ()] o S o~ m < n—
— — — — — N o~ o o N NT
o o o o o o o o o o o
o o~ o~ o~ o o~ [a\) o~ o~ o~ N

e== Haushalts-
einkommen (re.)

e \lietbelastungs-
quote (li.)

Neuvermietungs-
miete (re.)

+4,1% | +8.750

+25,6 % | +12.580

+0,4% | +748 +1,6% | +2.970

-0,7% | -2.193 +0,6% | +1.922
-29% | -04 +6,6% | +0,9

+0,4% | +940

+18,1% | +11.190

Mietangebote

nach Preisklassen (in %)

100 %  po = - . .
80 % s
60 %
40%
20 %
0%
2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
<8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? M 12-14€/m?
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?
Investmentmarkt
Marktaktivitat und Preisentwicklung
250 1,5
200 1,2
150 0,9
100 0,6
50 0,3
0 0,0

2020 2021 2022 2023 2024

Kauffalle (li.) B Umsatzin Mio. € (li.) e== Prejs je Kauffall in Mio. € (re.)

o M

. .

e Jollenbeck

' i_‘
' 4

‘Hrac kweda

Gute Lage

Mieten

Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,00-16,00 10,00-13,50 8,50-11,50
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 13,50-18,50 13,00-15,00 12,00-15,00
Wohn- & Geschéaftshauser

Faktoren 15,0-19,5 13,0-16,0 11,0-14,0

Preis in €/m2 1.800-3.700 1.500-2.600 1.100-1.900

4\ positiv 71 leicht positiv 9 stabil
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
13,00 7.000 18,00
12,00 6.000 16,00
11,00 5.000 14,00
10,00 4.000
12,00

9,00 / 3.000

8,00 2.000 elfel

7,00 1.000 8,00

6,00 0 6,00

2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020

Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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2023
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Trend
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Colliers
RIEMKE ‘Berge ni"l-!_ilt'rs:_upfl_.
Haushalte 196.278 +1,2% | +2.411 +0,9% | +1.805 N & 1 . | i
Bevélkerung 357.171 -23%|-8.416 -0,0% |-177 HEE HarpeniRosenberg /1
. . Kognharpengiopde-Abzwelg B schrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 13,1 +83% | +1,0 +4,7% | +0,6 H ! -
(G e Gute Lage
Beschiftigte 199.170 +4,0% | +7.720 -1,4% | -2.690 | B : T
Haushaltseinkommen o @ Lo { - 5 ; [ Einfache Lage
je Haushalt in € p. a. 52.870 +21,7% | +9.430 +17,1% | +9.050 Dere] 8 i S
i L nereerTAlter
. Sdinnenstadt N Eahnliai,
Wohnungsbau Mietangebote : At .
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %) q | ' : VIR
3 : Dt
2.000 100% = — —_— — = = EMHW-
1.500 80%
60 % lQuerenburg
1.000 -
40 %
500 20 %
0 0%
£ 2 = 2 2 8 5 8 & & Uinden]
o o o o o o o o o o 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
[a\] (o] (o] o [a\] [a\] (o) [a\] o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 €/m?2 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt Gute Lage R .
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
28 % 160 400 15 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 9,50-14,50 9,50-13,00 7,50-12,00 6,50-9,00 '9
70 150 200 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m?2 13,50-16,50 14,50-16,00 11,00-14,00 11,50-12,00 >
0
14 1
0 0 Wohn- & Geschéaftshauser
26 % 130 200 Faktoren 14,5-18,0 12,5-15,0 11,0-14,0 9,0-12,5 9
120 0.5 Preis in €/m? 1.650-3.100 1.400-2.300 1.000-2.000 700-1350 | >
25% 100 . : : : ’ ’ ’
110 I
24 % 100 0 0,0 AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ [ee] ()] o - o~ m < nN—
S 5 o 5 5 & 8 8 & oo* 2020 2021 2022 2023 2024
[o\] (o] [a\] o o o~ [a\] o~ o~ N N
e \ietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
12,00 7.000 16,00 250
6.000
1100 14,00 200
10,00 5.000
4.000 12,00 150
9,00
3.000 10,00 100
e 2.000
8,00 50
7,00 1.000
6,00 0 6,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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Haushalte 177.752 -03% | -450 +3,6% | +6.406 f Dransdorf ;
SR Zer
Bevolkerung 323.567 -19% | -6.106 +2,6% | +8.348 | m ‘ it
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iz ) : l Sehrgute Lage

BIP (real) in Mrd. € 249 +2,6%|+06 +70% | +18 Lessenich/y, o @ FEERE HoHaR] ‘.
. . Emdenich B Gute Lage

Beschaftigte 268.000 +4,7% | +12.140 +1,0% | +2.660 -3 B Mittiere Lage
Haushaltselr\kommen 64.290 +26,3% | +13.380 +19,5% | +12.560 [l Einfache Lage
je Haushaltin € p. a. L

Wohnungsbau
Genehmigungen und Fertigstellungen

Mietangebote

nach Preisklassen (in %)
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=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 €/m?2 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2 l'-.'WF_ = 5 Wx“l -\.-j‘
10 Jahre in % - - - - y l“I,
14-16 €/m2 16-18 €/m2 18-20 €/m? >20 €/m? -
b V; X/
- |
»
Mietbelastungsquote Investmentmarkt — senr gute Lage ute Lage I
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
32 % 160 400 1.8 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 13,00-22,50 13,00-18,00 10,50-16,00 9,00-13,50 A
1,6
31 % 150 / \ Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 19,50-21,50 14,50-18,00 14,00-17,50 14,00-17,00 A
300 1.4
30 % 140 15 Wohn- & Geschiftshiuser
130 200 ! Faktoren 16,5-22,0 15,0-18,0 14,0-16,0 13,0-15,0 9
0,8
29 %
120 100 0.6 Preis in €/m? 2.600-5.950 2.350-3.900 1.750-3.000 1.400-2400 | 7
281% 110 04
0,2
27 % 100 0 0,0 AN positiv 7] leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ [ce] ()] o = o~ m < n—
S 5 o o5 o o & & & g8t 2020 2021 2022 2023 2024
o o~ o~ (o] o~ o~ [a\] o~ o~ N N
e Mietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
18,00 5.000 22,00 500
20,00
16,00 4.000 400
18,00
14,00 3.000 16.00 300
12,00 2.000 14,00 /_— N
12,00
10,00 1.000 100
10,00
8,00 0 8,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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Braunschweig
I )y

Haushalte 149.179 +29% | +4.176 +13% | +1.926
Bevélkerung 253.853 +1,8% | +4.447 +0,5% | +1.199
BIP (real) in Mrd. € 17,8 -9,7% |-1,9 +62% | +1,1
Beschaftigte 172.690 +1,1% | +1.840 -0,7% | -1.250
TRl Sl 56.990 +21,2% | +9.960 +183% | +10.410
je Haushaltin € p. a.
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen QEES nach Preisklassen (in %)
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=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
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Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,00-16,00 10,00-14,00 8,50-12,00 7,00-10,00 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 14,00-16,00 13,00-15,00 12,50-14,50 9,00-13,50 A
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 18,0-23,0 16,0-21,0 14,0-17,0 13,0-16,0 A
Preis in €/m2 1.600-2.750 1.500-2.400 1.400-1.900 800-1.300 7
AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
13,00 7.000 15,00 400

12,00 6.000 14,00 _/——— .
11,00 >009 e /f 300
4.000 12,00 250
10,00 s 11,00 200
’ 10,00 150

2.00 2.000
’ 9,00 100

8,00 1.000 8,00 50
7,00 0 7,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers

61



CITY REPORT

Bremen
(| | eomesiwe| s

Haushalte 335.448 +4,0% | +12.971 +2,0% | +6.842
Bevélkerung 586.480 +33% | +18.921 +1,4% | +8.233
BIP (real) in Mrd. € 28,3 +29% | +0,8 +61% | +1,7
Beschaftigte 378.830 +0,9% | +3.560 -0,4% | -1.470
;aﬁsgsﬁf;ﬁ'f‘nk‘é”;”;e” 56.780 +20,6 % | +9.680 +184% | +10.460

Wohnungsbau
Genehmigungen und Fertigstellungen @EZES
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=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote
10 Jahre in %
Mietbelastungsquote
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100)
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e \ietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts-
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Mietangebote

nach Preisklassen (in %)
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Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,50-19,00 11,50-18,00 9,00-14,50 7,50-13,50 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 14,50-20,50 13,50-18,50 12,50-16,50 11,50-15,50 A
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 19,0-25,0 16,5-22,0 15,0-18,0 13,0-16,0 A
Preis in €/m2 2.250-3.500 1.800-3.000 1.650-2.500 1.500-2.200 7
AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
15,00 12.000 19,00 700

14,00 10.000 17,00 -

13,00

- 8.000 15,00 ’_/ 500
] 400

11,00 6.000 13,00 ’/’- i

10,00

4.000 11,00
9,00 200
8.00 2.000 9,00 100
7,00 0 7,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1

Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT .
Colliers
° . ;
h m Glosa-Drarsdort " . =
C e n ItZ o W Wintgensdaorty /‘-
b e Ebersdogh
Haushalte 139.341 +0,1% | +169 +0,4% | +509 T “‘ y i ., \ - £
6| | oo Borna-Heinersdorf Furth
Bevolkerung 245.422 -04% | -912 -0,1% | -352 s J 'v A I
: ~"g a Hilbersdorf Hs
. H i ehr gute Lage
BIP (real) in Mrd. € 8,5 -41% | -04 +52% | +04
B Gute Lage
Beschaftigte 146.260 -1,1% | -1.690 -3,1% | -4.470 B Mittlere Lage
Haushaltselr\kommen 51.340 +26,3% | +10.700 +21,5% | +11.020 ] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
1.000 100 % - —_— —_— —_— —_—
] . i 1
800 80 % 2 ! i J ) Klgimolbersdorf-Altentiain
600 60 %
400 40 %
200 20 %
0 0%
n O ~ [ee] [e)] o — ~N m <t
S & o © ©o & & 8 & 8 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
[a\] [a\) (o] o~ [a\] [a\] o~ o~ o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt Gute Lage o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
28 % 160 250 1.0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 7,00-10,50 6,00-8,50 5,50-7,50 5,00-6,50 '9
26 % 150 200 0,8 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m?2 12,00-13,50 10,00-13,00 9,50-11,00 8,00-10,00 A
140 " "
24 % 150 0,6 Wohn- & Geschéftshauser
130 Faktoren 16,0-18,0 14,0-16,5 11,5-14,5 10,0-12,5 9
22 % 100 0,4
120 Preis in €/m2 1.150-1.500 1.000-1.250 850-1.100 750-900 7
20 % 110 50 I I 0,2
18 % 100 0 0,0 AN positiv 7] leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ [ee] ()] o - o~ m < n—
S 5 o o o o & & & g8t 2020 2021 2022 2023 2024
[a\] o~ [a\] o~ o~ o~ [a\] o~ o~ N N
e Mietbelastungs- Neuvermietungs- == Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
8,00 16.000 14,00 150
14.000
12.000 12,00
7,00 //_’ 10.000 10,00 100
8.000 A/\
8,00
6,00 Bl 50
4.000 6,00
2.000
5,00 0 4,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers

65



CITY REPORT

Darmstadt
I T T

Haushalte
Bevolkerung
BIP (real) in Mrd. €

Beschaftigte

Haushaltseinkommen
je Haushaltin € p. a.

93.477
165.676
12,9

143.630

63.730

+5,2% | +4.656
+3,6% | +5.798
+0,4% | +0,1

+39% | +5.410

+23,1% | +11.960

+3,6% | +3.339
+2,4% | +3.956
+7,6% | +1,0
-0,5% | -730

+185% | +11.760

Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
2.500 100 %
2.000 80 %
1.500 60 %
1.000 40 %
500 20 %
0 0%
wn O ~ 0 [e)} o — o~ m <t
S & © ©o ©5 8 8 8 8§ 8 2020 2021 2022 2023 2024  2025H1
(o] o~ o~ o~ (o o~ o~ o~ o~ (o]
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
B 14-16 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20€e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
33 % 150 120 2,5
32% 140 100 2,0
80
31% 130 1,5
60
30 % 120 1,0
40
29 % 110 20 0,5
28 % 100 0 0,0
mn O ~ [ee] o o — o~ oM < n—
S 5 o o 5 & 8 8 8 83T 2020 2021 2022 2023 2024
o~ o~ o~ o~ o~ (o o~ o~ o~ o~ N
e Mietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)

quote (li.)

miete (re.)

einkommen (re.)

%z

.

i F_}'n rmstadtzioT

Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m?

Neubauobjekte Erstvermietung in €/m?

Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren

Preis in €/m2

Bestandswohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot

22,00
20,00
18,00
16,00
14,00
12,00
10,00

8,00

IEREE

2020 2021 2022 2023

Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.)

.

_—

e Colliers
\
o
|
f
I.l
L
e
I\\'.
]
[
|
-
5
'\.__
LS
b
b Il sehrgute Lage
|
p. B Gute Lage
Jr'/ M WVittlere Lage
¥ [l Einfache Lage
o
.;..
A
{
1
]
4
|
I
)
.'/-'-- .

Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
14,00-20,00 13,00-18,00 12,00-17,50 10,50-14,00 'é
18,50-24,50 18,00-21,00 14,50-19,50 12,00-18,00 9

18,0-22,5 17,0-21,0 16,0-20,0 14,5-17,0 '9
3.100-3.600 2.400-3.150 1.850-2.200 1.450-1.900 9
AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot
3.000 22,00 600
2.500 2000 / 500
2.000 HlEH0 400
16,00
1.500 300
14,00
1.000 12,00 200
500 10,00 100
0 8,00 0

2024 2025H1

e Spitzenmiete (li.)

2020 2021 2022 2023 2024 2025H1

Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT
Colliers
:l"ﬁﬁ:él.‘rrn o J
ortimun v ¢
Haushalte 315.002 +33% | +10.209 +1,5% | +4.872 TN b ] ' S oKurgiysen
\ Lindenhorst o -. | "N
Bevolkerung 602.287 +2,4% | +14.037 +0,5% | +3.152 o Ao ! - ! Y e !
: ! . - [ 5 Sehr gute L.
BIP (real) in Mrd. € 22,6 S13%]-03 +70% | +1,6 yBorsigplatziy W SerguteLage
X 4 e B Gute Lage
Beschiftigte 343,670 +2,8% | +9.410 -0,0% | -30 B Mittiere Lage
Haﬁsha:]tslel'nkzmmen 51.730 +22,4% | +9.480 +17,4% | +8.990 4 i o Kl hulirid E < '-“J_ e 4 | - _.f [l Einfache Lage
je Haushaltin € p. a. i Westrich . Parstielden Kaisephrunne i
" Briicko iR 1Y)
artern BT e R -
Wohnungsbau Mietangebote _ ; ” Wikl Wi :
. . . . Llljtgendnr% L ey : TallE
Genehmigungen und Fertigstellungen @2z nach Preisklassen (in %) = --5’{ Sdiffren -
r : = spel r OrhET \
3.000 100 % " e = *._: Kley, ] TEIRE ﬁ.pl rheck Y
2.500 . . - _}l EichlingtialenMBrunning aumhv iE. b ‘
. 80 % 1 -~ [wmm Saldecholr
’ M_\"- ’ e gHOMbBEUCH I'{._ Az .
2.000 60 % Mengli ghad=en H"“"ELWEF'M Eenningholen)
1,500 ; SR p . \'\L
0% ¥ weaghetdn
1.000 i r i ol
20 % H’.irr_h A s .
500 4 LattAnNEAaLen WichlingHoferga o zen
0 0% . . LR Bittermark
2 2 = o2 o2 g8 5§ ¥ F Persebeck
o o o o =) o o o o o 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1 i L:F_ H
N & & & N & & & & 9« PirL;ltkfl el
) ) N chiige L..l -
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 €/m?2 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2 i
10 Jahre in % !
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt o Ie
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung "
ieten
30 % 160 800 16 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,00-16,00 9,50-13,50 8,00-13,00 7,00-10,00 '9
150 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 15,00-19,00 13,00-17,00 12,00-15,50 11,00-13,50 9
29 % 600 1,2
140 Wohn- & Geschéaftshauser
28 % 130 400 0,8 Faktoren 15,5-20,0 13,0-16,0 11,0-14,0 9,0-13,5 9
120 o 2 _ _ _ _
270 200 0.4 Preis in €/m 1.900-3.800 1.450-2.600 1.000-2.200 750-1.600 9
110
26 % 100 0 0,0 AN positiv 7] leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ 00 ()] o — o~ m < n—
S 5 o 5 5 & 8 8 & oo* 2020 2021 2022 2023 2024
(o] o~ [a\] o o o~ o~ o~ o~ N N
== Mietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. €(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
13,00 14.000 18,00 700
12,00 12.000 16,00 600

11,00 10.000 14,00 //—- 500

10,00 8.000 //—- 400
12,00

9,00 6.000 300

8,00 4.000 (iAol 200
7,00 2.000 8,00 100
6,00 0 6,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT —,

\ '"\\ Colliers

1 L5 _.FFH

—_
S W, Y

D rESden —  Weixdof¥

/'-H.__-'-'-._
w il
*
" ( Schéniiorm LN
el - )}

-
.

Langebrick
L

Haushalte 328.177 +2,6% | +8.188 +2,0% | +6.481 \
!
Bevolkerung 565.531 +1,6% | +8.751 +1,6% | +8.911 "n.,h
) ! Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 23,1 +2,7% | +0,6 +84% | +19 S
\ M Gutelage
Beschaftigte 351.040 +33% | +11.260 +0,1% | +460 1}\ B Micerelage
A o i
Haushaltselr\kommen 59.330 +28,2% | +13.060 +22,4% | +13.290 ;‘) [l Einfache Lage
je Haushaltin € p. a. ]
1
v
. o k. Y
Wohnungsbau Mietangebote A { S
. . . . erwartha S
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %) 3 g

o
f Mu%l:lmtz'

6.000 100% my = = . l H"\ &
5.000 _.-’" v

*
80 % L j Schonfeld-Weikig ‘
4.000 | Gompitz *
60 % i 4
3.000 ( L
40% B {
2.000 —
y
1.000 20%
0 0%
wn O ~ [ee] [e)] o — ~N m <t
S & o ©o © S8 8 8 8 8 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
[a\] (o) (o] o~ [a\] o~ (o) [a\] o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 €/m?2 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2
Mietbelastungsquote Investmentmarkt o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
30 % 160 1.400 4,0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,00-16,50 9,00-15,00 8,00-12,50 7,00-11,50 4\
29 % 150 1.200 2; Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 15,00-19,50 14,50-18,50 13,00-16,50 12,00-15,00 | A
1.000 b
iy . 300 25 Wohn- & Geschéaftshauser
27 % 130 2,0 Faktoren 21,5-24,5 20,5-22,0 17,0-20,0 16,0-18,5 9
600
26 % 120 1,5 .
400 i Preis in €/m? 2.100-2.500 1.650-2.150 1.300-1.700 1.100-1.550 A
25% 110 200 I 05
24% 100 0 0,0 AN positiv 7] leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ 00 ()] o — o~ m < n—
S © o o o o & & & 88t 2020 2021 2022 2023 2024
o~ o o~ (o] o~ o~ [o\] o~ o~ o~ N
== Mietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. €(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
- quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
ﬂ Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
}' o 14,00 20.000 18,00 2.500
|
{ 16,00
12,00 15.000 208

14,00
1.500
10,00 10.000 12,00
1.000
10,00
8,00 5.000

8,00 500
6,00 0 6,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT )
Colliers
Duisb
Haushalte 260.746 +2,0% | +5.010 +1,5% | +3.840
Bevolkerung 503.883 +1,0% | +5.197 +0,4% | +2.105 -
) f | - l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 17,3 +1,1% | +0,2 +4,7% | +0,8 ckerserth S
rr ¢ m, LR M Gutelage
Beschaftigte 233.970 -0,1% | -330 -1,6% | -3.790 _'7"“'“”3;1_“'_ E”E“ B Mittlere Lage
Haushaltseinkommen 48.280 +23,1% | +9.060 +184% | +8.870 \ aar JMittelmeiden ! [T Einfache Lage
je Haushaltin € p. a. NS ,-‘w,wc
gr‘ o
) Rul {
" ,||1r|:-rL__‘-.._,
. oy .'-'I—‘jﬂﬂ" - -
Wohnungsbau Mietangebote  KaRlerield
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
1.400 100% — — —_— — — —_—
1.200
80 %
1.000
800 60%
600 40 % g
400 griemersheim g
20 %
200
0 0%
n O ~ [ee] [e)] o — ~N m <t
S & o © ©o & & 8 & 8 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
[a\] (o) (o] o~ [a\] o~ (o) [a\] o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 €/m?2 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt o I
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
29 % 160 800 08 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 8,50-13,00 8,50-11,50 7,00-9,50 6,00-8,00 '9
28 % 150 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m?2 12,50-18,00 12,00-13,50 11,50-14,00 10,50-13,50 ->
600 0,6
140 " "
27 % Wohn- & Geschaftshauser
130 400 0,4 Faktoren 14,0-17,5 12,0-14,5 9,0-12,5 7,0-11,5 9
26 %
120 Preis in €/m2 1.400-2.700 1.200-2.000 750-1.400 500-1.100 9
200 0,2
25% 110 I
24 % 100 ©® = e e () AN positiv 7] leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ [ce] o o — o~ m < n—
S 5 o o o & 8 8 8 88T 2020 2021 2022 2023 2024
o [V} o~ (o] o o~ [a\] o~ o~ N N
e Mietbelastungs- Neuvermietungs- == Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
11,00 12.000 17,00 140
10,00 10.000 15,00 ‘/ 120
9,00 8.000 13,00 Lo
80
8,00 6.000 11,00
60
7,00 4.000 9,00 20
6,00 2.000 7,00 20
5,00 0 5,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers

73



CITY REPORT )
Colliers
DU |dorf
Haushalte 341.953 +0,1% | +262 +2,9% | +9.790
Bevélkerung 619.145 -04% | -2732 +2,0% | +12.346
Sehr gute L
BIP (real) in Mrd. € 51,0 +1,4% | +0,7 +6,0% | +3,1 I._j.n\--ﬂ—f_-‘"\;. W SehrguteLage
e \5"’ B Gute Lage
Beschaftigte 574.550 +4,1% | +22.630 +0,7 % | +4.140 -~ 7 B witere Lage
Haushaltselpkommen 63.500 +25,8% | +14.070 +17,5% | +12.020 oy 1 : B, Hubbelrath { [ Einfache Lage
je Haushaltin € p. a. !
o Hecrd e ney, lﬁnﬁhwm}?
. I
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %) Nt
Er
5.000 100 % ) ] o e
| : y VEGLETRE i
4.000 80 % ] W : F-,Ili‘:ra E . T,
f L g - 'm\_‘U:lﬂ.-}ranh,_
| .,
3.000 60 % \yamersi <
L e [
2.000 40 % Y
1.000 20 % c'TJ'
4 £
0 0% ! Itter
n O ~ [ee] [e)] o — ~N m <t ] 1 s
S & © © © © g© o o ¢ 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 Himmelgeist 3
~ N ~ ~ ~ ~ N N ~ I3 \\ 7 o
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8 €/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2 f 4 !-f.-.:_ir_a_t_r?_?\,\
10 Jahre in % | Urdenbach “SSe "1
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m? | by 11 R
LK_‘-EI'&_/";__ _‘__A._\_'(‘”th .
Mietbelastungsquote Investmentmarkt o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
31 % 150 1.000 25 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 14,00-24,50 14,50-22,00 11,50-18,00 10,00-14,50 A
30% ~ 140 800 /\__ 2,0 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 22,50-30,00 21,00-28,00 18,00-25,00 14,00-18,00 A
29 % 130 600 1,5 Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 21,0-25,0 19,0-22,5 16,0-20,0 15,0-18,0 >
28 % 120 400 1,0
Preis in €/m2 3.500-7.300 3.300-6.000 2.200-4.300 1.800-3.100 7
27 % / 110 200 0,5
26% - 100 0 0,0 AN positiv 7] leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O N~ 0 o0 o = o~ o™ < nN—
S o5 o o o o o & 8 88t 2020 2021 2022 2023 2024
o o~ o~ (o] o~ o~ [a\] o~ o~ N N
e Mietbelastungs- Neuvermietungs- == Haushalts- Kauffalle (li.) B Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
, Bestandswohnungen Neubauwohnungen
' Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
20,00 14.000 30,00 800
12.000 700
18,00 26,00 600
10.000
16,00 3.000 22,00 500
400
14,00 6.000 18,00 300
4.000
12,00 14,00 20
2.000 100
10,00 0 10,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT

Erfurt
T ] ] emesue | itesn

Haushalte 124,340 +3,4% | +4.126 +1,2% | +1.536
Bevélkerung 220064 +2,8% | +6.083 +0,7% | +1.525
BIP (real) in Mrd. € 84 +0,8% | +0,1 +48% | +04
Beschaftigte 144.780 +1,0% | +1.420 -29% | -4.270
;aﬁsgsﬁf;ﬁ'?nk‘é”;”;e” 56.360 +27,4% | +12.110 +20,2% | +11.370

Wohnungsbau
Genehmigungen und Fertigstellungen QLS

Mietangebote

nach Preisklassen (in %)

n— Colliers
| N
I (
— o g
| £
L- =L S ) " [
L Stotiernheim f
- [
|| Mittelhausen \
1
i |
o bt sulzer g 4, Mo rborn.
’;r—"‘l':ul\ghausen Siedlung 5
- b
— 5 Gispersleben ; Tottleben S,
L ,kh ¢ # i = \ I Sehrgute Lage
] Yy Tiefthale Roter, e ¥y s
4 73 : - ' 11 5 Y- ) — | M Gute Lage
{w__{ L Mc.leIhnuc-' Hotenwinden-5ulza {‘ _Twallichen |
N v ,’; . = 1) ;
Tottelstade Schaderode o Rigth i . Kerspleben | B Vicdere Lage
- : A ] Einfache Lage
Calomonshaorn =

i ﬁ.lac':t‘ £
o
e 1

Vieselbach l:*.

Azmannsdorf - §

Hochstedt,

- : Sl Liricerbach o, T 8-

1.000 100% s L, Ermstedt 'Gotistedt
° || || || || I | 1S # BindersleBen leben |
800 80 % G- i \
L[ : i
600 60 % \ Frlenstedt Sehmins ||
. v Lobervorstadt Melchendaort, Miedernissa H\'-
400 40% ; S5, R o Rhoda
| ‘-*".I Bischlebarstadten Windischholzhausen _(Haarberg)
200 20 % ‘ﬂ Y
\ L V-
0 0% \ L ke
n © ~ 9 o o — o~ ™ < ll Epstedt |
S & © © © © g© o o ¢ 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1 b Waltersieben \
[a\] (o) (o] (o] [a\] o~ (o) [a\] o~ o~ ff g c _____J
) , - _~ Mobisburg-Rhoda J* ——_
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8 €/m? 8-10 €/m2 10-12 €/m? B 12-14€/m2 r P,
10 Jahre in % - o =
14-16 €/m2 16-18 €/m? 18-20 €/m? >20€/m? { e e
] ] [ ] | |, Moalsdorf | L
} -~
. '—_-».r__'_,__'-"' : _\_L
Mietbelastungsquote Investmentmarkt L senr gute Lage Gute Lage R .
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
32 % 180 300 3,0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,00-14,50 9,50-13,00 8,00-11,50 6,00-7,50 4\
. 160 250 245 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 13,00-20,00 13,50-15,50 11,00-13,00 11,50-13,50 N
0
200 20 Wohn- & Geschéaftshauser
28 % 140 150 1,5 Faktoren 18,0-21,5 16,5-19,5 15,0-18,0 12,5-15,5 >
100 1.0 Preis in €/m? 1.750-2.350 1.400-1.850 1.200-1.550 1.000-1300 | 7
26 % 120 : : . : : : : :
50 I 0,5
24 % 100 0 0,0 AN positiv 7] leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ oo} ()] o — o~ m < n—
S 5 5 5 25 5 o & & oof 2020 2021 2022 2023 2024 .
o~ (o] [a\] (o] o~ o~ o~ o~ o~ o N L
== Mietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (1) M Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffall in Mio. €(re.) . |
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.) | BT
i Bestandswohnungen Neubauwohnungen
- Y i) Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
14,00 6.000 16,00 350
5.000 14,00 300
12,00 250
4.000
12,00 200
10,00 3.000
X 10,00 150
.000 T
8,00 e
1.000 ' 50
6,00 0 6,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1

Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT
Colliers
e '\—?
\
4 -'<I. L A .
Essen
A Naltenessen Nordis
Haushalte 305.620 -0,4% | -1.096 +1,7% | +5.152 : J Herpeborbeck 2
¢
Bevolkerung 575.226 -13%|-7.534 +06% | +3.624 Altenessen-Sid “‘ .
BIP (real) in Mrd. € 232 78% | -2,0 +63% | +1,5 - a k. W SehrguteLage
(real)in Mrd. ! SO | -2 200 | ! Boc hiold ﬁtuppnﬁm " 3 B GuteLage
21 0 - 0 - S = 'S L1 .: .
Beschaftigte 348.020 +2,4% | +8.020 0,7% | -2.370 abordvieriel A Sfntiendort Kray, :_ B wittlere Lage
Haushaltseinkommen 56.570 | +27,6% | +12220 | +185% | +10.490 e A eithe 21, W Einfache Lage
je Haushaltin € p. a. g
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen Q&S nach Preisklassen (in %)
wdorf 4
2.000 80 %
. %
1.500 60 % Bredeney
1.000 40 %
i) Schuir
500 20 %
0 0% t‘ .Juv
n © ~ 0 o o — ~ ™ < X
S & o ©o © S8 8 8 8 8 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1 -"
[a\] [a\] o~ o~ o o (V] o~ o~ o ) . -
z" — P J
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8 €/m? 8-10 €/m2 10-12 €/m? 12-14 €/m2 4 by e . Lt 4
10 Jahre in % : d " e
W 14-16 €/m? W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20€e/m? : - L - P T
> SpAa s
- 'j 4
. - o o i
Mietbelastungsquote Investmentmarkt Lage Gute Lage Entacheltage)| Trend
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
28 % 150 700 1,4 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,00-17,00 10,00-14,00 8,00-11,00 7,00-10,00 '9
27 % 140 600 1.2 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m2 15,00-22,00 14,00-16,00 13,00-18,00 10,00-15,00 | =
- 500 1,0
130 400 0.8 Wohn- & Geschaftshauser
25 % H Faktoren 15,5-21,0 13,0-16,0 11,5-14,0 9,0-13,5 >
120 300 0,6
24% 200 0.4 Preis in €/m? 2.000-4.200 1.550-2.700 1.100-1.850 750-1.600 | =>
23 % 10 100 0,2
22 % 100 0 0,0 AN positiv 7] leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ 0 (o)} o - o~ m < n—
S o5 o o o o 8 & 8 88t 2020 2021 2022 2023 2024
o (o] [a\] (o] o~ o~ o~ o~ o~ N N
== Mietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.) |
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
_ Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
AL
t H 14,00 16.000 20,00 350
. . 14.000 18,00 300
s Ll 12,00 12.000 16,00 250

10.000 14,00 200

10,00 8.000 g -
6.000 g

8,00 4.000 10,00 100

2.000 8,00 50
6,00 0 6,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e= Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT e )
4 A Colliers
- il X
/’f had |
dlediér-
I d/h/h otnlh E”?.'?.b!t.‘fh
,r‘f Mieder-g -
7 [*.-{Irh*ﬂtll Yy
Rigd I'}E'r,g U
Haushalte 430.933 -0,1% | -355 +4,1% | +17.803 ,’ -
oty P 1
Bevélkerung 754.933 <11 % | -8.447 +3,2% | +24.463 J
) l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 75,0 +37% | +27 +64% | +48
B Gute Lage
Beschaftigte 768.460 +3,4% | +25.200 +1,2% | +8.880 B Micerelage
Ll S G 61.300 +21,9% | +11.000 +17,8% | +10.930 [ Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen QEEES nach Preisklassen (in %) o il
8.000 100 %
0
6.000 80%
60 %
4.000
40 %
2.000 20 %
0 0%
n O ~ [ee] [} o — ~N m < -
S & © © © © g© o o ¢ 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1 ,
~N ~N ~N ~ ~N ~ N N ~ I3 __d_,.'l /
-
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m2 10-12 €/m2 B 12-14€/m2 P__,f" A
10 Jahre in % - i -~
W 14-16 €/m2 W 16-18€/m2 l 18-20€/m? W >20€e/m? r J
| |
& . |
\ ey
. \ I
M Ietbelastu ngsq uote Investmentma rkt l"-ll';_ 1 Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung "
ieten
40 % 160 2.000 4,0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 18,00-30,00 17,00-25,00 13,50-21,00 10,00-15,50 '9
39 % 150 30 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 29,00-35,50 21,00-28,00 18,50-26,00 16,00-19,50 9
2348 i 28 Wohn- & Geschéftshauser
37 % — 130 2,0 Faktoren 21,0-25,0 19,5-23,0 18,0-21,5 15,5-17,5 9
36% 120 400 Preis in €/m? 3.600-5.650 3.150-3.950 2.000-3.300 1.600-2.100 | >
35% / 110
34% 100 0 AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O N~ 0 (o)} o S o~ o™ < nN—
S 5 &5 o o o & & & g8t - 2020 2(
o o~ o~ (o] o o~ [a\] o~ o~ NN )
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- = -._I .% : Kauffalle (li.) [ ] U_msa_tz
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
24,00 16.000 31,00 2.500

22,00 14.000 28,00
19,000 2.000
20,00 d 25,00
18,00 10.000 22,00 1.500
8.000
16,00 / B 19,00 1.000

14,00 4.000 16,00 .
12,00 2.000 13,00
10,00 0 10,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT

[ ]
Freiburg
I 73y ey

Haushalte 138.724 +50% | +6.613 +4,6% | +6.428
Bevolkerung 238.037 +30% | +6.842 +3,6 % | +8.551
BIP (real) in Mrd. € 12,8 +58% | +0,7 +58% | +0,7
Beschaftigte 187.830 +52% | +9.340 +1,4% | +2.690
Eaﬁsgsggﬁ'f‘nkzrg”;e” 62.340 +243% | +12.190 +17,2% | +10.710
Wohnungsbau Mietangebote

Genehmigungen und Fertigstellungen @&z nach Preisklassen (in %)

2.000 100 %
0
1.500 80%
60 %

1.000
40 %

2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1

10-12 €/m? M 12-14€/m2
18-20 €/m? W >20¢/m2

I I 0,0

2023 2024

e= Prejs je Kauffall in Mio. € (re.)

500 20 %
0 0%
) © ~ ) o o - o~ ™ <
— — — — — [a\) N o~ o~ [a\}
o o o o o o o o o o
~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ I N ~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m?
10 Jahre in %
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 [ |
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
36 % 160 400
150
35% 300
140
34 % 130 200
120
33% 100
110
32% 100 0
n O ~ 00 o o — o~ m < nN—
S 5 5 o5 5 & 8 & 8 got 2020 2021 2022
N 8 & & & Jd d & &N
e \lietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li.) B Umsatzin Mio. € (li.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)

Hochdorf

Landwasser

Colliers

Bruh| Afringen

Waltershofen Y B
s i“Lehen
* Mundenhofo™, . ) w:-l l Sehrgute Lage
Opfingen — Betzenhausentl e rdern B Gutelage
" [Rieselfsld % Eﬂiﬂﬂ:ﬂ? : M wittlere Lage
\ - o ELBUTE [7] Einfache Lage
e &R Wterfl
4 iy CODEraU
¥ Haslach
W Tiengen
5t Gegrgen WV iekire 4
s oy K UH:" Littenweilers p
Munzingen .
Gunterstal
Kappel
Sehr gute Lage ute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 17,00-21,00 16,00-19,00 14,00-17,00 11,00-14,00 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 20,00-25,00 19,00-23,00 16,50-20,00 15,00-19,00 N
Wohn- & Geschéaftshauser
Faktoren 20,0-22,0 17,0-19,0 15,0-17,0 13,0-15,0 9
Preis in €/m? 4.500-5.000 3.800-4.300 2.300-2.800 1.700-2.200 9
AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
20,00 1.500 24,00 250
22,00
18,00 200
1.000 AN
16,00 18,00 150
14,00 l&fo 100
>00 14,00
12,00 50
12,00
10,00 0 10,00 0

2020 2021 2022 2023 2024 2025H1

Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

2020 2021 2022 2023 2024 2025H1

Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT
Colliers
elsenkirchen
Haushalte 140.740 +4,6% | +6.209 +1,4% | +1.980
Bevolkerung 267.535 +3,0% | +7.890 +03% | +705
) l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 8,0 +0,7% | +0,1 +53% | +04
B Gute Lage
Beschiftigte 117.460 +0,4% | +410 -1,5% | -1.710 B Mittiere Lage
Haushaltselpkommen 43.820 +21,0% | +7.620 +18,9% | +8.280 [l Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
Resser Mark
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen QEEES nach Preisklassen (in %)
800 100% —— — et —
Bismarck
0
600 80%
60 %
400
40 % Schalke Bulmke Hull=n
200 20 %
0 0% &
n © ~ 0 o o - ~ 1) < T e
S & o © ©o & & 8 & 8 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1 \
N N N N N N N I3 3 N lckendor
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m2 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in % i
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2 Rotthausen
Mietbelastungsquote Investmentmarkt lage Gute Lage R .
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 =100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
30 % 150 600 0,6 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 7,50-11,50 7,00-9,00 6,50-9,00 6,00-7,50 '9
140 /\ Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 12,00-13,50 12,00-12,50 10,00-12,00 8,50-11,00 >
28 % 400 0,4 " "
° 130 Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 13,5-17,0 11,0-13,5 9,0-12,5 7,0-10,0 9
120
26% 200 0.2 Preis in €/m? 1.200-2.350 900-1.450 700-1.350 500-900 | >
110 I I
24 % 100 0 0,0 AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ o0 ()] o - o~ m < nN—
S 5 o o o o & & & g8t 2020 2021 2022 2023 2024
(o] o~ [a\] o o~ o~ [a\] o~ o~ o N
e \Mietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
10,00 7.000 15,00 60
6.000
9,00 13,00 /\/_— 50
5.000 20
8,00 4.000 11,00
30
7,00 3.000 9,00
2.000 AL
6,00 1.000 s 10
5,00 0 5,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e= Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT

Hagen

I Y By T

Haushalte 101.521 +22% | +2.213 +13% | +1.362
Bevélkerung 189.754 +0,5% | +940 -03% | - 503
BIP (real) in Mrd. € 6,1 -29% | -0,2 +2,9% | +0,.2
Beschiftigte 95.470 -32% | -3.160 -3,8% | -3.650
TRl T 50.050 +19,7% | +8.250 +17,0% | +8510
je Haushaltin € p. a.
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
500 100% —— — — — — —
400 80 %
300 60 %
200 40 %
100 20 %
0 0%
wn O ~ 0 [e)} o — o~ m <t
S & © ©o ©5 8 8 8 8§ 8 2020 2021 2022 2023 2024  2025H1
(o] o~ o~ o~ (o o~ o~ o~ o~ (o]
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20€/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
25 % 140 300 0,8
130
24% 200 ’\_
120 0,4
23 % - - 100 — ]
110 I
22 % 100 0 I I S==0,0
mn O ~ [ee] o o — o~ o < nN—
S 5 o o 5 & 8 8 8 83T 2020 2021 2022 2023 2024
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ N N
e Mietbelastungs- Neuvermietungs- == Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)

Wehiringhausen,

Colliers

l Sehrgute Lage
B Gute Lage

M WVittlere Lage

[l Einfache Lage

Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 8,00-11,50 7,50-10,00 6,00-9,00 5,50-7,50 '9
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 12,50-14,50 10,50-13,50 9,00-12,50 8,00-10,50 >
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 12,5-16,0 10,0-13,5 9,0-12,5 7,0-10,0 9
Preis in €/m2 1.200-2.200 900-1.600 650-1.350 450-900 9
AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
10,00 4.000 17,00 45
40
15,00
9,00 3.000 35
. 13,00 30
2.000 11,00 ;5)
7,00 __/\
9,00 15
1.000
6,00 700 10
5
5,00 0 5,00 0

2020 2021 2022 2023 2024 2025H1

Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

2020 2021 2022 2023 2024 2025H1

Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT

Halle (Saale)
I ) Ty T

Colliers

«SEehen

r'r

Tornau

Lettin'

Motzlich

Haushalte 129.667 -39% | -5.227 +1,6% | +2.075
Bevolkerung 228.274 -4,4% | -10.488 +0,9% | +2.043 . )
Dolauer Helde

) l Sehrgute Lage

BIP (real) in Mrd. € 71 -23%|-0,2 +26%|+0,2
B Gute Lage

Beschaftigte 127.050 +1,0% | +1.240 -34%|-4.270 B Mittlere Lage
Haushaltselpkommen 49.030 +27,7% | +10.630 +20,6 % | +10.080 Mietleben i = 3 ] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.

_f\.lpnﬁ_r:l_::'r

Wohnungsbau Mietangebote )
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
1.000 100% o - = e - - Halle-sud Kanena/Bruckdorf
-
800 80 %
600 60 % BollbergWormlitz
400 40% Silberhohe
200 20 %
0 . 0% Ammendorf
wn O ~ 0 [e)} o — o~ m <t
S & & & © &8 8 8 &8 8 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
(o] o~ o~ o~ (o} (o] o~ o~ o~ (o]
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m2 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
* Daten sind nicht verfiigbar W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 Il 18-20€/m? W >20¢/m2
Mietbelastungsquote Investmentmarkt R .
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
31 % 170 400 2.4 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,00-14,00 9,00-12,00 8,00-10,50 6,50-8,50 A
30% 160 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 13,50-16,00 13,00-15,00 12,50-14,00 9,50-13,00 | >
29 % 150 300 1.8
28 % 140 Wohn- & Geschaftshauser
200 1,2 Faktoren 18,0-21,0 16,5-19,5 15,0-17,5 12,5-15,5 =
27 % 130
26 % 120 reis in €/m R =2 d =1, . =lle . =il
B = Preis in €/m? 1.600-2.000 1.450-1.750 1.200-1.600 1.000-1.300
25 % 110 I
24 % 100 0 0,0 AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ 00 (o)} o — o~ m < n—
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== Mietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. €(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot 10.000 Mieten in €/m2 und Angebot
11,00 17,00 250

8.000
15,00 .
9,00 6.000 13,00
150
100
7,00 9,00
2.000 -

7,00
5,00 0 5,00 0
III & 1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
ilji_ ii I FH Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e= Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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Hamburg

Haushalte 1.083.304 +1,5% | +15.528 +3,6% | +39.297
Bevolkerung 1.864.134 +0,9% | +16.881 +29% | +54.253
BIP (real) in Mrd. € 117,7 -28% |-34 +72% | +84
Beschiftigte 1.362.150 +5,0% | +64.300 +1,1% | +15.140
Haushaltseinkommen 63.360 +22,2% | +11.530 +17,7 % | +11.240
je Haushaltin € p. a.
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
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=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? Il 18-20€/m? W >20¢/m2
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
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== Mietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. €(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
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Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend

Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 18,50-31,00 16,50-25,00 11,50-18,50 7,50-14,00 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 27,50-38,00 24,00-28,00 17,00-24,50 14,00-18,00 A
Wohn- & Geschéaftshauser
Faktoren 24,0-30,0 21,0-25,0 17,0-22,0 15,0-18,0 A
Preis in €/m2 3.500-6.500 2.800-4.000 2.200-3.000 1.800-2.400 7
AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
22,00 30.000 35,00 3.500
20,00 25.000 30,00 3.000
18,00 20.000 500
2500 2.000
16,00 15.000
14,00 10.000 1.000
12,00 5.000 1540 500
10,00 0 10,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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Colliers
Haushalte 88.840 +0,7% | +646 +1,2% | +1.080
Bevolkerung 190.846 +1,1% | +2.160 +0,3% | +587
: Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 49 -62%|-03 +64%|+0,3
B Gute Lage
Beschaftigte 85.340 +13% | +1.130 -1,1% | -910 B Mittlere Lage
Haushaltseir\kommen 56.110 +237% | +10.760 +17,3% | +9.680 ‘ . [ Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
. Herringent
Wohnungsbau Mietangebote S
Genehmigungen und Fertigstellungen QEEES nach Preisklassen (in %)
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=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2 5 -\
10 Jahre in % ‘- "
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m? .
-
.
Mietbelastungsquote Investmentmarkt senr gute Lage Gute Lage R .
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
26 % 150 200 10 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 8,50-13,00 8,50-12,00 7,00-10,00 6,50-8,00 '9
250 140 160 0,8 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 12,50-14,50 12,00-13,00 11,00-12,50 9,50-11,50 ->
24 % 130 120 0,6 Wohn- & Geschaftshauser
Faktoren 13,5-17,0 11,5-14,0 10,0-13,0 9,0-11,5 9
23 % 120 80 0,4
Preis in €/m2 1.400-2.650 1.150-2.000 800-1.550 700-1.100 9
22 % 110 40 I I 0,2
21 % 100 0 0,0 AN positiv 7] leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ 00 ()] o = o~ m < n—
S 5 o 5 5 & 8 8 & oo* 2020 2021 2022 2023 2024
o o~ o~ (o] [V} o~ o~ o~ o~ N N
e Mietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
15,00 3.000 15,00 140

13,00 2.500 13,00 L
11,00 11,00 / 80
1.500
9,00 /_— 9,00 60
// 1000 40
7,00 500 7,00 -

5,00 0 5,00 0
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Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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Haushalte 48.263 +1,5% | +730 +4,1% | +1.955 1‘1 Y
J
"'.
Bevélkerung 91.021 +0,5% | +529 +2,8% | +2.725 II ‘: —y
A A e B sehrgutel
BIP (real) in Mrd. €* 15,2 +05% | +0,1 +86% | +1,3 ,.f"# Fé o '::. enrgute Lage
{,-’ / - B Gute Lage
Beschaftigte* 193.430 +1,5% | +2.920 +1,0 % | +2.000 4 ‘ - { . B e
i * Daten beziehen sich b )
Haushaltselpkommef 70,330 +21,7% | +12.560 +18,6% | +13.060 aaS?deenZIfa;gkigis I Yo ey [7] Einfache Lage
je Haushalt in € p. a. den Landkrel { o |
Main-Kinzig-Kreis | ol _‘-,l
] 1
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2.500 100 % . . |
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=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m2 10-12 €/m? B 12-14€/m2 |
10 Jahre in % '
B 14-16 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m?2 W >20€e/m? ‘x\) \
{ \
e Vi
. _'_—1 i
Mietbelastungsquote Investmentmarkt . senr gute Lage Gute Lage I
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
26 % 160 150 20 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 13,50-16,50 12,00-15,00 10,50-14,00 9,50-13,00 A
25% 150 120 16 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 15,00-19,00 13,50-17,00 12,50-16,00 11,50-15,00 | >
2 140
23 % 90 1,2 Wohn- & Geschaftshauser
130 Faktoren 17,5-21,0 16,0-19,5 15,0-18,0 14,0-16,5 9
22% 60 0,8
21 % 120 Preis in €/m? 2.800-3.200 2.000-2.500 1.650-1.950 1.200-1.550 >
110 30 0,4
20 % I I
19 % 100 0 0,0 AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ [ce] (o)} o — o~ m < n—
S 5 o o 5 & 8 8 8 883t 2020 2021 2022 2023 2024
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e Mietbelastungs- Neuvermietungs- == Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
16,00 2.000 20,00 300
18,00 250
14,00 1.500
16,00 200
12,00 1.000 14,00 150
12,00 100
10,00 500
10,00 50
8,00 0 8,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
Angebote (re.) e== Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e= Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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~Nordh f |
~— Nordhafen \ . {
y ) Brink-Hafen Sahlkam
Haushalte 301.149 -2,1% | -6.544 +34% | +10.151 Stocken) o | B
* ledeburg \Vahrenhelde
Bevélkerung 523.391 -2,5% | -13.534 +2,8% | +14.448 enwerder = 7 '|
‘ HainholZ o= l Sehr gute L
BIP (real) in Mrd. €* 51,8 -08%|-04 +73%|+38 \ > L : ek
) Lein ausen} ‘ . Gute Lage
S , Vah Id 1 ‘ -
Beschiftigte* 713.200 +2,0% | +13.670 +03% | +1.800 \ ahienwal s ‘ \ ; _
= | ittlere Lage
; VA Herrenhausen ko )
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\ < B OStstadt
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %) ‘
AVitteR N 6 t BUIY
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ER RS 8 e Yows
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(] B 1 L/ X
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A gl
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=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt Gute Lage o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
28 % 160 1.000 2.0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,50-19,00 11,00-15,50 9,00-14,00 8,00-12,00 A
150 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m?2 15,50-20,00 15,00-19,00 12,50-16,50 12,00-16,00 A
27 % 750 1,5
140
Wohn- & Geschéaftshauser
26 % 130 500 1,0 Faktoren 19,0-25,0 17,0-22,0 15,5-19,0 14,0-17,0 A
120 P 2 . _ _ .
25 04 250 0.5 Preis in €/m 2.000-2.600 1.600-2.200 1.500-1.950 1.300-1.600 7
110
24 % 100 0 0,0 AN positiv 7] leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ 00 ()] o — o~ m < n—
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e Mietbelastungs- Neuvermietungs- == Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
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16,00
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Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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Colliers
e
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— ’ I"I
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Mietbelastungsquote Investmentmarkt senr gute Lage Gute Lage R .
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
33 % 160 400 4,0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 18,00-23,00 16,00-21,00 12,00-15,00 9,00-13,00 '9
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Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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Karlsruhe
I T T T

Haushalte 176.863 +0,3% | +558 +2,8% | +5.027
Bevélkerung 309.495 -08% | -2.565 +1,8% | +5.501
BIP (real) in Mrd. € 21,5 +4,8% | +1,0 +7,8% | +1,7
Beschaftigte 242.820 +1,8% | +4.220 -1,0% | -2.410
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18,00
16,00 3.000
16,00 100
14,00
2.000 14,00
12,00
_/ 12,00 50
1.000
Ly 10,00
8,00 0 8,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) e= Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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Haushalte 109.212 -11% | -1.245 +3,0% | +3.241
Bevolkerung 197.893 -21% | -4.244 +19% | +3.707
BIP (real) in Mrd. € 10,5 -05% | -01 +60% | +0,6
Beschaftigte 157.340 +1,6% | +2.550 -1,2% | -1.830
;ﬁ:ﬂ:ﬁf;ﬁ'?ﬂkgrﬁ;”;e” 53.360 +263% | +11.100 +18,1% | +9.670
Wohnungsbau Mietangebote

Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)

800 100 %  pm — - . . .
0,
600 80%
60 %
400
40 %
200 20 %
0 0%
o ) o 1= 1= o o pa} 8 g 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
(o] o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ (o]
e== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
30 % 150 160 1,0
9 W
29 % 140 120 0,8
28 % 130 0,6
80
27 % 120 0,4
26 % 110 40 0,2
25% = 100 0 0,0
wn O ~ 00 ()] o — o~ m < n—
S © o o o o & & 8 88t 2020 2021 2022 2023 2024
o~ o~ o~ o~ o~ (o] o~ o~ o~ o~ N
e Mietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)

Colliers

1
Harleshausen

-
(2] f!anEErl"Hg'b enhecke
"'l"!' . Seh gute Lage

B Gute Lage
M WVittlere Lage
[l Einfache Lage

Bad

Brasselsherg

|

Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,50-16,50 9,50-13,00 8,50-11,50 7,00-9,00 '9
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 12,50-17,00 13,00-15,50 11,00-13,50 11,50-14,00 9
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 17,0-21,0 16,0-18,0 14,0-16,0 13,0-15,0 9
Preis in €/m2 2.200-2.800 2.100-2.600 1.800-2.400 1.150-1.700 9
AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
16,00 7.000 16,00 300

6.000

14,00 . 14,00 250
5.000 200

12,00 4.000 12,00
150

3.000 10,00

10,00
_/ 2.000 b
8,00 1,000 800 =
6,00 0 6,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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Colliers
Kiel
Haushalte 148.296 +34% | +4.811 +2,0% | +2.940
Bevolkerung 252.387 +2,3% | +5.593 +1,1% | +2.804
) Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 11,3 -06%|-01 +62% | +0,7
B Gute Lage
Beschaftigte 181.840 +3,0% | +5.240 +0,4% | +760 B Mittlere Lage
Haushaltselr\kommen 52,670 +24,8% | +10.470 +18,7 % | +9.840 [l Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
| gy O
Pl
H ".'E'.|I'I"_;“||F'!'-|-I.i-el-|'ill:i?~'.:'.l'_.rf
Wohnungsbau Mietangebote A OEpends!
Genehmigungen und Fertigstellungen &z nach Preisklassen (in %) /‘:}_"‘“\"ﬂé:} /,f‘{
E; .
1.600 100 % sl TP Ellechek BET R
R i don i
|| - . I I : |:||1,L0r_¢_,.
0
1.200 80% J
60 %
800 i3
40 % - 2 - i Elmschenhagen’
; KrEa
400 20 %
0 0%
n O ~ [ee] [e)] o — ~N m <t
S & o © ©o & & 8 & 8 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
N I3 I3 I3 N I3 « I3 I3 ~ ;
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 €/m?2 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2 h‘*\_ /,/)
10 Jahre in % — -
B 14-16e/m2 W 16-18e¢/m2 W 18-20€/m? W >20€/m? - s o I
L \’H_\_:. b ; ..,-"I
Mietbelastungsquote Investmentmarkt senr gute Lage Gute Lage o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
33 % 170 200 2.0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,00-19,00 11,50-16,50 9,50-14,00 8,00-10,50 A
160 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 17,00-19,50 15,50-20,00 14,50-22,00 13,50-17,00 2
32% - 150 15
140 Wohn- & Geschéaftshauser
31% 100 1,0 Faktoren 20,0-25,0 16,0-22,0 15,0-19,0 14,0-17,0 A
130
isi 2 — — — —
30 % 120 50 0.5 Preis in €/m 2.600-3.400 1.900-3.100 1.600-2.400 1.500-2.300 7
110
29 % 100 0 0,0 AN positiv 7] leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ [ce] (o)} o = o~ m < N
S 5 o o o o o & & g8t 2020 2021 2022 2023 2024
o o~ o~ o [V} o~ [a\] o~ o~ N N
e Mietbelastungs- Neuvermietungs- == Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
16,00 6.000 20,00 300
18,00 250
14,00
4.000 16,00 200
12,00 14,00 150
2.000 12,00 100
10,00
10,00 50
8,00 0 8,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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Pl \ Colliers
T
- Lt --\-"'\-. B
Ir" b L WorEgen
' | : i K3
oln h |
\ Roggendari/ Fahilnged
> Thenhover Bmmf__m-mp o "
MErKenichis,
Haushalte 574.038 -4,5% | -26.991 +28% | +16.054 / I =
By m TN EsEEDETE
Bevolkerung 1.028.870 -54% | -58.993 +2,0% | +20.269 Suasiing S .
| {-u‘ Hﬂllﬂf‘l Sl o, l?!_itt&'r;ﬁ l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 64,7 +13% | +08 +73% | +47 P stz
™ 'rau - ] M Gute Lage
Beschaftigte 817.090 +3,5% | +27.460 +1,4% | +11.760 . S0N AJTT : —
- ;. k, ittiere Lage
i Bocklemune mﬁm X ]
Haushaltseinkommen 65.630 +27,9% | + 14330 +193% | +12.660 Mengenich A |l e
je Haushaltin €p. a. U Bilderstochehien T o ]
Siddersdorf, m&ckendurf tmﬁﬁ‘ﬂ
. ',,f}‘ Vagelsang
Wohnungsbau Mietangebote iaZhicn g e -
. . . . ~ ML Sdorf 5 cim___.
Genehmigungen und Fertigstellungen (=K nach Preisklassen (in %) - = BRIk N~
H‘Nmﬁ [Bratinsleld] | : .
5.000 100 % — el - /
2 Lindentha \ D i r
jﬁ\ B fath/Heumar §
4.000 80 % Wunkersdorf Tl ; ]
i * - f
3.000 60 % ; - i
2.000 40 % l ' : £ \
1.000 20% god ol i
A \
h .
0 0% L\
n © ~ 0 o o — o~ ™ < ) § Grengel
S & © © © © g© o o ¢ 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1 i g
N I I N N N N N N N F ‘ﬂn:llllll i‘ll:!l*
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 €/m?2 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2 I""'le_'hng -
10 Jahre in % Lf‘"L."' : Llllr.r 3
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m? "‘| L|I:| /Jr"
Mietbelastungsquote Investmentmarkt Lage Gute Lage o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
350 160 2.000 3.0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 17,00-27,50 15,50-23,00 11,50-17,50 9,50-15,00 A
34 % 150 1.600 2,5 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 21,50-27,50 20,50-25,50 15,00-21,00 13,50-18,00 A
% 14 2
33% 0 1.200 0 Wohn- & Geschiftshauser
32% 130 1,5 Faktoren 22,0-24,0 18,0-23,0 16,0-21,0 14,5-18,0 9
800
31% 120 1.0 Preis in €/m? 4.450-7.900 3.350-6.350 2.200-4.400 16503250 | 7
30 % 110 400 0,5
29 % 100 0 0,0 AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ [ee] ()] o — o~ m < n—
S 5 o 5 5 & 8 8 & oo* 2020 2021 2022 2023 2024
(o] (o] [a\] o~ o o~ o~ o~ [V} o~ N
e \ietbelastungs- Neuvermietungs- == Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
22,00 14.000 26,00 800
20,00 12.000 24,00 700
22,00 600
18,00 10000 20,00 500
8.000 !
16,00 AGl 18,00 400
' 16,00 300
14,00 4.000
: 14,00 200
12,00 2.000 12,00 100
10,00 0 10,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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2. Colliers
J"ﬂ“'-u___ _,}_’ - ;"'
I|
Krefeld ~
L T
Haushalte 119.926 +2,3% | +2.701 +0,4% | +536 || ¥
I| i ! ___,_?r
Bevélkerung 230372 +1,3% | +2.955 -0,4% | - 962 L) . f Vi
) E‘x_ Uerdingen ,I; I sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 82 -9,7% |-09 +54% | +0,4 \ barberg o
r—\* 3 -~ B Gute Lage
Beschaftigte 125.690 -0,3% | -380 -1,0% | - 1.300 \ % Garenstadt B Mittiere Lage
Haushaltselpkommen 57.990 +22,7% | +10.710 +18,2% | +10.570 s"" ] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a. L inrathikliedbruch)
_I?
<,
g oy
. o
Wohnungsbau Mietangebote - R
. . . . Enrag ;
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %) , Nord B e
B IKempenerd {l'in o
\|' FeldlBAGEkE ol Cracat t : ot
600 100% —— — ] - - | Al | 7
. A Stadtmitte A
400 ) i - Gellepstratum o
60% | piekem/lehmheide] —
300 i e par—
40 % / . -
200 / Benradsud ¢ P
>
100 20 % | _Hfr’#/
o ¥ g S
0 0% - :
2 2 o2 2 2 5 & & I \ FlseRel
S 5 5 5 5 &8 o o o 9 2020 2021 2022 2023 2024  2025H1 Forstwald scheln
[a\] (o) (o] (o] [a\] o~ (o) [a\] o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2 \
10 Jahre in % T
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m? -
Mietbelastungsquote Investmentmarkt Gute Lage R .
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
26 % 150 400 12 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,00-13,50 10,00-14,00 8,50-12,00 7,50-10,50 '9
140 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 15,50-17,00 14,00-15,00 12,00-15,00 10,00-14,00 >
25% 300 09
130 Wohn- & Geschaftshauser
24 % — 200 N e 0,6 Faktoren 14,0-19,0 12,5-16,0 11,0-14,0 9,0-13,0 9
120
isi 2 — — — —
230 § - 100 I I I 0.3 Preis in €/m 1.850-3.100 1.500-2.700 1.100-2.000 800-1.650 9
22% - 100 0 e e 00 AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ 00 ()] o — o~ m < nN—
S o o o o & 8 & & oot 2020 2021 2022 2023 2024
o o~ o~ (o] [V} o~ o~ o~ o~ N N
e Mietbelastungs- Neuvermietungs- == Haushalts- Kauffalle (li) B Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.) _ﬂ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in Euro / m? und Angebot
15,00 5.000 17,00 150
13,00 4.000 15,00 \//\
13,00 100
11,00 3.000 f
11,00
9,00 2.000
9,00 50
7,00 1.000 7.00
5,00 0 5,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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1 Colliers

e

5 :
Leipzig ' apssa..w-ﬂ_
. PlauRig-

=LUtzschena g Pt:nmt.:
Haushalte 360.161 +3,8% | +13.293 +4,2% | +15.030 SEahmell _
L e \7
J U iy

Bevolkerung 613.421 +3,4% | +20.276 +3,7% | +22.864
: Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 22,4 +2,4% | +0,5 +9,1% | +2,0
B Gute Lage
Beschiftigte 365.560 +5,7% | +19.650 +0,8% | +2.790 e
Haushaltselr\kommen 52480 +243% | +10.270 +222% | +11.640 I ] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
H BUrgausen; >
Wohnungsbau Mietangebote RUgkarsdof v
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %) 1 '"‘?
i | Althen
: Haalsm-f Kleinpasna
6.000 100 % — - . }
5.000 9 I - 5-
80 % d ,
4.000 : g = : Holzhamsen™ J'-’r—
60 % 'f—"”“' s R C - -
runa:l T <0 VTJ‘:- b, 3
000 40 % B %\, GroRzschocher, i : J— - : j
2,000 ° I ¢ Ll e X rds-usdorf i L
: L ' §y - \BolitzDasen oug S b
1.000 20% ' - | m T4 4
L | Y w. 1.'|Eberlwulkwu.:
0 0% Knaitkleeberg- |
KRauthain é f[
n O ~ [ee] [e)] o — ~N m <t
S &5 & & © S S o ¢ 8 rl“'LH —
[a\] (o) (o] o~ [a\] o~ (o) [a\] o~ o~

!
10Jahrein % Hartmannsdart- o

W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2 KIT-}U[I}.}UI'Idl:rrf ‘;

2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1 _ %
= z e
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2 : |

n . _:;
L
Mietbelastungsquote Investmentmarkt senr gute Lage Gute Lage I
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
33 % 180 1.200 35 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,00-16,00 10,00-14,50 8,00-12,50 7,00-11,50 4\
32% e 1,000 3.0 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m2 17,00-21,00 16,00-19,50 14,00-17,00 12,50-1500 | A
31 % 160 - 25
30% 150 50 Wohn- & Geschéaftshauser
140 600 ' Faktoren 21,5-24,0 20,5-22,5 17,5-20,0 16,0-18,0 >
29 % 1,5
el 400
28 % o - 1,0 Preis in €/m? 2.100-2.400 1.800-2.200 1.400-1.850 1.200-1.550 7~
27 % : 110 200 I 0,5
26 % 100 0 0,0 AN positiv 7] leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
mn O ™~ 0 o o - o~ oM < nN—
S & &6 o6 5 89 3 8 8 38T 2020 2021 2022 2023 2024
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ N N
== Mietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio. €(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
14,00 30.000 18,00 2.500
25.000 16,00
i 2.000
20.000 14,00
1.500
10,00 15.000 12,00
1.000
10.000 10,00
8,00
5.000 8,00 500
6,00 0 6,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers




CITY REPORT P
Colliers

Leverkusen
T T T

e
Haushalte 87.461 +3,6 % | +3.065 +1,2% | +1.068 jr
A

Bevolkerung 168.130 +2,7% | +4.401 +0,4% | +592

) l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 6,8 -176% | -1,4 +88% | +0,6

B Gute Lage
Beschaftigte 83.600 +0,3% | +220 ~04% | -330 _ ; B vittere Lage
Haushaltseinkommen 0 o PltTenkice en - f\‘x [ Einfache Lage
je Haushaltin € p. a, 62.740 +22,8% | +11.650 +20,1% | +12.630 - _-*,;\' .
.

Quettingen

Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %) _ ¥
: . L
1,000 Y m om \\\ " alkenrath )
800 80 % I I . 3\>
600 60 % . -
.
400 40 % r{\\
200 20 % {Manfort] ’*
0 0%
wn O ~ 0 [e)} o — ~N m <t
S & © ©o ©5 8 8 8 8§ 8 2020 2021 2022 2023 2024  2025H1
(o] o~ o~ o~ (o o~ o~ o~ o~ (o]
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2

10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2

Mietbelastungsquote Investmentmarkt senr gute Lage Gute Lage A .
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
28 % 160 140 2,5 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,00-16,00 10,50-14,00 9,00-13,00 8,00-11,50 '9
27 9% 150 (2 2,0 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m2 13,00-18,00 15,00-16,50 13,50-16,00 9,00-1650 | >
140 100
26 % 80 1,5 Wohn- & Geschéftshauser
130 Faktoren 15,0-19,0 14,0-16,0 12,5-15,0 10,0-13,5 9
25 % 60 1,0
120 40 Preis in €/m? 2.150-3.650 1.750-2.700 1.350-2.350 950-1.850 >
24% 110 I 0.5
20
23 % 100 0 0,0 AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ [ee] ()] o - o~ m < n—
S 5 o 5 5 & 8 8 & oo* 2020 2021 2022 2023 2024
o (o] o~ (o] o o~ [o\] o~ o~ N N
e Mietbelastungs- Neuvermietungs- == Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
15,00 2.000 17,00 200
13,00 1.500 15,00 150
13,00
11,00 1.000 100
/ 11,00
9,00 500 9,00 50
7,00 0 7,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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Lubeck
EE 0 oo

Haushalte 129.699 £1,2% | +1.575 +0,9% | +1.114
Bevilkerung 217.326 +0,4% | +79 +0,2% | +413
BIP (real) in Mrd. € 9,8 +6,0% | +06 +6,9% | +0,7
Beschaftigte 137.780 +3,0% | +3.960 +0,2% | +230
Jiaﬁsgsggﬁ'f‘nkzrg”;e” 54.740 +23,6% | +10.440 +19,1% | +10.450

Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen  QELES nach Preisklassen (in %)
1.400 100% g .
1.200 I
80 %
1.000
800 60%
600 40 %
400
20 %
200
0 0%
wn O ~ 0 [e)} o — o~ m <t
S & © ©o ©5 8 8 8 8§ 8 2020 2021 2022 2023 2024  2025H1
(o] o~ o~ o~ (o o~ o~ o~ o~ (o]
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m?2 W >20€e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
33 % 170 400 2,0
32 % 160
300 1,5
31 % L0
140
30 % 200 1,0
130
29 %
120 100 0,5
28% 110 I
27% 100 0 0,0
mn O ~ [ee] o o — o~ oM < n—
S 5 o o o & 8 8 8 83T 2020 2021 2022 2023 2024
o~ o~ o~ o~ (V] o~ o~ o~ o~ o~ N

e== Haushalts-
einkommen (re.)

e \lietbelastungs-
quote (li.)

Neuvermietungs- B Umsatzin Mio. € (li.)

miete (re.)

Kauffalle (li.) e== Prejs je Kauffall in Mio. € (re.)
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Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,00-20,00 11,00-16,50 9,50-13,50 8,00-11,50 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 15,50-20,50 14,50-18,50 13,50-18,00 13,00-15,00 A
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 18,5-25,0 16,5-21,0 14,5-18,0 12,5-15,5 A
Preis in €/m2 2.600-3.400 2.200-3.000 1.600-2.500 1.400-1.800 7
AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
17,00 4.000 19,00 250
17,00
B 3.000 _/ 200
15,00
13,00 150
2.000 13,00
11,00 100
11,00
1.000
9,00 9,00 50
7,00 0 7,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers



CITY REPORT P
Colliers

Ludwigshafen am Rhein
| mmesen | e

Haushalte 93.848 +3,5% | +3.189 +2,5% | +2.340
Bevolkerung 176.406 +2,4% | +4.153 +1,3% | +2.279
Il sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 10,3 -239% | -3,2 +42% | +0,4 . .
B Gute Lage
Beschaftigte 125.740 -1,2% | -1.580 -29% | -3.620 B Mittlere Lage
Haushaltsemkommen 60.110 +26,8% | +12.690 +17,8% | +10.700 [l Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen Q&S nach Preisklassen (in %)
Ruchheim
1.000 100%  pum || .
800 80 % I I I
600 60 %
400 40 % Maudach
200 20 %
0 0%
wn O ~ [ee] [e)] o v o~ m <
S & o © o &8 & 8 & 8 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
[a\] (o) (o] o~ [a\] [a\] o [a\] o~ o~

=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?

Mietbelastungsquote Investmentmarkt senr gute Lage Gute Lage o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
29 % 160 200 15 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,00-17,00 10,50-14,50 9,50-13,50 8,50-12,00 9
289% 150 160 1,2 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m?2 12,50-20,50 13,00-14,50 13,00-13,50 12,50-13,00 ->
140 " .
120 0,9 Wohn- & Geschaftshauser
27 % 130 Faktoren 15,0-17,0 15,0-16,0 13,0-14,0 12,0-13,0 9
80 0,6
26 o 120 Preis in €/m2 2.300-2.700 2.000-2.300 1.750-2.000 1.500-1.750 9
0 110 40 0,3
25 % 100 0 0,0 AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ o0 (o)} o vy o~ m S LD —
S O e o o O & o 2020 2021 2022 2023 2024
o (o] [a\] o o~ o~ [o\] o~ o~ o N
e \ietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
15,00 2.500 17,00 200
13,00 2.000 15,00 150
1.500 13,00
11,00 100
/ 1.000 11,00
2,00 500 9,00 2
7,00 0 7,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers




CITY REPORT

Magdeburg

Haushalte 137.089 +2,7% | +3.626 +0,6% | +847
Bevolkerung 242.742 +22% | +5.177 +0,0% | +90
BIP (real) in Mrd. € 7,9 -23%|-0,22 +42% | +0,3
Beschaftigte 140.430 +1,2% | +1.700 -2,5% | - 3.500
TRl Sl 51.430 +26,1% | +10.660 +20,5% | +10.550
je Haushaltin € p. a.
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
2.000 100% — — — — — —
0
1.500 80%
60 %
1.000
40 %
500 0%
0 0%
wn O ~ 0 [e)} o — o~ m <t
S & © ©o ©5 8 8 8 8§ 8 2020 2021 2022 2023 2024  2025H1
o~ o~ o~ o~ (o] (o] o~ o~ o~ (o]
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
B 14-16 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20 €/m? W >20€e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
29 % 180 250 1,8
28% 170 1,6
200 14
27 9% 160 '
150 150 "2
e 140 1.0
25% 130 100 8':
24% 120 '
50 0,4
23% 110 0,2
22% 100 0 0,0
mn O ™~ [oe] (o)} o — o~ oM < n—
S 5 o o 5 & 8 8 8 83T 2020 2021 2022 2023 2024
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ N
e \ietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
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L-J Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
Mieten 7,50-12,00 7,00-10,00 6,50-9,00 5,50-7,00
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? ! ! ! ! ! ! ! ! R
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 13,50-15,50 11,00-14,50 10,50-13,50 9,00-12,50 N
L AT L TR 17,5-20,5 16,0-19,0 14,5-17,0 120-150 |
Faktoren
Preis in €/m2 1.500-1.900 1.450-1.650 1.100-1.500 1.000-1.200 7
AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
10,00 12.000 17,00 200

9,00 10.000 15,00

8.000 13,00
8,00

6.000 11,00 /_/—/ 100
7,00

4.000 9,00

50

6,00 2.000 7,00
5,00 0 5,00 0

2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1

Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers



CITY REPORT

Mainz

5l ___'“‘H Colliers

Haushalte 125.918 +4,3% | +5.157 +4,3% | +5.425 ;
y
Bevélkerung 225339 +3,1% | +6.761 +3,1% | +6.925 :
) Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 13,6 +133% | +1,6 +01%|+0,0 |
\ = B Gute Lage
Beschiftigte 165.030 +2,6% | +4.170 -1,3% | -2.140 \ ! AL B Mittlere Lage
!—Iaushaltselr\kommen 60.910 +19,8% | +10.070 +16,6% | +10.140 \C i Drais 'lr ‘ \\. ] Einfache Lage
je Haushalt in € p. a. 1 : \\
- Eq A
. lerchenb i
Wohnungsbau Mietangebote ¥
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %) > ' '—a.t'f-'"h'?im
_.r - f’-
o

2.000 100 %
0
1.500 80%
60 %
1.000
40 %
500 20 %
0 0%
wn O ~ 0 [} o — ~N m <t
S & o ©o © S8 8 8 8 8 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
(o] o~ o~ o~ (o o~ o~ o~ o~ (o]
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m?2 W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2
Mietbelastungsquote Investmentmarkt senr gute Lage Gute Lage o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung "
ieten
36 % 160 500 4,5 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 16,50-20,00 14,00-18,50 12,50-17,50 10,50-15,00 '9
4,0
35% 150 400 35 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 19,50-22,00 16,00-19,50 15,00-19,00 15,00-18,50 9
34% 140 300 ig Wohn- & Geschiftshauser
33% 130 ! Faktoren 18,0-22,0 17,0-21,0 15,0-17,5 14,0-16,5 9
200 Zf
32% 120 1.5 Preis in €/m? 2.300-3.600 2.100-2.900 1.900-2.300 1.400-1.900 | >
100 1,0
31 % 110
° I 0,5
30 % 100 0 0,0 AN positiv 7] leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ 00 ()] o — o~ m < n—
S © o o o o o & 8 88t 2020 2021 2022 2023 2024
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ N N
= Mietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen

Mieten in €/m2 und Angebot

Mieten in €/m2 und Angebot

18,00 4.000 22,00 700
20,00 600
16,00 3.000
18,00 =00
400
14,00 2.000 16,00
300
14,00
12,00 1.000 =
12,00 100
10,00 0 10,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT

Mannheim

Haushalte 174.748 +3,5% | +5.912 +33% | +5.842
Bevolkerung 317.795 +23% | +7.137 +22% | +7.122
BIP (real) in Mrd. € 19,7 -32%|-0,7 +55% | +1,1
Beschaftigte 245.160 +1,6% | +3.920 -1,6% | - 3.980
TRl Sl 58.270 +255% | +11.830 +18,0% | +10.460
je Haushaltin € p. a.
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen XS nach Preisklassen (in %)
2.500 100 %
2.000 80 % I I I I
1.500 60 %
1.000 40 %
500 20%
0 0%
wn O ~ 0 [e)} o — o~ m <t
S © © ©o© ©5 8 8 8 8§ 8 2020 2021 2022 2023 2024  2025H1
(o] o~ o~ o~ (o (o] o~ o~ o~ (o]
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 €/m?2 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20 €/m? W >20€e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
32% 160 400 2,4
0 150
S 300 1,8
140
30%
130 200 1,2
29%
120
100 0,6
28 % 110
27 % 100 0 0,0
mn O ™~ 0 o o - o~ oM < n—
S o5 o o o o o & 8 88t 2020 2021 2022 2023 2024
o~ o~ (o] o~ o~ o~ o~ o~ o~ N N
e \ietbelastungs- Neuvermietungs- e== Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
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Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,50-20,00 11,50-16,50 10,50-12,50 9,00-11,50 9
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 16,50-20,50 15,50-18,50 14,50-16,50 13,50-15,50 >
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 18,0-20,0 16,0-18,0 13,0-15,0 12,0-14,0 >
Preis in €/m2 3.500-4.000 2.500-3.000 1.800-2.300 1.500-1.800 9
AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
16,00 7.000 18,00 600
6.000
16,00 S0e
14,00 5.000
’ 400
4.000 14,00
12,00 300
2.000 Ay
10,00 10.00
1.000 ' 100
8,00 0 8,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT / P |
Colliers

Monchengladbach

Haushalte 140.348 +3,8% | +5.097 +1,6% | +2.293 4 \
Bevolkerung 268.323 +2,8% | +7.289 +0,8% | +2.111 / "\"|
Sehr gute L
BIP (real) in Mrd. € 8,6 -0,8% | -0,1 +56% | +0,5 Hardter Wald : el 3 : S
% ! . o 3 f Gute Lage
Beschaftigte 142.200 +2,8% | +3.880 -0,4% | - 550 L ‘ﬁiéhn‘ ' ek 55/ B Mittlere Lage
Haushaltseinkommen . o -/f : * ; . N [7] Einfache Lage
je Haushalt in € p. a. 57.540 +24,5% | +11.320 +183% | +10.530 tduplquﬂ.rller o / N
) &
; R T L - )
Wohnungsbau Mietangebote pe. 3 =S o
. . . . Hauptquartier
Genehmigungen und Fertigstellungen XS nach Preisklassen (in %) { ; > - i
5 . . L]
1.000 100% — v‘\‘\-(t ¢ Rheindahlen- A : ‘ o
BE B B B Ea e 1o _ ‘2\
800 80 % e f -
600 60 %
400 40 %
200 20 %
0 0% Wickrath-Wests |
n O ~ [ee] [e)] o — (] m <t 1
5 5 o © © 8§ g g g ¢ 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1 Wickrathberg L
[a\] (o) (o] o~ [a\] [a\] (o] o~ o~ o~ w
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2 : .

10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2

L \
Mietbelastungsquote Investmentmarkt BT N
g q Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
28 % 170 500 1,0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 9,50-14,00 9,50-13,00 8,00-11,00 7,50-10,00 '9
27 % e 400 0,8 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m2 12,00-16,50 12,00-16,00 12,00-15,00 10,00-13,50 | >
150
26 % 140 300 0,6 Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 16,0-19,5 14,0-17,0 13,0-15,0 10,0-13,0 9
25 % 130 200 0,4
) ‘ . 120 Preis in €/m2 1.800-3.300 1.600-2.650 1.350-2.000 900-1.550 9
24 % 100 0,2
110
23 % 100 0 0,0 AN positiv 7] leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ 00 ()] o — o~ m < n—
S 5 o o o o & & & g8t 2020 2021 2022 2023 2024
o [V} o~ [o\] o~ o~ [a\] o~ o~ N N
e Mietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
12,00 5.000 16,00 250
4.000 14,00 200
10,00
3.000 12,00 150
2.000 10,00 100
8,00
1.000 8,00 50
6,00 0 6,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
. xn &l Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT
Colliers
Mulheim an der Ruhr i
Styrum|
Haushalte 90.394 +22% | +1.984 +09% | +815 Altstadedll
Bevélkerung 172.833 +1,3% | +2.201 -01%|-198
i ; l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 58 -25%|-01 +56% | +0,3 soaldoris e
F-" gony | : B Gute Lage
Beschaftigte 80.040 -0,6% | -520 -2,2% | -1.780 Altstadt]l B Mittlere Lage
Haushaltseir\kommen 62.540 +233% | +11.820 +183% | +11.470 L 2 [l Einfache Lage
je Haushaltin € p. a. \
H Menden:Holthausen .
Wohnungsbau Mietangebote : :
Genehmigungen und Fertigstellungen 24 nach Preisklassen (in %) Bralth;
800 100% oy - = - . |
0 ‘r
600 80%
60 %
400
40 %
200 20 %
0 0%
wn O ~ [ee] [e)] o — (] m <t
S o o ©o © S8 8 8 8 8 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
[a\] (o) (o] o [a\] [a\] o~ o~ [V} o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2
Mietbelastungsquote Investmentmarkt R .
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
o Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,00-14,50 9,00-13,00 8,00-11,50 6,50-9,50 '9
25 % 150 400 1,0
24 % 140 300 0,8 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 13,50-18,50 13,50-16,50 12,50-14,50 10,50-13,50 ->
23 % 130 0,6 Wohn- & Geschaftshauser
200 Faktoren 14,0-18,0 12,0-14,5 10,0-13,5 8,0-11,5 9
22 % 120 0,4
100 Preis in €/m2 2.000-3.150 1.300-2.250 950-1.850 650-1.300 9
21 % 110 I I I I 0,2
20 % 100 0 0,0 AN positiv 7] leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ 00 ()] o — o~ m < n—
S 5 o o o o & & & g8t 2020 2021 2022 2023 2024
o [V} o~ o~ o~ o~ [a\] o~ o~ N N
e Mietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
: Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
14,00 3.000 18,00 100
2.500 16,00
12,00 80
2.000 14,00
60
10,00 1.500 12,00
40
/ 1.000 10,00
8,00
500 8,00 20
6,00 0 6,00 0

2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1

Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT — .
Colliers
(X} g = ek -*a-.,_‘__\_\_
R b ! [
" | L
= e
vy
Feldmaching-Hasenbergl
Haushalte 882.704 +23% | +19.782 +5,0% | +43.879 —
.-'—"_'_"-'-
Bevélkerung 1.502.082 +1,2% | +17.856 +4,1% | +60.927 ||_
| Allachilinterme ni ' Sehr gute L
BIP (real) in Mrd. € 125,0 +48% | +57 +93% | +11,6 Ak 2 INg £ 8 : : : W SehrguteLage
4 . ¥ h.lli':'-.lr::‘-tl::ll-.:l?l.cn G_—-—f‘z B Gute Lage
Beschiftigte 1.201.050 +4,1% | +46.910 +2,2% | +26.400 x// . | ‘ﬁfmﬁ ‘ 3 &y B Wittere Loge
. r— ¥ 1 = ]
Haushaltselr\kommen 83.650 +21,8% | +14.960 +18,1% | +15.170 .I/_ ) g ‘ } ] Einfache Lage
je Haushaltin € p. a. ,I! - .
,.J" Aubing-Lochhausen:
. l Langwied
Wohnungsbau Mietangebote =9
Genehmigungen und Fertigstellungen XS nach Preisklassen (in %)
16.000 100 % - ’ ' . .
80 % 3 . : I
12.000 ’ ' : g B
lrudening Rierm
60 % — 4 : - B
8.000 ' :
40 % v
4.000 20 % ; l’-}hérgiw.ur'!g ;
.,: IMtergiesing ) Ramersdogf-Perlach
0 0% i HarlacHing ‘
n © ~ o o =} = o~ i) < -y : i |
S & o © o &8 & 8 & 8 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
[a\] (o) (o] o~ o~ [a\] (o) (o] o~ o~ L, h“l-\_._\_
e== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m?2 10-12 €/m?2 B 12-14€/m2 B
10 Jahre in %
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt R .
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
37 % 160 2,500 16.0 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 21,50-35,00 21,50-30,00 17,00-26,00 15,50-23,00 A
36 % 150 2.000 1;8 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m?2 25,50-40,00 25,00-33,50 22,00-28,00 20,00-27,00 A
35% e 1.500 10,0 Wohn- & Geschéaftshauser
130 8,0 Faktoren 25,0-35,0 25,0-32,0 21,0-28,0 19,0-25,0 A
34% 1.000 6,0 !
120 40 1 Preis in €/m2 7.500-10.000 5.500-7.500 4.500-5.500 2.500-4.500 7
33% 5 500 ' |
2,0 L
32% 100 0 0,0 AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ 00 ()] o = o~ m < n— T
S 5 o o o o o & & g8t 2020 2021 2022 2023 2024 i
o o~ o~ o o o~ [a\] [V} o~ N N |
e Mietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.) -!F
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.) =
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
P& Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
30,00 20.000 34,00 3.500
3.000
26.00 16.000 30,00
! 2.500
12.000 26,00 2,000
22,00
/ 3.000 22,00 1.500
1.000
18,00
! 4.000 18,00
500
14,00 0 14,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT

o0
Munster
(| | eomesiwe| s

Haushalte 173.401 -1,0% | -1.762 +3,4% | +5816
Bevolkerung 308.291 -22% | -7.002 +1,9% | +5.966
BIP (real) in Mrd. € 17,5 +0,9% | +0,2 +48%|+0,8
Beschaftigte 250.260 +6,7% | +15.780 +19% | +4.770
;aﬁsgsﬁf;ﬁ'f‘nk‘é”;”;e” 63.320 +250% | +12.670 +17,2% | +10.900

Wohnungsbau Mietangebote

Genehmigungen und Fertigstellungen QEEES nach Preisklassen (in %)

3.500 100 %
3.000

80 % I
2.500
2.000 60 %

M 12-14€/m2
W >20¢/m2

1.500 40 %
1.000
20 %
500
0 0%
wn O ~ 0 [e)} o — ~N m <t
S & © ©o ©5 8 8 8 8§ 8 2020 2021 2022 2023 2024  2025H1
(o] o~ o~ o~ (o o~ o~ o~ o~ (o]
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m2 8-10 €/m?2 10-12 €/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20 €/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
33% 160 600
=2 150
31% 450
30% 140
29 % 130 300

28% 12

27% 150 1,0
. o I I

25% 100 0 0,0

\

wn O ~ 00 (o)} o = o~ m < n— =
S & o o o 9 8 8 8 88T f 2020 2021 2022 2023 2024
[a\] o o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ N N .
-
== Mietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- r Kauffalle (li.) B Umsatzin Mio. €(li) == Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.) {.i
£
j‘-.

A N f T Colliers
44 AN —
':F-frr . - . _,F-"“"\_-*

g * « | sprakel l B ' ",“

W 4

= [
o i< .. \
"l
'.i‘ 2 Ni}:nherge ' ( L‘.el Tier:
\\ - £ v Bdarde Dyrkhurp. \
E A #_ Kinderhaus L y /
. Handﬂr; f l Sehrgute Lage

. AT .
‘-‘T

' B Gute Lage
; #-ﬁ M WVittlere Lage
\ ] Einfache Lage
- . &
LY [
I
f; dxd
'.'c__r‘_}
‘ -
DOeeh orge Gremmendorf
M{'[klnnlmtk?
! .|'"|||1r|:f|1|!l'r1 BErgFldel -
s ' .-».ngnlmc::ds'
| - [ oI

V“._ .r-"' g-. nelsbiren

e P

e T Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 14,50-23,00 13,00-19,00 10,00-16,00 8,00-15,00 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 18,00-24,00 17,00-22,00 14,50-19,00 12,50-17,00 A
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 17,0-23,0 15,0-19,0 14,0-17,0 13,0-15,0 >
Preis in €/m2 2.950-6.350 2.350-4.350 1.700-3.250 1.250-2.700 7
AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
18,00 5.000 22,00 600
20,00
16,00 4.000 S0e
18,00 400
14,00 3.000 16,00
300
12,00 2.000 14,00
12,00 Y
10,00 1.000 10,00 100
8,00 0 8,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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S \ Colliers
:} MordivestliciE.
i | AuBenstadtd
Niirnberg 8
Haushalte 290.530 +3,1% | +8.807 +3,1% | +8.968
Bevolkerung 529.525 +22% | +11.155 +22% | +11.576
) Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 30,4 -30%]-1,0 +78% | +24
B Gute Lage
Beschaftigte 406.230 +0,8% | +3.060 +04% | +1.600 B Mittlere Lage
Haushaltselr\kommen 59.740 +247% | +11.830 +17,9% | +10.690 | / [l Einfache Lage
je Haushalt in € p. a. I
¢ iWestlichen
| AulBenstacit
. Weiterent ¥
Wohnungsbau Mietangebote Innenstadtgirtel Sud
. . . ‘o
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %) -~ e
iz 7 o
4.000 100 % -
. l suddstlichie
80 % Aulenstadt e
3.000
0
2.000 60% ':-ud{sc--;ti':%m .
. K L. — \n.
0% m." erstadt Pl o e
¢ Sudliche
1.000 20% ] AuBenstadl
0 0%
n © ~ 0 o o — o~ ™M <t —
o =) o 1= ) S S pa} 8 S 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
[a\] (o) (o] (o] [a\] o~ (o) [a\] o~ o~ "'E
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? | 12-14€/m2 5
10 Jahre in % L
W 1416 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m? W >20¢e/m? \ S
“‘g\ « §
¥ b
M Ietbelastu ngsq uote Investmentma rkt \e?-" Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
32 % 150 800 4,5 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 12,50-19,00 12,00-16,00 10,50-15,00 9,50-12,50 9
4,0
31% 140 e 35 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m?2 13,50-21,00 15,50-20,00 14,50-18,00 12,00-17,00 A
0
) 130 ig Wohn- & Geschiftshauser
29 % 400 ' Faktoren 22,0-25,0 21,0-24,0 18,0-21,0 17,0-19,0 9
" 120 =
28% o 1.5 Preis in €/m? 3.000-4.000 2.000-3.100 1.900-2.200 1.550-2.150 | =>
27 % 110 1,0
0,5
26 % 100 0 0,0 AN positiv 7] leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ 00 ()] o = o~ m < =
S 5 o 5 5 & 38 8 & oo* 2020 2021 2022 2023 2024
[o\] o~ o~ o~ o~ o~ [a\] o~ o~ N N
e Mietbelastungs- Neuvermietungs- == Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
o |
[_ l 16,00 12.000 22,00 1.000
_ i 10.000 e 800
! . . | 14,00 18,00
- | 8.000 !
16,00 600
12,00 6.000
/ 14,00 400
10,00 4000 12,00
2.000 10,00 =
8,00 0 8,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT i
Colliers
Haushalte 108.189 +2,1% | +2.277 +0,4% | +392
Bevolkerung 213.389 +1,2% | +2.625 -0,7% | -1.453
) l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 52 -48% |-03 +3,1% | +0,2
B Gute Lage
Beschaftigte 94.230 +1,4% | +1.290 -3,1% | -2.920 B Mittlere Lage
Haushaltselr\kommen 52,080 +24,5% | +10.250 +18,1% | +9.420 [l Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
600 100% — — —
500 80 %
400
60 %
300
40 %
200
100 20%
0 0%
wn O ~ [ee] [e)] o — ~N m <t
S & o © ©o & & 8 & 8 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
[a\] (o) (o] o~ [a\] o~ (o) [a\] o~ o~
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2
Mietbelastungsquote Investmentmarkt R .
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
27 % 160 300 0,9 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 8,50-14,00 8,00-11,00 7,00-10,00 6,50-9,00 '9
y 150 Neubauobjekte Erstvermietung in €/m?2 14,00-16,00 12,50-15,00 12,00-13,50 10,50-12,00 >
0
14 2
L 00 0:8 Wohn- & Geschéaftshauser
- - /\ Faktoren 13,0-17,0 12,0-15,0 10,0-13,5 8,0-11,0 9
_ 120 100 03 Preis in €/m? 1.350-2.850 1.150-2.000 850-1.600 600-1200 | =>
110 I I
23 % 100 0 0,0 AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ [ee] (o)} o - o~ m < n—
S 5 o o o o & & & g8t 2020 2021 2022 2023 2024
o (o] [a\] o~ o [a\] (o] o~ o~ o N
e \ietbelastungs- Neuvermietungs- == Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
12,00 3.500 16,00 100
e 14,00 80
10,00 2.500
2,000 12,00 60
1.500 10,00 40
G2l 1.000
8,00 20
500
6,00 0 6,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT

Offenbach

Haushalte 71.989 +3,30% | +2.321 +3,8% | +2.754
Bevélkerung 132.682 +1,8% | +2.402 +2,8% | +3.775
BIP (real) in Mrd. € 54 +154% | +0,7 +4,4% | +0,2
Beschiftigte 69.290 +2,8% | +1.860 -0,5% | -350
TRl T 52.920 +16,7% | +7.590 +17,6% | +9.300
je Haushaltin € p. a.
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
1.600 100 %
0
1.200 80% I I
60 %
800
40 %
400 0%
0 0%
wn O ~ 0 o o — o~ m <t
S & © ©o ©5 8 8 8 8§ 8 2020 2021 2022 2023 2024  2025H1
(o] o~ o~ o~ (o o~ o~ o~ o~ (o]
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m?2 W >20€/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
38 % 160 200 4,0
37 % 150
150 3,0
36 % 140
35 % 130 100 2,0
34 % 120
50 1,0
33 % 110
32% 100 0 0,0
mn O ~ [ee] o o — o~ oM < n—
S 5 o o 5 & 8 8 8 83T 2020 2021 2022 2023 2024
o~ o~ o~ o~ o~ (o] o~ o~ o~ N N
e Mietbelastungs- Neuvermietungs- == Haushalts- Kauffalle (li.) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)

Colliers

X uh ime l Sehrgute Lage
..Hkn;ﬂsahu.lezﬁ MphIiiel gute Lag
urhMlaItungM STraie B Gute Lage

dthildenschule

M WVittlere Lage
[l Einfache Lage

Rosenhdhe =,u'

1I
=
'_._,_.-"_'-F
>
_‘——-"rs Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 13,50-22,00 13,00-17,50 11,00-17,00 9,00-12,00 '9
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 16,50-24,00 16,50-23,00 15,50-18,50 13,50-16,50 9
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 18,0-21,5 17,0-20,0 16,0-18,5 15,0-18,0 '9
Preis in €/m? 2.100-3.100 2.000-2.600 1.500-2.100 1.350-1.900 >
AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
19,00 2.500 24,00 700
22,00
16,00 2.000 e
20,00 500
14,00 1.500 18,00 400
16,00
12,00 1.000 14,00 300
200
10,00 500 12,00
10,00 100
8,00 0 8,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers
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CITY REPORT
Colliers
Haushalte 101.175 +59% | +5.651 +33% | +3.346
Bevolkerung 177.081 +4,7% | +8.004 +2,0% | +3.592
) Il Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 7.7 -03%|-0,0 +59% | +0,5
B Gute Lage
Beschaftigte 124.200 +3,3% | +3.970 +0,1% | +80 B Mokl
Haushaltselr\kommen 51.810 +22,0% | +9.360 +17,6% | +9.140 [l Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
Wohnungsbau Mietangebote
Genehmigungen und Fertigstellungen nach Preisklassen (in %)
2.000 100% g u . I
0
1.500 80% I I
60 %
1.000
40 %
500 0%
0 0%
wn O ~ [ee] [e)] o — ~N m <t
S & o ©o © S8 8 8 8 8 2020 2021 2022 2023 2024 2025 H1
(o] o~ o~ o~ (o o~ o~ o~ o~ (o]
=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m? W 16-18€/m? l 18-20€/m? W >20¢/m2
Mietbelastungsquote Investmentmarkt o e
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
Mieten
33 % 160 150 16 Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 11,50-15,50 10,50-14,50 8,50-13,00 7,50-12,00 A
329 150 /\ = Neubauobjekte Erstvermietung in €/m2 14,00-16,00 14,00-15,50 13,00-15,00 11,00-13,50 A
31% L2 100 Wohn- & Geschaftshauser
=50 08 Faktoren 18,0-22,0 15,0-20,0 14,0-16,5 105-140 | 7
30 %
120 50 04 Preis in €/m? 2.000-3.000 1.600-2.500 1.500-2.200 1.400-1.800 | 7
29 % 110 I
28 % 100 0 0,0 AN positiv 7] leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
wn O ~ 00 ()] o — o~ m < n—
S o5 o o o o & & 8 88t 2020 2021 2022 2023 2024
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o N
e Mietbelastungs- Neuvermietungs- === Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)
quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
15,00 5.000 17,00 1.000
13,00 4.000 15,00 800
3.000 13,00 600
11,00
/ 2.000 11,00 400
B 1.000 9,00 200
7,00 0 7,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers




CITY REPORT
Colliers
LN J
Osnabruck &
y = s
Haushalte 94.517 +1,8% | +1.679 +2,4% | +2.243
Bevélkerung 168.194 +2,1% | +3.446 +0,5% | +788 : 3
. = Hafen Sehr gute L
BIP (real) in Mrd. € 8,2 +0,9% | +0,1 +6,8% | +0,6 EVECSDUTEL ' W SerguteLage
h ; M Gute Lage
Beschaftigte 135.660 +1,7% | +2.310 -0,1% | -190 Atter L ; ) Widukindland N B Mittlere Lage
=5 ! 4
Haushaltseinkommen @ o - - [ Einfache Lage
je Haushalt in € p. 3, 56.800 +22,8% | +10.530 +17,7 % | +10.060 ST <
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I N T

Haushalte 104.636 +4,4% | +4.450 +4,6% | +4.827
Bevélkerung 185.952 +3,1% | +5.618 +3,5% | +6.461
BIP (real) in Mrd. € 7,4 -16%|-01 +95% | +0,7
Beschaftigte 120.540 +2,9% | +3.400 +1,8% | +2.190
Jzaﬁzﬂsﬁf;ﬁ'f‘nkzrg”;e” 59.600 +26,0% | +12.280 +18,5% | +11.040
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Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
36 % 170 200 7,0
35% 160 6,0
349% 150 150 5,0
33% 140 4,0
100
32% 130 3,0
31 % 120 50 2,0
30% 110 1,0
29% ——————————— 100 0 0,0
mn O ~ [ee] o o — o~ m < n—
S & o o o 9 8 8 8§ 88T 2020 2021 2022 2023 2024
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ N N
e Mietbelastungs- Neuvermietungs- == Haushalts- Kauffalle (li) M Umsatzin Mio.€(li) === Preis je Kauffall in Mio. € (re.)

quote (li.) miete (re.) einkommen (re.)

N
Satzkom \
\ ﬂ *‘ \ | d
7 /7 1 -~ -"I
t o
,f""frl_laztz-PMruu !!EJ _\_) J/’;IIL,EJ?H l
. B eriERe
e

" 4!
/‘?' Fahrland ™ |

Colliers

S

4

y

I

,
" Marquardt .! l Sehrgute Lage
— ﬂ
- i ! B Gute Lage
> ‘ Vv “ MeLn
L\ N 'Fahrland \j M WVittlere Lage
\-I ' *_ -\‘ SaCrow J_f-' [7] Einfache Lage
; % @ | Nedlitz i
 gomube Bornim /
s
51
- Bl inen
l\ - grstadr
pe = '
) Arandenhirgenifine MET e
i q ESta ot
I - J,'/
—_— (R dam MlEsbelsherg s .
\'L .z'rw WesT Templined™ Teltower, Sirdd 'SF:E:{I-",LJ
il t ﬂr:f-tiu.l VESERTE _ |
) Wildpark b 1
i‘\\ W aldstadt'| [}ric‘l.'ﬂl.r L
: Forst , -
- Potsdam waldstadi 1] % -.“”.Ff'éfc"‘l"-@'
,\ Sod e Iﬁdﬂ‘stge- i 'H'-l
o - alande,
\_\ y ~g— W [ N\H__-}I--.
4
N
-
Sehr gute Lage ute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 15,00-26,00 14,00-22,00 10,50-16,00 8,00-13,50 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 22,00-29,50 20,00-23,50 14,50-20,00 12,50-13,50 A
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 21,0-25,0 20,0-24,0 18,0-20,0 16,0-18,0 9
Preis in €/m2 2.700-3.400 2.300-2.700 1.800-2.100 1.400-1.800 9
AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
20,00 1.800 24,00 300
18,00 1.500 Pz 250
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8,00 0 8,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1

Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)

Quellen: Oxford Economics, RIWIS, VALUE AG, Statistisches Landesamt, Lokaler Gutachterausschuss, Colliers

143



CITY REPORT

Saarbrucken
T T

Haushalte 100.281 +23% | +2.252 +1,7% | +1.667

Bevslkerung 182.444 +1,1% | +2.070 +0,6% | +1.145

BIP (real) in Mrd. €* 13,7 ~47% | -0,7 +40% | +0,5

Beschaftigte* 207.800 -1,7% | -3.540 -2,9% | - 6.080

TRl L Sl 54.340 +18,9% | +8.620 +19,3% | +10.480 * Daten beziehen sich auf d

je Haushalt in € p. a.* : ' : ’ : ALl DEZIEn e Sl
Regionalverband Saarbriicken

Wohnungsbau Mietangebote
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Sehr gute Lage Gute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 10,50-16,50 10,00-14,00 8,50-11,50 7,50-10,50 9
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 14,50-17,00 13,50-17,50 12,50-13,00 12,00-12,50 >
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 15,5-20,0 14,5-19,0 13,0-17,0 11,0-15,0 >
Preis in €/m2 2.000-4.000 1.700-3.200 1.300-2.400 990-1.900 9
AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
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Colliers
Haushalte 342.543 -20% | -6.859 +3,1% | +10.707
Bevélkerung 615.982 -31% | -19.929 +2,1% | +12.666
) l Sehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 534 -14%]-08 +58% | +3,1
B Gute Lage
Beschaftigte 543.610 +1,7% | +9.070 -0,3% | -1.690 B Micerelage
Haushaltseir\kommen 74.670 +27,0% | +15.860 +17,5% | +13.050 [l Einfache Lage
je Haushaltin € p. a.
Wohnungsbau Mietangebote
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[ ]
Wiesbaden
I T T T

Haushalte 156.990 +4,3% | +6.464 +1,1% | +1.707
Bevélkerung 287.473 +3,2% | +8.999 +0,2% | +522

BIP (real) in Mrd. € 18,9 +6,4% | +1,1 +58% | +1,1 ___J.'#f
Beschaftigte 202.320 +6,2% | +11.760 -0,0% | -100 \—
Eaﬁiﬂi'hfﬁ'.”nk‘é?”;e” 63.620 +18,8 % | +10.060 +182% | +11.590 :,-*" B

Wohnungsbau Mietangebote
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=== Genehmigungen e Fertigstellungen @ Realisierungsquote <8€/m? 8-10 €/m? 10-12 €/m? B 12-14€/m2
10 Jahre in %
W 14-16 €/m2 W 16-18€/m2 W 18-20€/m?2 W >20€e/m?
Mietbelastungsquote Investmentmarkt
Miet- und Einkommensentwicklung (2015 = 100) Marktaktivitat und Preisentwicklung
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Gute Lage Einfache Lage Trend
Mieten
Bestandsobjekte Wiedervermietung in €/m? 13,00-22,00 12,50-18,00 11,00-16,00 8,50-14,00 A
Neubauobjekte Erstvermietung in €/m? 17,50-21,50 19,00-20,50 15,00-18,50 13,50-16,00 >
Wohn- & Geschéftshauser
Faktoren 18,0-22,0 16,5-21,5 15,0-19,0 14,0-16,0 >
Preis in €/m2 3.000-3.650 2.400-3.150 1.900-2.600 1.500-1.950 9
AN positiv 71 leicht positiv - stabil Nl leicht negativ J negativ
Bestandswohnungen Neubauwohnungen
Mieten in €/m2 und Angebot Mieten in €/m2 und Angebot
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17,00 =
3.000 200
13,00 15,00 .
2.000 13.00 L=
' 100
11,00 .
1. 11,00 50
9,00 0 9,00 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025H1 2020 2021 2022 2023 2024 2025H1
Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.) Angebote (re.) === Durchschnittsmiete (li.) === Spitzenmiete (li.)
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Haushalte 190.055 +2,2% | +4.139 +1,9% | +3.518 y,
Bevolkerung 359.553 +1,3% | +4.453 +1,0% | +3.571 M ,L p
) S - o Il Ssehrgute Lage
BIP (real) in Mrd. € 11,8 -82% | -1,1 +34% | +0,4
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Methodik

Auch in diesem Jahr werden im Bericht wieder 52 Stadte
detailliert aufbereitet. Es handelt sich hierbei um die nach
Einwohnerzahl 50 groRten Stadte Deutschlands sowie
zwei Stadte, die aufgrund von hoher Marktaktivitat er-
ganzend in den Bericht aufgenommen wurden.

Auf den Seiten der einzelnen Stadtekapitel werden die
wichtigsten Daten und Entwicklungen in den Bereichen
Demografie, Okonomie und des lokalen Wohnungs-
markts dargestellt. Neben den aktuellen Daten gehen wir
auf die Entwicklung der vergangenen funf Jahre ein und
zeigen erganzend, sofern verflgbar, auch Prognosen und
Trends fur die kommenden funf Jahre auf.

Nach der detaillierten Betrachtung des Wohnungsbaus
der letzten Jahre liegt der weitere Fokus auf den Wohn-
kosten und der Bezahlbarkeit auf den lokalen Markten,
dargestellt anhand der Mietwohnungsangebote nach
Preiskategorien sowie der Mietbelastungsquote, welche
den prozentualen Anteil des Haushaltseinkommens dar-
stellt, der fur die monatliche Warmmiete inklusive Neben-
kosten bei aktueller Neuanmietung einer beispielhaften
95 Quadratmeter grofden Wohnung zur ortstblichen Ver-
gleichsmiete berechnet ist.

Daruber hinaus erfolgt die Darstellung des Investment-
markts auf Basis der Kauffalle und des Geldvolumens fur
Wohn- und Geschaftshauser in den letzten funf Jahren
inklusive der Entwicklung des durchschnittlichen Preises
je Verkaufsfall als Indikator fur die allgemeine Preisent-
wicklung auf dem lokalen Markt. Die Daten hierzu wurden
bei allen 52 lokalen Gutachterausschissen nach einheit-
lichen Kriterien abgefragt, um Vergleichbarkeit zu gewahr-
leisten und evidenzbasierte Aussagen zur Marktliquiditat
und Preisentwicklung tatigen zu kénnen.

Weiterhin wurden fir alle Stadte die Wohnlagen nach
vier Klassen definiert und fur diese lagespezifisch die
Neuvermietungsmieten fir Bestandswohnungen sowie
die Erstvermietungsmieten fir Neubauwohnungen be-
wertet. Die Wohnlageklassen basieren auf einer Haupt-
wohnlage eines jeden Stadtteils, die in Einzelfallen durch
kleinraumige Lagebewertungen erganzt wurden. Die
Datenbasis fur die Mieten bilden Angebotsmieten der
vergangenen zwolf Monate fur freifinanzierte Wohnun-
gen mit einer WohnungsgréBe zwischen 35 und 130
Quadratmetern bis zum Stichtag 30. Juni 2025. Auch die
Kaufpreisfaktoren und Quadratmeterpreise fir Wohn-
und Geschaftshauser wurden fur die einzelnen Lage-
kategorien bewertet. Samtliche Marktinformationen
wurden um den von Colliers erwarteten Trend fur das
Jahr 2026 erganzt.

Abgeschlossen werden die jeweiligen Stadtekapitel durch
die Darstellung der allgemeinen Mietentwicklung in der
Stadt, wobei es sich um Wiedervermietungsmieten bei
Neuvertragsabschluss handelt und nicht um Mieten in
laufenden Bestandsmietvertragen. Hierbei wird zwi-
schen der Wiedervermietung von Bestandswohnungen
und der Erstvermietung von Neubauwohnungen unter-
schieden. Neben der flachengewichteten Durchschnitts-
miete ist erganzend die Spitzenmiete dargestellt, um
das Mietpotenzial in der jeweiligen Stadt aufzuzeigen.
Die Spitzenmiete ist definiert als die Miete fur die teu-
ersten 10 Prozent am Markt angebotenen Wohnungen.
Abgerundet wird dies durch die Angabe der Anzahl an
Mietangeboten flur die Jahre seit 2020. Fur das erste
Halbjahr 2025 wurde auf die Darstellung der Anzahl der
Mietangebote verzichtet, da der halbjahrige Zeitraum
hier zu einer Datenverfalschung gefuhrt hatte.
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Colliers in Deutschland

Kennzahlen Deutschland

(2024)

387

Mitarbeiter/-innen

357

Vermietungs-Deals

175

Investment-Deals

231

Berater/-innen

3,6 €

Transaktionsvolumen (Mrd.)

Berlin

[

@ Dusseldorf Dresden @
@ Koln

[ J
Nurnberg

Minchen @

14,1 €

Bewertungsvolumen (Mrd.)

619.528

Vermietungsvolumen (m?2)

Standorte

Berlin

Budapester Stral3e 50 | 10787 Berlin
Tel.: +49 30 202993-0

Dresden

TrompeterstralBe 5 | 01069 Dresden
Tel.: +49 351 89732002

Dusseldorf

Konigsallee 60 ¢ | 40212 Dusseldorf
Tel.: +49 211 862062-0

Frankfurt am Main

Junghofstral3e 9 | 60315 Frankfurt a. M.

Tel.: +49 69 719192-0

Hamburg

BurchardstraRe 17 | 20095 Hamburg
Tel.: +49 40 328701-0

Koln

Kaiser-Wilhelm-Ring 15 | 50672 Kéln
Tel.: +49 221 986537-0

Leipzig
Grimmaischer Steinweg 5 | 04103 Leipzig
Tel.: +49 341 2182990-0

Miinchen

Dachauer StralRe 63 | 80335 Mlnchen
Tel.: +49 89 624294-0

Nurnberg

Am Tullnaupark 15 | 90402 Nurnberg
Tel.: +49 911 462795-0

Stuttgart

Konigstral3e 5 | 70173 Stuttgart
Tel.: +49 711 22733-0
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